MARIO SBALZER
ARCHITETTO ISCRIZIONE ALBO PROV. DI BRESCIA n°1399
Via S. Testi n°47 -25127- Brescia (BS) ISCRIZIONE ALBO CONSULENTI TECNICI DEL TRIBUNALE DI BRESCIA n°379

Committente: Barcore S.r.l. con sede in Rodengo Saiano (BS)

Verifica della Conformita urbanistica e catastale

integrazione al giudizio di stima formulato in data 25/11/2024

Premessa

Il sottoscritto arch. Sbalzer Mario, nato a Brescia il 29/04/1965, con studio
professionale in via S.Testi n°47 Brescia, iscritto all’Ordine degli Architetti della
Provincia di Brescia al n.1399 e all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Brescia
al n.379, veniva incaricato dalla societa Barcore S.r.l. con l'incarico di provvedere al

Giudizio di stima relativo alle proprieta immobiliari.
La relazione relativa al giudizio di stima veniva consegnata via mail in data 25/11/2024.

- In data 12/05/2025 ricevevo incarico di integrare la perizia verificando la conformita

urbanistica e catastale degli immobili siti nel Comune di Paderno F/C e Cellatica;

- In data 12/05/2025 effettuavo un accesso telematico all’Agenzia delle Entrate — ufficio
del territorio al fine di reperire i titoli telematici dai quali estrapolare le pratiche
urbanistiche:

e Atto di divisione del 29/11/2023 notaio GRASSO BIONDI LUIGI Sede BRESCIA (BS)
Repertorio n. 121414;

e Atto cessione di immobile del 18/12/2019 notaio F. AMBROSINI Sede BRESCIA (BS)
Repertorio n. 8769 Registrazione n. 33901 in data 27/12/2019;

- In data 15/05/2025 inviavo la richiesta di accesso agli atti presso gli uffici tecnici dei
Comuni interessati chiedendo la consultazione delle pratiche edilizie e della
documentazione relativa agli immobili siti nel Comune di Paderno F/C e Cellatica
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Cellatica

via Campiani 35

IDENTIFICAZIONE DEL BENE COMPRENSIVA DEI CONFINI E DATI CATASTALI

Unita immobiliare sita nel Cellatica in via Campiani n°35 attualmente censita al Catasto

Fabbricati come segue:

Foglio Mappali Subalterno Categoria Consistenza Rendita
3 74 1 A7 9 vani 906,38
3 74 7 C/2 160 mq 186,49
3 74 2 C/6 41 mq 95,29

Oltre i proporzionali diritti di comproprieta sulle parti comuni (sub.6) ai sensi dell’art.1117 del

Codice Civile.

proprieta dei mappali e provenienza:

Gli immobili sopra identificati sono di proprieta della societa “Barcore S.r.l.”, per la

quota di 1/1, in virtu del seguente atto:
- Atto di divisione del 29/11/2023 notaio GRASSO BIONDI LUIGI Sede BRESCIA (BS)
Repertorio n. 121414;
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confini:
a nord passaggio ciclopedonale, ad est dello stesso mappale sub.8 e 3, a sud via

Campiani ad ovest mappale 64 e 65, ad est sud ed ovest mapp.356.

SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE

Si tratta di una villa in sito collinare di pregio, posizionata con una tettoia a confine in
aderenza con altro fabbricato, possiede un’ampia area esterna completamente
indipendente. Si sviluppa ad un piano fuori terra e piano interrato. Al piano interrato
con accesso diretto dalla corte si trovano un’autorimessa e una centrale termica,
collegati con il piano terra da un vano scala interno si trova un corridoio serve 4 locali
con bocche di lupo, un ripostiglio. Il piano terra & costituito da un ampio soggiorno,
cucina abitabile, tre camere e due bagni. |l fabbricato al momento del sopralluogo si
presentava complessivamente in cattivo stato necessitando di interventi di

manutenzione straordinaria.

STATO DI POSSESSO DEI BENI

Al momento del sopralluogo I'immobile non risultava occupato e in stato di abbandono.

VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE
A seguito di formale richiesta di accesso agli atti, in data 12/06/2025, il Responsabile

dell’area tecnica ha sottoposto alla consultazione le seguenti pratiche edilizie:

- licenza edilizia n.8/78 prat. edil. n.74/77 rilasciata in data del 06 febbraio 1978; “nuova
costruzione”;
- licenza edilizia n.9/78 prat.edil. n.121/77 rilasciata in data del 06 febbraio 1978; “costruzione

recinzione riguardante le due bifamiliari”;
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Inoltre le seguenti pratiche relative alla costruzione confinante rilevanti ai fini del

calcolo del volume utilizzato sull’intero lotto originario:

- licenza edilizia n.85/76 prat. edil. n.86/74 rilasciata in data del 13 dicembre 1976:
“Costruzione nuovo fabbricato” riferito a bifamiliare confinante;

- licenza edilizia n.52/77 prat. edil. n.61/77 rilasciata in data del 11 agosto 1977;

“Varianti interne” riferito a bifamiliare confinante;

- CILA prot. 0004909 del 11 aprile 2023” opere interne”.

- Richiesta abitabilita relativa alla pratica 61/77.

Nelle pratiche sottoposte alla consultazione non € stato possibile reperire il Certificato

di aqibilita e/o la richiesta dello stesso relativa all’'unita oggetto di perizia

DESTINAZIONE URBANISTICA

L’immobile in oggetto €& inserito nella zona omogenea del PGT denominata “ARE
Ambiti residenziale estensivo” e soggetto allart. 30 delle Norme Tecniche di
attuazione. Vista la tipologia dellimmobile, la predetta destinazione urbanistica non

determina coefficienti di incremento sulla stima in perizia.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA
In riferimento alle pratiche edilizie consultate alle indagini e al sopralluogo effettuato si

esprime la NON REGOLARITA’ edilizio — urbanistica delle unita immobiliari per i

seguenti motivi:

- al piano interrato e piano primo si rilevano diverse difformita riguardanti il
posizionamento delle partizioni interne e della scala interna;

- aperture sui prospetti in posizioni diverse e/o mancanti;

- il balcone che affaccia sullingresso dell’autorimessa non € rappresentato nelle
pratiche concessorie.

L'immobile & sanabile tramite la presentazione di una pratica in sanatoria, anche

paesaggistica, i cui costi piu probabili comprensivi di spese tecniche ed oneri da

corrispondere potrebbero ammontare ad euro 14.500 esclusi oneri per legge.
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Per quanto rilevato durante il sopralluogo si esprime la REGOLARITA catastale

rispetto allo stato attuale degli immobili. La scheda catastale risulta sostanzialmente

sovrapponibile alla situazione reale.

Nota integrativa:

Le informazioni riportate in perizia sono state desunte dalla documentazione
sottoposta alla consultazione dal Responsabile dell’area Tecnica del Comune di
Cellatica. Il sottoscritto non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori o
omissioni derivanti da documentazione errata o incompleta o non aggiornata.
Considerata la natura del compendio immobiliare lo scrivente invita i possibili
acquirenti a verificare ed a valutare, tramite anche propri consulenti di fiducia, le
diverse tematiche esposte nell’elaborato peritale e soluzioni alternative a quanto sopra
riportato. Contestualmente sara buona prassi confrontarsi anche preventivamente con
il Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune, al fine di concordare e coordinare
'eventuale modalita di presentazione di diversi provvedimenti autorizzativi in

sanatoria.

Brescia 13/06/2025

Allegati:

- Atto di provenienza;
- Pratiche edilizie;
- estratto PGT;
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ALLEGATI via Campiani 35, Paderno Franciacorta
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Direzione Provinciale di BRESCIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 12/05/2025 Ora 16:28:23

Ispezione telematica

per titolo telematico

Motivazione STIMA

Richiedente SBLMRA per conto di SBLMRA65D29B157G

Ispezione n. T459757 del 12/05/2025

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 32688
Registro Particolare 22829

Data di presentazione 20/07/2023

Documento composto da 33 pagine

Unico Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Qualified Certification Authority 2019)

T

VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-GRSLGU51R19L736Y
Firmatario Notaio

Scadenza 08/09/2023



Repertorio n.ro 121.011 Raccolta n.ro 32.375

COMPRAVENDITE

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitre, il giorno cinque del mese di luglio, in Brescia, via Diaz
n.34, avanti a me Dr. Luigi Grasso Biondi, Notaio in Brescia iscritto nel Ruolo del
Distretto Notarile di Brescia, sono comparsi i signori:
- PLATTO LUCA, nato a Brescia il 11 giugno 1974, ivi residente, via Vantini
n.42, che dichiara di essere di stato civile libero
codice fiscale: PLT LCU 74H11 B157W
- MOLINARI ANNA, nata a Brescia il 27 giugno 1933, residente in Cellatica
(BS), via Campiani n.33, che dichiara di essere di stato civile libero
codice fiscale: MLN NNA 33H67 B157Z;
- BELTRANI CARLO, nato a Roma il giorno 11 ottobre 1972, residente in
Brescia, Via Solferino n.ro 20/C, che dichiara di essere coniugato in regime di
separazione dei beni
codice fiscale: BLT CRL 72R11 H501Q
- AGOSTI RAMON, nato a Brescia il 23 marzo 1976, domiciliato per la carica
presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella sua qualita di
Amministratore Unico, munito dei necessari poteri e, quindi, in legale
rappresentanza della societa

BARCORE S.R.L.
con sede in Rodengo Saiano (BS), via Per Castegnato n.6/d, capitale sociale
euro 1.000.000,00 avente numero 03445070174 di iscrizione nel registro
imprese di Brescia e con medesimo numero di codice fiscale e partita I.V.A.
Detti comparenti, della cui identita personale e poteri io notaio sono certo,
convengono e stipulano quanto segue.

PRIMA VENDITA

1) I signori Platto Luca, per la quota di 1/4, Molinari Anna, per la quota di 3/4 e,
quindi, per l'intero

cedono e vendono
al signor Beltrani Carlo che acquista la piena proprieta delle seguenti unita
immobiliari facenti parte del fabbricato di via Campiani nn.33/35 consistenti in
villa disposta sui piani primo, sottostrada e terra con cantina e autorimessa di
pertinenza a piano interrato
Il tutto posto in comune amministrativo e censuario di

CELLATICA

e censito all'Ufficio del Territorio di Brescia - Catasto Fabbricati - al foglio NCT/3,
mappali nn.
74/3 Via Campiani n.35, p.T-S1-1, cat A/7, cl.4, vani 15, superficie
catastale mq 387, totale escluse aree scoperte mq 376 rendita catastale
euro 1.510,64
74/4 Via Campiani n.35, p.S1, cat C/6, cl.4, mq 54, superficie catastale
mgq 54, rendita catastale euro 125,50
2) Come prezzo della presente vendita € stata convenuta ed accettata la
complessiva somma di euro 635.000,00 (seicentotrentacinquemila virgola zero
zero) somma che la parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima d'ora dalla
parte acquirente cui rilascia ampia e finale quietanza liberatoria di pieno saldo
con espressa rinuncia al diritto di iscrivere ipoteca legale.
Al riguardo, previo richiamo di me Notaio sulle conseguenze penali previste dagli
articoli 3 e 76 del D.P.R. 28/12/2000 n.ro 445 in caso di dichiarazioni false o




reticenti, nonche richiamo sulle conseguenze amministrative previste dall'articolo
36 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n.ro 223, in caso di dichiarazioni incomplete
o mendaci, la parte venditrice e la parte acquirente dichiarano che detto
complessivo prezzo & stato pagato come segue:
- quanto ad euro 60.000,00 mediante assegno bancario non trasferibile
n.8006021173-07 in data 10 marzo 2023 tratto su conto corrente presso Bper
Banca spa all'ordine di Platto Luca
- quanto ad euro 575.000,00 mediante i mezzi di pagamento la cui copia
fotostatica, debitamente sottoscritta dalle parti e da me notaio, si allega al
presente atto sotto la lettera "A" omessane la lettura.
SECONDA VENDITA
1) I signori Platto Luca, per la quota di 1/4, Molinari Anna, per la quota di 3/4 e,
quindi, per l'intero
cedono e vendono

alla societa BARCORE S.R.L. che, come sopra rappresentata, acquista la piena
proprieta delle seguenti unita immobiliari facente parte del fabbricato di via
Campiani nn.33/35 consistenti in villa disposta sui piani interrato e terra con
cantina e autorimessa di pertinenza a piano interrato
il tutto posto in comune amministrativo e censuario di

CELLATICA
€ censito all'Ufficio del Territorio di Brescia - Catasto Fabbricati - al foglio NCT/3,
mappali nn.
74/1 Via Campiani n.35, p.S1-T, cat A/7, cl.4, vani 9 superficie catastale
mq 219, totale escluse aree scoperte mq 211, rendita catastale euro
906,38
74/2 Via Campiani n.35, p.S1, cat C/6, cl.4, mq 41,, superficie catastale
mq 41, rendita catastale euro 95,29
2) Come prezzo della presente vendita € stata convenuta ed accettata la
complessiva somma di euro 435.000,00 (quattrocentotrentacinquemila virgola
zero zero) somma che la parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima d'ora
dalla parte acquirente cui rilascia ampia e finale quietanza liberatoria di pieno
saldo con espressa rinuncia al diritto di iscrivere ipoteca legale.
Al riguardo, previo richiamo di me Notaio sulle conseguenze penali previste dagli
articoli 3 e 76 del D.P.R. 28/12/2000 n.ro 445 in caso di dichiarazioni false o
reticenti, nonché richiamo sulle conseguenze amministrative previste dall'articolo
36 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n.ro 223, in caso di dichiarazioni incomplete
o mendaci, la parte venditrice e la parte acquirente dichiarano che detto
complessivo prezzo & stato pagato come segue:
- quanto ad euro 50.000,00 mediante assegno bancario non trasferibile
n.2307121643-08 in data 10 marzo 2023 tratto su conto corrente presso BCC
Brescia all'ordine di Platto Luca
- quanto ad euro 385.000,00 mediante i mezzi di pagamento la cui copia
fotostatica, debitamente sottoscritta dalle parti e da me notaio, si allega al
presente atto sotto la lettera "B" omessane la lettura.

PATTI COMUNI ALLE SUPERIORI STIPULAZIONI

1) A dette unita immobiliari compete la corrispondente e proporzionale quota
negli enti e spazi comuni dell'intero complesso, ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 1117 del c.c..
Ai fini di una migliore identificazione di quanto in contratto si allegano al
presente atto sotto la lettera "C" copia fotostatica delle relative planimetrie




catastali previa visione, approvazione e sottoscrizione delle parti e di me Notaio,
cui si fa riferimento anche per esatta consistenza, collocazione e confini

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 29, comma 1-bis, della Legge 27 febbraio
1985, n. 52 la parte venditrice intestataria di quanto in contratto garantisce
espressamente la conformita dei dati catastali esposti e delle planimetrie
depositate in catasto ed allegate al presente atto all'attuale stato di fatto degli
immobili ed, in particolare, che non sussistono difformita rilevanti che diano
luogo all'obbligo di presentazione di una nuova planimetria con il conseguente
adeguamento del calcolo della rendita catastale.

Dichiaro io Notaio:

- che l'intestazione catastale di quanto in contratto & conforme alle risultanze
dei Registri Immobiliari;

- ai sensi dell'articolo 19, comma 14, del D.L. 31 maggio 2010 n.ro 78, di avere
individuato gli intestatari catastali e di avere verificato la loro conformita con le
risultanze dei Registri Immobiliari. A seguito di detta indagine, dichiaro che,
anteriormente al ventennio, il terreno sui cui € stato edificato il fabbricato in
oggetto in ditta ai coniugi Platto Renzo e Molinari Anna; in forza di successione
legittima a Platto Renzo, apertasi il 11 febbraio 2021, di cui alla denuncia di
successione registrata a Brescia il 16 luglio 2021 al n.290551, vol. 88888,
trascritta a Brescia il 9 agosto 2021 ai nn.40321/26851, la quota di 1/2 di detti
immobili, come edificati sul predetto terreno, passava al coniuge e al figlio Platto
Luca.

2) Ai sensi dell'art 1, comma 63, della Legge n. 147/2013, come modificato dalla
Legge n. 124/2017, previa illustrazione di me notaio del contenuto della citata
normativa, nessuna delle parti intervenute dichiara di voler versare sul mio conto
corrente dedicato l'intero prezzo sopra determinato, ovvero il suo saldo.

3) Previo richiamo di me Notaio sulle conseguenze penali previste dagli artt. 3 e
76 del D.P.R. 28/12/2000 n.ro 445 in caso di dichiarazioni false o reticenti,
nonché richiamo sulle conseguenze amministrative previste dall'art. 36 comma
22 del D.L. 223/2006 in caso di dichiarazioni incomplete o mendaci, le parti
dichiarano che per I'odierno atto si sono avvalse dell'opera del mediatore societa
EUROIMMOBILIARE SRL con sede in Brescia, Borgo Wuhrer n.137, avente
numero 02763700982 di iscrizione nel registro delle imprese di Brescia e con
medesimo numero di codice fiscale e partita IVA, REA BS-476779, in persona del
legale rappresentante Foffa Renato, nato a Brescia il 30 agosto 1971, soggetto
preposto alla mediazione di cui all'art. 11 D.M. 452/90 con decorrenza dal 29
aprile 2013

La spesa sostenuta da Molinari Anna e Platto Luca ammonta complessivamente
ad € 36.600,00 IVA compresa versata mediante bonifico bancario in data 20
marzo 2023 CRO: 0306947593767101481120011IT su conto corrente intestato
a Euroimmobiliare srl

La spesa sostenuta da Beltrani Carlo ammonta complessivamente ad € 6.350,10
IVA compresa versata mediante assegno bancario non trasferibile
n.8006021174- 08 in data 27 marzo 2023 tratto su conto corrente presso Bper
Banca spa all'ordine di Euroimmobiliare srl

Si precisa che detta cifra fa riferimento alla mediazione svolta a nome di Beltrani
Carlo da Euroimmobiliare sia per la operazione in oggetto che per altra
transazione immobiliare

La spesa sostenuta da BARCORE S.R.L. ammonta complessivamente ad €
5.870,00 IVA compresa ed al netto della ritenuta d'acconto versata mediante




assegno bancario non trasferibile n.2307121644-09 in data 16 marzo 2023
tratto su conto corrente presso BCC Brescia all'ordine di Euroimmobiliare srl

4) Le presenti vendite producono effetti immediati per quanto riguarda il
possesso ed il materiale godimento, subentrando da oggi le parti acquirenti nella
medesima posizione giuridica della parte venditrice, a norma e per ogni effetto
di legge, utile od oneroso.

5) Quanto in contratto viene ceduto a corpo e non a misura, nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova, con ogni azione, accessione, pertinenza e dipendenza,
servitu attive e passive, libero da ipoteche, liti in corso, trascrizioni
pregiudizievoli e privilegi anche per imposte e tasse arretrate, altri oneri e vincoli
di alcun genere.

Si precisa che le due unita immobiliari costituiscono e formano un unico
complesso immobiliare

Le parti acquirenti confermano di avere visionato quanto in contratto, nonche gli
enti e gli spazi comuni, e di avere controllato lo stato degli stessi e confermano
di averli trovati conformi a quanto convenuto con la parte venditrice;
riconoscono pertanto, che quanto in contratto & di loro pieno gradimento,
rimossa sin d'ora ogni eccezione o riserva al riguardo. La parte venditrice
dichiara che quanto in contratto sono porzioni di fabbricato ad uso abitativo con
relative pertinenze e che le stesse non sono soggette a diritti di prelazione o
comunque diritti o pretese vantati da terzi, derivanti anche da precedenti
rapporti di locazione.

Come tale, pertanto, prestano manutenzione e difesa alla parte acquirente per
ogni caso o causa di danno, molestia o evizione.

La parte venditrice garantisce la normale efficienza ed il regolare funzionamento
di tutti gli impianti elettrici, idrici, sanitari, di riscaldamento e del gas e, piu in
generale, di tutti gli impianti di cui all'articolo 1 del Decreto del Ministero dello
Sviluppo Economico n.ro 37 del 22 gennaio 2008 in relazione alla normativa in
materia di sicurezza vigente all'epoca in cui detti impianti sono stati realizzati

Al riguardo le parti convengono che sulla parte alienante non gravi alcun obbligo
di adeguamento, laddove del caso, dei predetti impianti alla normativa
eventualmente sopravvenuta rispetto a quella oggi vigente e che pertanto gravi
sulla parte acquirente ogni onere e spesa occorra sostenere per adeguare gli
impianti a detta eventuale sopravvenuta normativa.

Le parti dichiarano altresi di essere state da me Notaio edotte delle sanzioni
comminate per il caso di inosservanza dall'art. 15, comma 2, del D.M. suddetto.
6) Ai fini fiscali le parti dichiarano:

- che la presenti vendite sono soggette all'imposta di Registro;

- di non essere tra loro parenti in linea retta o coniugi

- che le spese e le tasse di questo atto, presenti e future, sono a carico delle
parti acquirenti che se le assumono le quali dichiarano di essere a conoscenza
che la relativa fattura verra trasmessa elettronicamente tramite il c.d. Sistema
di Interscambio (SdI).

Inoltre la parte acquirente Beltrani Carlo chiede che vengano applicate le
agevolazioni previste da ultimo dalla legge 28 dicembre 1995 n.ro 549,
trattandosi di trasferimento di porzione di fabbricato destinato ad abitazione non
di lusso secondo i criteri di cui al D.M. 2 agosto 1969, non classificato in
categoria catastale A/1, A/8, A/9 ed a tal fine dichiara ai fini dell'art. 1, nota II
bis Tar. p.1., allegata al D.P.R. 26 aprile 1986 n.ro 131:

- che il fabbricato in contratto € ubicato nel comune ove trasferira la propria




residenza entro diciotto mesi dalla data odierna e di non essere titolare,

- esclusiva dei diritti di proprieta, usufrutto, uso ed abitazione di altra casa di
abitazione nel territorio del comune in cui € situato I'immobile acquistato;

- neppure per quote, su tutto il territorio nazionale dei diritti di proprieta,
usufrutto, uso, abitazione e nuda proprieta su altra casa di abitazione acquistata
dallo stesso acquirente con le agevolazioni disposte dalle norme richiamate nel
comma 1, lettera c) della predetta nota II bis;

Al riguardo si precisa che il signor Beltrani Carlo con atto di compravendita in
data 6 settembre 2004 nn.27580/5595 di rep notaio Esposito, registrato a
Verolanuova il 24 settembre 2004 al n.2760, serie 1t, trascritto a Brescia il 27
settembre 2004 ai nn.48955-6/297978 aveva acquistato con le agevolazioni
fiscali prima casa proprieta di unita ad uso abitativo in Brescia fg NCT/208,
mappale 49/26 e proprieta di posto auto di pertinenza in Brescia fg. NCT/208,
mappale 49/37

Il signor Beltrani Carlo al riguardo, ai sensi dell'art. 4-bis nota II-bis art. 1
tariffa, parte prima, allegata al DPR n.131/86 come introdotto dalla legge 28
dicembre 2015 n.208, si impegna ad alienare detti immobili entro un anno dalla
data odierna, dichiarandosi edotto che, in caso di mancata alienazione entro un
anno da oggi, incorrera nelle sanzioni previste dal comma 4 nota II-bis art. 1
tariffa, parte prima, allegata al DPR n.131/86;

- la parte acquirente si dichiara inoltre edotta, che in caso di alienazione di
quanto acquistato entro cinque anni da oggi, incorrera nella decadenza dalle
agevolazioni di cui sopra, onde |'Ufficio del Registro competente procedera al
recupero delle normali imposte, maggiorate del 30%, fatta eccezione per
l'ipotesi in cui entro un anno dalla alienazione dell'immobile acquistato con i
benefici suddetti, proceda all'acquisto di altro immobile da adibire a propria
abitazione principale.

Inoltre il signor Beltrani Carlo ai sensi della legge 23 dicembre 1998 n.ro 448,
richiede l'attribuzione del credito di imposta previsto dall'art. 7 della suddetta
legge, al fine di portarlo in diminuzione dell'imposta di Registro prevista per il
presente atto.

A tal fine il signor Beltrani Carlo dichiara:

- di aver acquistato per la complessiva somma di euro 50.000,00 con le aliquote
agevolate previste per la prima casa proprieta di unitd ad uso abitativo in
Brescia fg NCT/208, mappale 49/26 e per la somma di euro 2.000,00 oltre ad
IVA proprieta di posto auto di pertinenza in Brescia fg. NCT/208, mappale 49/37
con atto di compravendita in data 6 settembre 2004 nn.27580/5595 di rep
notaio Esposito, registrato a Verolanuova il 24 settembre 2004 al n.2760, serie
1t, trascritto a Brescia il 27 settembre 2004 ai nn.48955-6/29797-8 imposta di
registro pagata per l'appartamento euro 1.500,00 ed IVA pagata per il posto
auto euro 80,00

Al riguardo il signor Beltrani Carlo si impegna ad alienare detti immobili entro un
anno dalla data odierna.

Inoltre, in deroga alla disciplina di cui all'art. 43 del D.P.R. 131/86 e ricorrendo
tutti i presupposti oggettivi (unita immobiliari ad uso abitativo e relative
pertinenze), fatta salva l'applicazione dell'articolo 39, primo comma, lettera d)
ultimo periodo, del Decreto del Presidente della Repubblica 29 settembre 1973
n.ro 600 trattandosi di cessione nei confronti di persone fisiche non agenti
nell'esercizio di impresa, arte o professione previsti dal comma 309 della legge
27 dicembre 2006 n.ro 296, la parte acquirente Beltrani Carlo mi chiede che la




base imponibile, ai soli fini delle imposte di Registro, ipotecarie e catastali del
presente atto sia costituita dal valore degli immobili determinato ai sensi dell'art.
52, commi 4 e 5 del citato D.P.R. 131/86.

Detto valore viene a titolo esemplificativo indicato in euro 188.975,00
indipendentemente dal valore come sopra pattuito e riconosciuto, rimanendo
comungque volonta di parte acquirente che, anche in caso di errore di calcolo o di
recupero di maggiori imposte supplettive o complementari, la base imponibile sia
determinata dalla competente agenzia delle entrate in base al criterio sopra
indicato (art. 52, commi 4 e 5 del D.P.R. 131/86 e successive modifiche ed
integrazioni).

Infine le parti dichiarano che la presente compravendita costituisce formale
adempimento di

- contratto preliminare intervenuto tra i signori Platto Luca, Molinari Anna e
Beltrani Carlo in data 10 marzo 2023, registrato a Brescia il 7 aprile 2023 al
n.000756, serie 3x

Esatti euro 640,00 di cui euro 300,00 come tassa proporzionale sulla caparra
versata di cui si chiede il recupero in sede di registrazione del presente contratto
- contratto preliminare intervenuto tra i signori Platto Luca, Molinari Anna e
BARCORE S.R.L. in data 10 marzo 2023, registrato a Brescia il 7 aprile 2023 al
n.000754, serie 3x

Esatti euro 590,00 di cui euro 250,00 come tassa proporzionale sulla caparra
versata di cui si chiede il recupero in sede di registrazione del presente contratto
7) La parte venditrice, ai sensi dell'articolo 40 della Legge 28 febbraio 1985 n.ro
47 dichiara che il fabbricato di cui fa parte quanto in oggetto € stato edificato in
forza di licenza edilizia n.85/76 del 13 dicembre 1976, licenza edilizia n.52/77
del 11 agosto 1977, concessione n.9 del 6 febbraio 1978 e che successivamente
alla data di ultimazione dei lavori non sono state eseguite opere che
richiedessero il rilascio di ulteriori licenze e/o concessioni edilizie, concessioni in
sanatoria, pagamento di sanzioni pecuniarie o di oblazioni, ovvero il rilascio di
provvedimenti autorizzativi di sorta, fatta eccezione per CILA prot. 0004909 del
11 aprile 2023

8) La parte venditrice, in relazione al disposto ex art. 6, secondo e terzo
comma, del D.lgs. 192/2005, successive modifiche e, da ultimo, al D.L.
151/2013, in applicazione della Direttiva 2010/31/UE, come integrato dalle
determinazioni della Giunta Regionale della Lombardia in data 26 giugno 2007 n.
8/5018, 22 dicembre 2008 n. VIII/8745, dalla Legge Regione Lombardia del 29
giugno 2009 n. 10 ed, infine, dalla Deliberazione della Giunta della Regione
Lombardia n.ro X/1216 del 20 gennaio 2014, in via sostitutiva di atto di
notorieta ai sensi e per gli effetti del T.U. in materia di documentazione
amministrativa di cui al DPR 28 dicembre 2000 n. 445 e consapevole delle
responsabilita penali in caso di dichiarazioni mendaci, dichiarano ed attestano
che relativamente alle unita immobiliari in oggetto il nominato certificatore Mario
Berturazzo ha redatto attestati di prestazione energetica registrati presso il
Catasto Energetico in data 13 giugno 2023 codice identificativo 1704800007123
e 1704800007023 che, in copie analogiche conformi al documento originale
digitale, ai sensi dell'articolo 23 comma III del D.Lgs. n.ro 82/2005 si allegano al
presente atto, sotto le lettere "D" e "E" previa visione ed approvazione delle
parti e di me Notaio omessane la lettura per espressa dispensa ricevuta

Attesta inoltre, espressamente l'inesistenza di cause determinative della
decadenza dell' attestato in oggetto ai sensi dell'art. 10.4 della deliberazione n.
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8/8745 sopra citata.
Infine le parti acquirenti, ai sensi del Decreto Legislativo 3 marzo 2011 n. 28
(attuazione della Direttiva 2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energia da
fonti rinnovabili, recante modifica e successiva abrogazione delle Direttive
2001/77/CE e 2003/30/CE) pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica
Italiana n. 71 del giorno 28 marzo 2011 - Suppl. Ordinario n.ro 81, danno atto di
avere ricevuto le necessarie informazioni e la documentazione relativa alla
certificazione energetica degli edifici.
8) Le parti si danno reciprocamente atto che le ispezioni ipotecarie fanno stato
sino al 4 luglio 2023
9) Ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003 n.ro 196 e del Regolamento (UE)
2016/679 i comparenti dichiarano che il Notaio rogante, quale "titolare del
trattamento" dei "dati personali" contenuti nel presente atto (e nella sua
documentazione preparatoria), ha fornito loro adeguata informativa al riguardo,
lo autorizzano al trattamento dei dati personali raccolti unicamente per le finalita
dell'atto e lo autorizzano inoltre ad effettuare unicamente le comunicazioni
previste in adempimento agli obblighi di legge o contrattuali assunti con il cliente.
10) Per quanto non espressamente previsto, le parti fanno riferimento alle
norme del codice civile.
Omessa la lettura degli allegati per espressa dispensa avuta dai comparenti.
Richiesto
io Notaio ho ricevuto il presente atto, da me letto alle parti che l'approvano,
confermano e, con me Notaio, sottoscrivono qui in calce, a margine del foglio
che precede e sugli allegati alle ore dieci e minuti trenta.
Scritto a macchina da persona di mia fiducia, sotto mia direzione, consta di due
fogli di cui occupa sette facciate, questa compresa.
Firmato nell'originale: Anna Molinari, Luca Platto, Beltrani Carlo, Agosti Ramon,
Luigi Grasso Biondi - Notaio - L.S.
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ANEZAL v esrrrrcrrne AIPALD
in data QENCHNG22
.1 ALAANZE
©otaio Luidl

Destinazione d'uso

Residenziale
[:] Mon residenzidle

Classificazione D.PR. 412/93: EA{N)

Oggetto dell’attestato

Intero edificio
E] Unltds immobilicre

L] Gruppo dli uniter tmmobiicri

Mumarg df unitey immahbilicer

di cui & composto 'edificio: 1

[:] Nuova costruzione
Passaggle di proprietd

[:I locazione

D Ristrutiurazione importante
D Riqualificerzione energetica

[ Atwve:

- Dati identificativi

Zona climetica : E

M Eeglone : Lombardia

Comune : GELLATIGA
Indirizzo Via Campiani 31

Anno di costruzione 1 1978
Superficie utile riscaldata (m?): 107,63

Superficie vtile raffrescata (m?) : p.00
Yolume lordo riscaldato {m3) : 761.51
Yolume lordo raffrescato [m?) i 0.0o

Plano : T-81
interno :
Coordinate GI5 +

Comune catastale

. GELLATICA NCT 3 Particells
Subalterni 3 Wa | 1 1 bo P
Altii sibalterni ] -

Servizi energetici presenti
Climatizzazione inverncle

D Climatizzozione estiva

D Ventilazione meccanica D lHuminuziene
Prod. acqua calda sanitaria I::' Trasporto di persone o cose

ALE E DEL FABBRICATO.

Lo sezions riporia Ihdice di prestazione energetica globale nen rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energeticl presenti,
nonché le prestazicne energefica del fabbricato, al netto def rendimento degli implant! presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato Sl immokili simili
s avrebbero In medig
= Pio efficienta la seguente

classificazione:

Se nuovi:

e Mlena efficiente

502,25
kWh/m?anno




Lc: sezlone rlporra ||nd|ce di prestuzfone energeﬂca rlnncvublle € non rinnovoblle, nonché une stima dell'energia consumata annual-
mente daillimmoblle secondo un uso standard. .

Prestazioni energetiche degli impianti e siima dei consumi di energia

¥ ndice deila prestazicne
[/} Indice delka p !
Gos wmmb o energetica non rinnovabile
'm P EPglnren
L (GRL KWh/m? anne
L] |carbons” 2 2.25
[ CGasolio e Ollo combumblle
-l Rtomisse solide Indice dt?lla prestazione
1 Biomeisse liguide energeEFc}u Irimovabile
- FaT . BT e har b L ren
L Bromasse geissose IWh fm}- .
] Solare fotm_.rphmco 1.83
"0 7 Jselaretermico
m |Eolico Emissioni di CO2
CUE A releriscalddmento ks:/;ﬂ; gono
[] Telerdffrescamento _ -
“ - Ao [specificare) i i

La sezione riporta gli Infervent raccomandat! & lo stima def risultafl conseguikili, con il singolo intervente o con la realizzozione
dellinsleme di essi, esprivende una volvtazione di mossima del poienzmle ol miglioramento dell'edificio o immcblie cggette
dell'attestato di prestazione energetica.

Classe ENEI:?ESTECA
Comporia una | T di i Energetica :
Cadice Trfcrég:r::giﬁgo Ristrutturezione | dell'investimento raggiungibile rugs::u.qqihillom_n'?l
imporanfe anni con l'interventa fea rnzf:r:e uti 8
{EP g1,0ren kKWh/m? anne ) raccomandati
R 1-Colbentazioni sl 7,62 E(288.97)
R ena 2-Soslituzione generatore NO 2,98 G(399.59) D
Reus ?20'60
kWh/m?2 anno
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f Vetlore energefico:
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la sezrone riportcl Informaziont sufl.-:.- oppoﬂmlldl cru:he in termini di sirumenh dT sosbegrn nozIDnuIi o locall; legate all'esecuziene dl
dlagnas! energetiche e intervent! di rigualificozione energetica, comprese le ristrutturaziont importanti.

DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROFRIETARIO: 16/05/2023

T
E] Ente/Qrganisme pubblico Tecnico abilitato E Organismao/Societa
Nome e Cogrome / Denominazione | Marle Berturazzo
Indirizze Via Spiaggla D'Oro 24, Salo (Bs)
E-mail ing.berturazzo@gmail.com
Telefono 3284145294
Titolo Laurea magistrale in Ingegneria
Ordinefiscriziona Ordine degli ingagneri

Attravarse lassevorazions dall'Attestato di Prestazione Energetica il Soggaio centficatore contestualmente
dichiara, ai sensi dellarticolo 47 del Decreto dal Presidente della Repubbiica 28 dicembirs 2000, n. 445, di non
trovarst in nessuna delle condizlonl d) lncompatiblite’ di cul al Decreto n, 6480 e 3 mul. -

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguite almeno un sopralluogofilieve sull'edificia obbligatorio per la redazione
del presente APE?

Il software utilizzoto risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei s
risultati conseguit! rispetio ol valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento regionale?

Ai fini della redazione dal presente oftestato é stofe utilizzaio un seftwore che impieghi un metodo di

calcolo semplificato? O

Il presente aitestato & reso, dul softescrifto, in forma di dichlarazione sosfitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell*articole 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosl come modificate dall'articolo 12 del D.L 63/2013.

§i dichiara, ai sensi dell’art. 19 del DPR 445/2000, che la presente copla cartaces & conforme al file dell’aitestate di prestazione
energelca deposlmto nel Cataste Energetica Edifici Regionate.
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1l presente documente attesta la prestuzione e la casse energetica cell'edificlo o dell'unitel immobiliore, ovvero la quantitt i ener«
gia necessaria ad assicurare 1l comfort ottraverso 1diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condlizloni convenzionall d'usa.
Al fine di Individuare le potenziclitd di mighoramente della prestazions energetica, I'attestato riperte informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricoto e degli impianti. Viene alfresi indicata la classe energetica pil elevaio raggiungibile In caso
di reciizzazlone delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “roccomandazioni™ {pog.2).

PRIMA, PAGINA

Infermaziont generalk: tra le informazion! generall & riportata ks metivazione clla base della redazione dell'APE, Nell'ambito del
periodo di validitd, cid non preclude 'vso dell APE stesso per | fini di legge, anche se different? da quelli 31 indicatl.

Prestazione energetica globale (EPglnren) : fabbisogno anmuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tut i servizi ero-
gati daf sistemi tecnic] present], In base al quals & identificata la classe di prestozione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pio
efficiente) a G (edificlo meno efficiente),

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessarie per il soddisfacimento del confort
interna, indipendente dalia tipologio e dal rendimente degli impiarti presenti. Tale Indice da un'indicazlone di come I'edificlo,
d'estate e d'inverno, iscla termicamerte gli arbierti interni rispetio ollambiente esterno. La scala di valvtazione qualitative wtilizza-
ta osserva il seguente criterio: .

QUALITA’ ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA' BASSA

1 valori di saglia per la definiziene del livelle di qualitd, suddivisi per fipo di indicatore, seno riportati nelle Linee guida per
Pettastazions energetica degli edifid di cul al decreto previste dall'articolo 6, comma 12 del dllgs. 192/2005.

Edificio o energia quasi zero: edificio ad altissina prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del dacreto
tegislative 19 agoste 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previste dallarticole 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. I fabbisogne energetico molte basse o quosi nullo & coperto in misura significativa da energia da forti rinnovabili, pro-
dotio alfinternc del confine del sistema (In sitv). Una spunta sull apposite spozio adiacente alla scola di cdassificazione indica
I'appartenenza dell’edificio oggetto dell APE & questa categoria.

Riferimenti: raffronte con I'ndice di prestazione globole non rinnovabile di mn edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degl
adifici nuovi, nonché con ka media degll indicl di prestazione degli edifici esistenti simili, avvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipolegia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed espesizione di quelle aggetio dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti € consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovakile dell'immoblle oggetto d! aftestazione. Tall indic! informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzate
dallimmobile rispetto al totale. Lo sezfone riporta infine uno stima del quantitativo di energia consumato annualmente dall'immotbile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica uiilizzata.

Raccomandazion: di seguito si riporta la tabella che cassifica |e tipologie df intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica ¢ [a ristrutturazicne Importante.

RIGUALIFECAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONME IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice | 1IPO D INTERVENTO
RIHI FABBRICATO - INYOLUCRO OPACO
Ren?2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPAREMTE
Ren3 IMPIANTS CLIMATIZZAZIONE - INYERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIOME - ESTATE
Rend ALTRE IMPIANTI
Renb FOHTI RINNGYARILI

TERZA PAGINA ) . . )
Lo terza pagina ricoria la quantitt dl energia prodotta in sitv ed esportata annualmente, nenché la sva fipologla. .

del cateolo. £




DATI GENERA

Allegato s e ENAO
in data OENEHNLRR e

n.i )2&(1&!.\3225‘2%&. di rep.
1otaio Luigi Grasso §__ioncli

Destinazione d'uso

Residenziale

I:] MNon residenziale

Clossificozione D.P.R. 412/93; E.1{1)

Oggetio dell'attestato

Intero edificio

D Unité tmmeobiliare

| D Gruppo di unitd immobiligri

Mumera dl unité Immobiliar
di cul & compaosto 'edificio: 1

D Nuova costruzione
Passaggio di proprieté
[:I Locazlone

D Ristrutiuraizione imporiante
D Riqualificazione energeticy
D Aliro:

Daii lnﬁflcoﬂi _

Reglone 1 Lombardia

8 Comune :CELLATICA
Y Indirizzo Wi Camplani 33
Piano : T-81

Intermno :
Coordinate GIS .

Zona climertica : E

Anno di costruzione « 1878

Syperficle wille riscaldata (m?) : 2145
Superficle ufile raffrescate (m2) : 000 -
Yolume lordo riscaidato {m3) : 128088
Volume lordo raffrescato (m3) 1 0.00

Comune Catastale’ &

T ICELLATICA

Particella

Ears

Subalternt’ a

3 3 elnl

Alil sublterni * %

Servizi energetici presenti

Climaiizzaziore invernale

D Ventiluzione meccanica

D Hlluminazione

[:] Climotizzazione estive

RESTAZIONE ENERGE

Prod. acqua colda sonitarla

D Trasporto di persone ¢ cose

\EBRICATO

Lo sezicne riporty Mndice di prestazione energetica globale nen rinnevablle in funzlone del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazicne energetice del fabbricato, al netfe del rendimento degll implant! presenti.

Prestazione energetica el

fubbricato

Prestazione energetica globale

+ Piia effialento

Riferimenti

Gii immobili simili
avrebbero in media
la seguenie
classificazione:

e Mene sfficlonta

Se nuovi:

EP gl, nren
276.16
kWh/m2anno




ONE ENERGETICA

S TIMAT

Lo sezione riparta 'indice di presmzione eergeﬁm rinnovablle & non rinnovai, nom:hé una stima dell’energla consumata annual-
mente dall'immobile secondo un use stondard.

Prestazioni energatiche dogli impianti e stima dei consumi di energia
& annua consumgi-n.
. vin uso standard
specificaro vnita di misvra)
¥ Energla elettrica da rete 741,19 kWh Indice della prestazione
I [Gas natdrale T 8 energetica non rinnovabiie
O GPL - X EPglnren
e kWh/m2 anmo
B - iCdrbone : 76.16
L] Gc_:solio e Qﬁo combusfibile
O nlemacsa Solide Indice della prestuzione
Ll iBiomasse liquide energe:;agﬂgr;ombﬂe
s i P T e Y TR,
2 |gigmasss goIssos kWh/m?2 anno
L1 [sotare fotovoltaico 1.07
#7] 1 [solere termic
L] leolico . Emissioni di CO
1 Tétériscaidgments kg/ m gnmo
] Teleraffrescamento *
[ |Alro {specificare)

FCOMANDAZION

La sezione riporta gli interventi raccomandet! e la stima def risultall conseguibili, con 11 singolo intervento o con la reclizzazione

dell'insieme dI essi, esprinendo wna valwtazione di massima del potenzicie di miglioramento delledificic o immobile oggetto

dell'aftestate di prestazione energefica.

Clusse CLASSE
P . ENERGETICA
Comporta una | Tempe di riterne Energetica : ol
Codice T::C%;?::i?LO Ristrutturazione | dalF investimenio raggiungibile reggiungibilo ge sl
impariante annl con [infervenic l&ﬂ"ﬁﬂl‘lﬁ “:" gli
nterven
(Epgl.mnn KWh/m? anna ) raccomandati
Rent 1-Coibentazioni esterne sl 16.75 C{122.93}
Renz | 2-installazions valvole termostatiche NO 2.15 E(22225) B
Rena 9742
kWh{m? aona
Rena
R NS
S \‘
NS




4% BRI
33?.; ARIA

R

000 _ kWhfanno | Vettore energefico: ‘

ALTRI DATIDI DEFTAGUIO DEL FABBRICAT® —

“V = Valume riscaldato ' : 1280.89 . m3

S - Superficie disperdente s - . 827.89 m?

' _‘i:l_app;nrio sV ' _ _ ' 0.65

...EPH.nJ : _ o 196.85 kWh/m2anno
Aclon/ Avup il ' : 0.0100 -

Y - _ _ _ . . 0.54 W ,jme](

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANT

“Potenza || [ Efficianza
Nominale | *  media - -

1 instatlaziona | "
: stagionale .

J— 2014 “?g;gggs s nstursts 3374

 Climatizzozione 0.74 1.04 26565
Tnvernale T h I

Climatizzaziona
esfiva Ne

Prod. acqua NC5TJ20161
colda sanitarlg [ 204 268503 | e .74 088 | T|w| 003 10.60

Impslent]
combinati

Produzione da
font rinnovabili

Ventilazione
meccanica

Iyminazicne

Trasporto di
| persone g cose




L sezione rlporla Informuzlcni sulle opporhnlfa atdm in termini dI sh'umenfi di .sosfegno nc:zionuli o locall, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e Interventl di riqualificazone energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIO: 16/05/2023

{:] Ente/Organismo pubblico Tecnica abilitato [:J Organismo/Socield
Nome e Cogneme f Peneminazione | Marlo Berturazzo
Indirizza Via Spiaggia D'Oro 24, Salt (Bs)
E-mail ing.berurazzo@gmail.com
Telefono 3284145294
Titolo Laurea maglstrale in Ingegneria
Ordine/iscrizione Ordine degli ingegneri
Dichiarazione dl indipendenza Altraverso Fassevarazions del’Aftestato di Prastazione Enaergatica [ Soggetto cadtificators contestualmants

dichlara, al sensi deilarticolo 47 dal Decreto del Presidente della Repubblica 26 dicembre 2D00, n. 446, di non
frovarsi in nessuns dells condizloni di Incompalibilils di cui al Decreto n, 8480 & sanJd.,

Infermazioni aggivntive

E' state eseguifo almenc un sopralluoge/iilieve sull’edificio obbligatario per ta redazione

del presents APE? S

Il softwuare utilizzate risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei

risultati conseguiti rispetto ai valori oftenuti per mezzo dello strumento cli riferimento regionala® Sl

Ai fini della redazions del presente attastate & stata ulilizzato un software che impieghi un metedo di

calcolo semplificato? NO

Il presente attestaio & reso, dal soHoscrifto, in forma di dichlarazione sostitutive di atto notorio ai sensi defl’articolo 47 del D.P.R,
445/2000 e dell’articole 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L 63/2013.

§t dichiara, gi sensi dell’art. 19 del DPR 445/2000, che la presente copia cartucen & conforme al file dell’attestato di prestazione
g;qe_rgeﬂcu depositato nel Caiasto Energetico Edifici Regionale.

Ry
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Duh di emissione_13/06/2023 Firma e timbro del tecnico o firme digitale




Il presente documento attesta la prestazione e la clusse energetica dell’edificio o delfunita immebiliare, ovwero lo quantits di ener-
gia necessaria ad assicorare it comfort attraverso | diversi servizl ercgaoti dai sistemi tecnici present, in condizien! convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le petenzialités di miglioramente delle prestazione energetica, I'attesiato riperia infermazioni specdifiche sulle
prestazien’ energetiche del fabbricato & degll impiantl. Viene alirest indicata o closse energeticy pid elevete raggiungiblle in caso
di realtzzazione delle misure migliorative consigliate, cosi coma descritte nella sezlone “raccomandazioni™ {pag.2).

PRIMA PAGINA

Informaziani generall: tra le Infarmaziont gererali & dportata la motivazione alla base della redazione dell APE, Nall ambito del
periodo ¢ff validitd, cid non preclude I'uso del’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelll ivi indicat!,

Prestazione energeticn globale (EPghnren} : fabbisogno ennuale di enargic primaria non rinnovabile relativa o tuthl | servizl arg-
gati dai sistemi tecnid presenti, in base al quole @ identificate la closse di prestazione dell edificio in una scala da A4 (edificlo pid
efficlante) o G [edificio meno efficlente).

Prestazione energefica del fabbricato: indice qualitciivo del fobbisogno di energia necessario per il soddisfacimeno del confort
interno, Indipendente dalla fipologic e dal rendimenfo degli impianti present!. Tale indice da un'indicazione di come ledificio,
d'estate e d'inverno, iscla termicomente gl ambient interni rispetio alfambiente esterno. Lo scala di volurazlone qualitative utilizza-
10 osserva Il seguente criferio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

1 valer? di soglio per la dafinizione del livello df qualité, suddivisi per fipe di indicatore, sono riportati nelle Llinee guida per
l'attesterzione energetica degl! edificl di el ol decrete previste dall'articolo &, comma 12 del digs. 192/2005.

Fdificio a energio quosi zeror edifico od aliissima prestozione energetico; caleolata conformemente alle disposizioni del decrete
leglslative 19 agoste 2005, n. 192 & del decrefo ministeriale sul requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.igs.
192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto In misura significativa da energla do fonti rinnevabili, pro-
dottas allinterne del confing del sistema [in situ). Una spunte sull apposite spazio adiacente alla scala di classificazions Indica
Fappartenenza dellediicic oggetto del'APE o questa cotegoria,

Riferimenti: roffronto con lindice i prestozione globale non rinnevabile di un edificio simile ma dotote del requisiti minimi degll
edific nuovl, nonché eon la media degli Indicl di prestozione degli edifici esistenti simill, ovvero cortraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zena cimatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetio dell'atrestate.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli implanti e consumi sﬁmull— la sezione riport lindice di prastazione enargetica rinnovabile & non
rinmnovabile dellimmobile oggetto di ottestozione. Tali Indici informone sulla percentucle di energia rinnovabile utilizzata
dallimmoblle rispeito al totale. La sezione riporta infine uno stima del quartitative df energia consumata annuclmente dollimmebile
seconclo un uso stundard, suddivisi per tipologia di fonte energetica uilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporte lo tabello che classifica |8 fipologie di Intervents raccomandate per la riqualificazione e-
nergetice e la ristrutturozione Importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA® IMMOBILIARE - Tabellu dei Codici

Codige TIPO DI INTERVENTC
Renl FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren2 FABBRICATO - INYOLUCRD TRASPARENTE
Ren2 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INYERND
REN4 IMPIAMTO CLIMATIZZAZIOMNE - ESTATE
Ren3 ALTRI IMPIANTI
Rend FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la qucmin‘d di energla predotia in sitv ed esportata onnuolmeme, nonché lo sua tipologic, =
Riparta infins, suddivise in due sezionl relative rispattivamente al fabbricate e agll Impiant], | datt di maggior d
del calcelo.




COMUNE DI CELLATICA No At /UL prat.Eairizia

Provinecia di Bresoia e € /g Lieenza. ¢
i Fa

LICENZA FEDILIZIA

IL SINDACO l

Vista la domanda del Sig. PLATTO RENZO0 !
|

|

|

|

residente in__mggﬂ'r‘ Vie TURATI 47
ypresentata in dat%ZQLHGLIQ 1978 e registrata al no°
2867 di protocollo, relsctiva ai lavori NUOVA CASA USO ABITAZIONE
in Tocalith_ CIMARRONE —mappale; 0?4407 2234

di'questo’ Comune. Ko . . t fwoesl Eak

Visti gli elaborati teenicl allegati. alla domanda,,a: firma.del, Teenico
PLATTO GEOM. RENZO' i Bl g 0 T

Sentito il parere di questa Commissiohe comunale igienico-edilizia, espres

So;in seduta,del. . 26 LUGLIO 1978 cs ~dusus r 1 o o¢ds sb k& (@

Visti; i Regolamenti. comunativdi,igiene e:diledildzdanedsdiltpiano regolato

re generale; o 5of _ :

3

«pinifipo J0LE8490
RILASCIA CONCESSIONE EDILIZIA

) o oFds 2b

ALAANAND N,
AARNAAAAA

Y \O! | } Hh o1TO08.LY r.L
a PLATTO RENZO A B W
“idi‘eseguire 1le opere edilizie suindicate ifi'conformiti del progetto presen
tato, con l'osservanza delie nérme di‘legge, dei“rgZoldmenti e dello stru
mento urbenistico vigente, fabti salvi in ogmi cage i diritti.di persi,
‘compreSo_i;‘Comqng_dbmeﬁEﬂté,pat:iﬁbg;%}g;wiI}nﬂ }ij; adnomligyde
Ta presente licenza scade entro il termine di anni:UNO',se nel:frattempo
non vengono iniziati i lavori e non ne & chissto il rinnovo. La medesima
non impegna il Comune all'!infuori del regolamento edilizio ed & subording

Wranaaan =
AAAAAAN

XWX
yWetdne =NIpE 8 h olmomonm Ls

ta inoltre alle seguenti preserizioni genersli e pértiedlari?“‘“'

1)La Presente licepga‘autor;qsa il riebiedente a costruire seaondo il pro
getto approvato|?dﬁ;yWQSSéfvanza delle modalita esesutive in essa conte
nute; : v ,

2)Copia della licenza e del brogetto approvato dovranno essere sempre ten
nuti in eantiere al fine 4di facilitare i controlli nel eorso di eseeuzio
ne delle opere. I' fatto obbligo al costiruttore di presentare denuncia
al Genio Civile di Bresoia prima di iniziare la costruzione,delle opere
in conglomerato cementizio armato o Precompresso od a strutturs metalli
ea(legge 5.11.1971 n.1086)e per eventusli varianti.

3)Venga presentata la dichiarazione inizio dei lavori nel termine di quin
diei giorni dall'inizio degli stessi; stesa su carta sempliece dovra es-
sere firmata dal committente e Direttore lavori, dovra contenere il no-
ninativo dell'impresa ed essere apcompagnata da copia della denuncia al
Cenio Civile di cui sopra.

4)Nessuna variante al Progetto potrd essere introdotta senza specifica -
autorizzezione da richiedere eon modalita analoghe a quelle stabilite
ber la licenza originaria.

5)Prima della scadenza del termine per inizio dei lavori, potrd essere ri
chiesto il rinnovo @ella licenza senza Presentazione di nuova documenta
zione; seaduto detto termone, il rilasvie della lipenza aomporterd il
rinnovo dell'intera procedura, In caso di trasferimento dell'immobile,
Prima dell'inizio della costruzione, i nuovi proprietari dovranno chied
dere la variazione dell'intestazione della licenza al loro nome allegan
do alla domanda la eopia autentica del titolo di acquisto.

W



o/

6)I1 titolare della licenza, l'assuntore dei lavori, il progettista

ed il Direttore dei lavori, saranno singolarmente responsabili di
ogni inosservanze delle norme di legge, di piano regolatore e di
regolamento, nonché delle modalitd esecutive contenute nella licen
Za.

7)I1 titolare della licenza di costruzione ed il costruttore devono

8)

9)

I
10)

1)

12)

comunicare all'Ispettorato del ILavoro ed all'ENPI, la data di ini
zio delle opere murarie di fondazione entro cinque giorni dall'ing
zio dei lavori stessi.

A' sensi dell'art. 4 della legge 28/10/77, il termine per 1l'inizio
dei lavori non pud essere superiore ad um anno; il termine 4i ultim
mazione ,entro il quale l'opera deve essere abitabile, non pud es-—
sere superiore a tre anni.

Si da atto che nel presemte documento le residue citazioni del ter-
mine Sommesxziome edilizia licenza, vanno intese come riferite a con
cessione edidizia.

Si da atto che per la presente concessione vengono corrisposti oneri
di urbanizzazione primariq e secondaria , secondo le norme vigenti
al momento della maxmm entrata in vigore della legge 10/77

I SERVIzi igienici siano provvisti di acqua corrente ed allo scari-
co delle acque nere si provveda con fossa tipo MOURAS.

Gli allacciementi ai fondsmentsli ssrvizi vengano realizzati contes
stualmente alla edificazione dell'immobile e senza alcun onere per _
1'amministrazione Comunale. ARG

CELLATIGA 6/2/1978
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COMUNE DL G EL InA DT CA e 121 / /4 _Prat.Edilizia
Provincia di Bresocia Iyo g (B Ticenza.
CONCESSIONE EDILIZIA $
LICENZA B DI T 7 A

IL SINDACO

Vista la domanda del Sig. A
residen Ee in BRESOTA Via
,pbresentata in data_ 49 /12/1677 e registrata-al n°
4765 di protocollo, relativa ai lavori pI RECINZIONE
EH:Localité S mappale n° |
T ChTARROTH—

di questo Comune’;
Visti gli elaborati teenici allegati alla domands, a firma del Teenico

o N y
Sen%ito il parere di questa Commissione comunale igienico--edilizia, espres

S0 in seduta del o6 GENEAIO I978 .
Visti i Regolamenti comunali di-igiene e di edilizia ed il piano regolato
re generale; :

RILASCIA CONCESSIONE EDILIZIA
SASARA%y D, AU TR THCE KR, 0SS 0

a PTaATrQ RENZAQ

di eseguire le opere edilizie suindicate in conformita del progetto presen
tato, con l!osservanza delle norme di legge, dei regolamenti e dello stru
mento urbanistico vigente, fatti salvi in ogni caso i diritti di terzi,
compreso il Comune come Ente patrimoniale. :

La presente licenza scade entro il termine di anni. UNO ,se nel frattempo
non vengono iniziati' 'i'lavori e non ne & chissto il rinnovo. La medesima
non impegna il Comune all'infuori del regolamento edilizio ed & subording
ta inoltre alle seguenti preserizioni generali e particeolari:

1)Ia presente licenza autorizsa il riebiedente a costruire seaondo il pro
getto approvato con liogservanza delle modalitd esesutive in essg conte
nute; | 7

2)Copia della licenza e del progetto approvato dovranno essere sempre tem %
nuti in cantiere al fine di facilitare i eontrolli nel eorso di eseeuzio |
ne delle opere. E' fatto obbligo al costruttore di presentare denuneia :
al Genio Civile di Bresoia prima di iniziare 1la costruzione,delle opere {
in conglomerato cementizio armato o precompresso od a struttura metalli
ea(legge 5.11.1971 n.1086)e per eventuali varianti.

3)Venga presentata la dichiarazione inizio dei lavori nel termine di quin 1
dici giorni dall'inizio degli stessi; stesa su carta sempliece dovra es— 1
gsere firmata dal committente ‘e Direttore lavori, dovra contenere il no-
minativo dell'impresa ed essere accompagnata da copia della denuncia al
Genio Ciyvile di cui sgopra.

4)Nessuna variante al progetto Dbotrad essere introdotta senza specifica _ -
eautorizzazione da richiedere eon modalitd analoghe a gquelle stabilite
Per la licenza originaria.

5)Prima della scadenza del termine Per inizio dei lavori, potrd essere 1ahi
chiesto il rinnovo della licenza senza presentazione di nuova documenta
zionej peaduto detto termone, il rilasvie della lipenza eomportera il
rinnovo dell'intera procedura. In caso di trasferimento dell'immobile,
brima dell'inizio della costyuzione, i nuovi proprietari dovranno chied
dere la variazione dell'intestazione della licenza al loro nome allegan
do alla domande la «opia autentica del titolo di acquisto.

A




(OBLLATICA 6 fobbraio 1978

A W

6)I1 titolare della licenza, l'assuntore dei lavori, il progettista
ed il‘Direttore dei lavori, saranno singolarmente responsabili di
ogni'inoss§rvanza delle norme di legge, di piano regolatore e di
regolamento, nonché delle modalitd esecutive contenute nella licen
za. .

7)I1 titolare della licenza di costruzione ed il costruttore devono
comunicare all!Ispettorato del Iavoro ed all'ENPI, la data di ini

zlo delle opere murarie di fondazione entro cinque giorni dall'ini
zie dei lavori stessi.

8) A'sensi qelltert. 4 delle legge 10/77, il termine per 1'inizio
dei lgvori non pud essere superiore:@d un anno, il termine ai ulti
mezione, entre il guele l'opors deve essere gbitabile, non pud es
seye superiorc & tre enni. , iy ,

9) 84 Aa atto  che nel presehte documento le residue citezioni deltexr
mine "licenza ¢dilizie™ venno intese come riferite a "concegsioe
ne edilizia®s

m .

10)8i rilssois le concsssions a econdizione che la faseia ai rizpetio
sulla stede sle ai 2 mte§ che il muro @i einta non wila pim alto B

di mt 0,70, o soprestente la cancellata in mo@o che 1'altezze non
superd i-mt 2,20,
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Confine amministrativo comunale

Perimetro del Tessuto Urbano Consolidato (TUC)

NAF1 - Nuclei di Antica Formazione

NAF2 - Insediamenti ed edifici di interesse storico

ARI - Ambito residenziale intensivo

ARSI - Ambito residenziale semi-intensivo

ARSE - Ambito residenziale semi-estensivo

ARE - Ambito residenziale estensivo

PA conv.
no

ALRE - Ambito residenziale libero da edificare

ARPA - Ambito residenziale interessato da piani attuativi gia convenzionati




ART. 30 ARE - AMBITO RESIDENZIALE ESTENSIVO 30.2  Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici
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Obiettivo del piano

Sono ambiti destinati prevalentemente alla residenza, caratterizzati da tipologia edilizia prettamente singola e/o
binata inserita in lotti estesi con diffusa presenza di verde privato, di cui si prevede il completamento edificatorio
e l'adeguamento degli edifici per il miglioramento della qualita abitativa.
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30.1  Indici
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A 40 100 (1) PaC  PIC PIC PA PdCc PdCec PoCel |\ 150 33 \ 150 33 50 100 A A NA
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Massima (ediici con uSmo solaio orizzontale)
il {edici con o solao inclinato)
Massima (6960l con usmo solaio onzzontale)
‘2 (edkicl con umo solalo inclinsto)
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1 In caso di niporto di terreno ai sensi dellart, 11 comma 3;
*2 In caso di assenza di riporto i terreno ai sensi defart. 11 comma 3,

H

1. Gli ambiti vengono dichiarati zone di recupero ai sensi dell'art. 27 della L 457/78.
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PdC. PAC.DIA.SCIA, a).¢): Quotad
PoCe: Permesso & [ @ sonvizl puttiici
PA Piano atuativo 4 Quots sggntiva & senvizl pusbiici per il migloramenty dals quaits
MS:  Manutenzione siraordnaria Cointervonto
(per le desinazioni commorciall | valori sono rileriti wla SV) RRC: Restauro e o & open (6 valore uguale ala somma dela
SV Superficie di verdita RE  Rsirutturazone edilia degli SP degh SP
P Valore preesisert st data d prima apsrovazone ol PGT (24.05.2010) RU.  Ristrullrazione urbansica iy
(1) Per ogni sngola attive A Anglamento A Aot urbno
(2) Sulotio CDU: Cambio di dessnazione duso: L Opered unanzzazione primaria
(% Peraboggolr QG0 per 00l attietd) - con cpera per tutte ke destrazoni & Opere di unanizzazione secondaria
) ( . ativith) - wenza cpsre par lo sk desinazon
\ Vaiore non previsto commerciall 4, 444 46, £
La destnazione duso da considerare &
quella teale
Nuova costazione
hocaso d nsuficenza urbanzzabve:
PdCc in keogo d PO
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