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Committente: Barcore S.r.l. con sede in Rodengo Saiano (BS) 

 

Verifica della Conformità urbanistica e catastale 

integrazione al giudizio di stima formulato in data 25/11/2024 

 

Premessa 

Il sottoscritto arch. Sbalzer Mario, nato a Brescia il 29/04/1965, con studio 

professionale in via S.Testi n°47 Brescia, iscritto all’Ordine degli Architetti della 

Provincia di Brescia al n.1399 e all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Brescia 

al n.379, veniva incaricato dalla società Barcore S.r.l. con l’incarico di provvedere al 

Giudizio di stima relativo alle proprietà immobiliari. 

La relazione relativa al giudizio di stima veniva consegnata via mail in data 25/11/2024. 

- In data 12/05/2025 ricevevo incarico di integrare la perizia verificando la conformità 

urbanistica e catastale degli immobili siti nel Comune di Paderno F/C e Cellatica; 

- In data 12/05/2025 effettuavo un accesso telematico all’Agenzia delle Entrate – ufficio 

del territorio al fine di reperire i titoli telematici dai quali estrapolare le pratiche 

urbanistiche: 

• Atto di divisione del 29/11/2023 notaio GRASSO BIONDI LUIGI Sede BRESCIA (BS) 

Repertorio n. 121414; 

• Atto cessione di immobile del 18/12/2019 notaio F. AMBROSINI Sede BRESCIA (BS) 

Repertorio n. 8769 Registrazione n. 33901 in data 27/12/2019; 

 

- In data 15/05/2025 inviavo la richiesta di accesso agli atti presso gli uffici tecnici dei 

Comuni interessati chiedendo la consultazione delle pratiche edilizie e della 

documentazione relativa agli immobili siti nel Comune di Paderno F/C e Cellatica 
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Cellatica                                                                                                           via Campiani 35  

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

                                                               IMMAGINE TRATTA DA GOOGLE MAPS 

 

IDENTIFICAZIONE DEL BENE COMPRENSIVA DEI CONFINI E DATI CATASTALI 

Unità immobiliare sita nel Cellatica in via Campiani n°35 attualmente censita al Catasto 

Fabbricati come segue:  

 
 
 
 

 

 

Oltre i proporzionali diritti di comproprietà sulle parti comuni (sub.6) ai sensi dell’art.1117 del 

Codice Civile.    

proprietà dei mappali e provenienza: 

Gli immobili sopra identificati sono di proprietà della società “Barcore S.r.l.”, per la 

quota di 1/1, in virtù del seguente atto: 

- Atto di divisione del 29/11/2023 notaio GRASSO BIONDI LUIGI Sede BRESCIA (BS) 

Repertorio n. 121414; 

 

 

Foglio Mappali Subalterno Categoria Consistenza Rendita 

3 74 1 A/7 9 vani   906,38 

3 74 7 C/2 160 mq  186,49 

3 74 2 C/6 41 mq  95,29 
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confini: 

a nord passaggio ciclopedonale, ad est dello stesso mappale sub.8 e 3, a sud via 

Campiani ad ovest mappale 64 e 65, ad est sud ed ovest mapp.356. 

 

SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE 

Si tratta di una villa in sito collinare di pregio, posizionata con una tettoia a confine in 

aderenza con altro fabbricato, possiede un’ampia area esterna completamente 

indipendente. Si sviluppa ad un piano fuori terra e piano interrato. Al piano interrato 

con accesso diretto dalla corte si trovano un’autorimessa e una centrale termica, 

collegati con il piano terra da un vano scala interno si trova un corridoio serve 4 locali 

con bocche di lupo, un ripostiglio. Il piano terra è costituito da un ampio soggiorno, 

cucina abitabile, tre camere e due bagni. Il fabbricato al momento del sopralluogo si 

presentava complessivamente in cattivo stato necessitando di interventi di 

manutenzione straordinaria. 

 

STATO DI POSSESSO DEI BENI 

Al momento del sopralluogo l’immobile non risultava occupato e in stato di abbandono.   

 

VERIFICA DELLA REGOLARITÀ EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE 

A seguito di formale richiesta di accesso agli atti, in data 12/06/2025, il Responsabile 

dell’area tecnica ha sottoposto alla consultazione le seguenti pratiche edilizie: 

 

- licenza edilizia n.8/78 prat. edil. n.74/77 rilasciata in data del 06 febbraio 1978; “nuova 

costruzione”; 

- licenza edilizia n.9/78 prat.edil. n.121/77 rilasciata in data del 06 febbraio 1978; “costruzione 

recinzione riguardante le due bifamiliari”; 
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Inoltre le seguenti pratiche relative alla costruzione confinante rilevanti ai fini del 

calcolo del volume utilizzato sull’intero lotto originario: 

- licenza edilizia n.85/76 prat. edil. n.86/74 rilasciata in data del 13 dicembre 1976: 

“Costruzione nuovo fabbricato” riferito a bifamiliare confinante;  

- licenza edilizia n.52/77 prat. edil. n.61/77 rilasciata in data del 11 agosto 1977; 

“Varianti interne” riferito a bifamiliare confinante;    

- CILA prot. 0004909 del 11 aprile 2023” opere interne”. 

- Richiesta abitabilità relativa alla pratica 61/77. 

Nelle pratiche sottoposte alla consultazione non è stato possibile reperire il Certificato 

di agibilità e/o la richiesta dello stesso relativa all’unità oggetto di perizia   

 

DESTINAZIONE URBANISTICA 

L’immobile in oggetto è inserito nella zona omogenea del PGT denominata “ARE 

Ambiti residenziale estensivo” e soggetto all’art. 30 delle Norme Tecniche di 

attuazione. Vista la tipologia dell’immobile, la predetta destinazione urbanistica non 

determina coefficienti di incremento sulla stima in perizia.   

 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA 

In riferimento alle pratiche edilizie consultate alle indagini e al sopralluogo effettuato si 

esprime la NON REGOLARITA’ edilizio – urbanistica delle unità immobiliari per i 

seguenti motivi: 

- al piano interrato e piano primo si rilevano diverse difformità riguardanti il 

posizionamento delle partizioni interne e della scala interna; 

- aperture sui prospetti in posizioni diverse e/o mancanti; 

- il balcone che affaccia sull’ingresso dell’autorimessa non è rappresentato nelle 

pratiche concessorie.  

L’immobile è sanabile tramite la presentazione di una pratica in sanatoria, anche 

paesaggistica, i cui costi più probabili comprensivi di spese tecniche ed oneri da 

corrispondere potrebbero ammontare ad euro 14.500 esclusi oneri per legge. 
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE 

Per quanto rilevato durante il sopralluogo si esprime la REGOLARITÀ catastale 

rispetto allo stato attuale degli immobili. La scheda catastale risulta sostanzialmente 

sovrapponibile alla situazione reale. 

 

Nota integrativa: 

Le informazioni riportate in perizia sono state desunte dalla documentazione 

sottoposta alla consultazione dal Responsabile dell’area Tecnica del Comune di 

Cellatica. Il sottoscritto non si assume alcuna responsabilità su eventuali errori o 

omissioni derivanti da documentazione errata o incompleta o non aggiornata. 

Considerata la natura del compendio immobiliare lo scrivente invita i possibili 

acquirenti a verificare ed a valutare, tramite anche propri consulenti di fiducia, le 

diverse tematiche esposte nell’elaborato peritale e soluzioni alternative a quanto sopra 

riportato. Contestualmente sarà buona prassi confrontarsi anche preventivamente con 

il Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune, al fine di concordare e coordinare 

l’eventuale modalità di presentazione di diversi provvedimenti autorizzativi in 

sanatoria.  

 

Brescia 13/06/2025                                         mario arch. sbalzer 

 

 

 

 

Allegati: 

- Atto di provenienza; 

- Pratiche edilizie; 

- estratto PGT; 
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ALLEGATI                                                                  via Campiani 35, Paderno Franciacorta  

 

 

 

 

 

 

 

 



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 12/05/2025 Ora 16:28:23
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T459757 del 12/05/2025
per titolo telematico
Motivazione STIMA
Richiedente SBLMRA per conto di SBLMRA65D29B157G

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 32688
Registro Particolare 22829 Data di presentazione 20/07/2023

Documento composto da 33 pagine

Unico Firmatario
Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority 2019)
IT
VATIT-80052590587
Organizzazione TINIT-GRSLGU51R19L736Y
Firmatario Notaio
Scadenza 08/09/2023



Repertorio n.ro 121.011                                       Raccolta n.ro 32.375
COMPRAVENDITE

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventitrè, il giorno cinque del mese di luglio, in Brescia, via Diaz
n.34, avanti a me Dr. Luigi Grasso Biondi, Notaio in Brescia iscritto nel Ruolo del
Distretto Notarile di Brescia, sono comparsi i signori:
- PLATTO LUCA, nato a Brescia il 11 giugno 1974, ivi residente, via Vantini
n.42, che dichiara di essere di stato civile libero
codice fiscale: PLT LCU 74H11 B157W
- MOLINARI ANNA, nata a Brescia il 27 giugno 1933, residente in Cellatica
(BS), via Campiani n.33, che dichiara di essere di stato civile libero
codice fiscale: MLN NNA 33H67 B157Z;
- BELTRANI CARLO, nato a Roma il giorno 11 ottobre 1972, residente in
Brescia, Via Solferino n.ro 20/C, che dichiara di essere coniugato in regime di
separazione dei beni
codice fiscale: BLT CRL 72R11 H501Q
- AGOSTI RAMON, nato a Brescia il 23 marzo 1976, domiciliato per la carica
presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella sua qualità di
Amministratore Unico, munito dei necessari poteri e, quindi, in legale
rappresentanza della società

BARCORE S.R.L.
con sede in Rodengo Saiano (BS), via Per Castegnato n.6/d, capitale sociale
euro 1.000.000,00 avente numero 03445070174 di iscrizione nel registro
imprese di Brescia e con medesimo numero di codice fiscale e partita I.V.A.
Detti comparenti, della cui identità personale e poteri io notaio sono certo,
convengono e stipulano quanto segue.

PRIMA VENDITA
1) I signori Platto Luca, per la quota di 1/4, Molinari Anna, per la quota di 3/4 e,
quindi, per l'intero

cedono e vendono
al signor Beltrani Carlo che acquista la piena proprietà delle seguenti unità
immobiliari facenti parte del fabbricato di via Campiani nn.33/35 consistenti in
villa disposta sui piani primo, sottostrada e terra con cantina e autorimessa di
pertinenza a piano interrato
Il tutto posto in comune amministrativo e censuario di

CELLATICA
è censito all'Ufficio del Territorio di Brescia - Catasto Fabbricati - al foglio NCT/3,
mappali nn.
74/3 Via Campiani n.35, p.T-S1-1, cat A/7, cl.4, vani 15, superficie
catastale mq 387, totale escluse aree scoperte mq 376 rendita catastale
euro 1.510,64
74/4 Via Campiani n.35, p.S1, cat C/6, cl.4, mq 54, superficie catastale
mq 54, rendita catastale euro 125,50
2) Come prezzo della presente vendita è stata convenuta ed accettata la
complessiva somma di euro 635.000,00 (seicentotrentacinquemila virgola zero
zero) somma che la parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima d'ora dalla
parte acquirente cui rilascia ampia e finale quietanza liberatoria di pieno saldo
con espressa rinuncia al diritto di iscrivere ipoteca legale.
Al riguardo, previo richiamo di me Notaio sulle conseguenze penali previste dagli
articoli 3 e 76 del D.P.R. 28/12/2000 n.ro 445 in caso di dichiarazioni false o



reticenti, nonchè richiamo sulle conseguenze amministrative previste dall'articolo
36 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n.ro 223, in caso di dichiarazioni incomplete
o mendaci, la parte venditrice e la parte acquirente dichiarano che detto
complessivo prezzo è stato pagato come segue:
- quanto ad euro 60.000,00 mediante assegno bancario non trasferibile
n.8006021173-07 in data 10 marzo 2023 tratto su conto corrente presso Bper
Banca spa all'ordine di Platto Luca
-  quanto ad euro 575.000,00 mediante i mezzi di pagamento la cui copia
fotostatica, debitamente sottoscritta dalle parti e da me notaio, si allega al
presente atto sotto la lettera "A" omessane la lettura.

SECONDA VENDITA
1) I signori Platto Luca, per la quota di 1/4, Molinari Anna, per la quota di 3/4 e,
quindi, per l'intero

cedono e vendono
alla società BARCORE S.R.L. che, come sopra rappresentata, acquista la piena
proprietà delle seguenti unità immobiliari facente parte del fabbricato di via
Campiani nn.33/35 consistenti in villa disposta sui piani interrato e terra con
cantina e autorimessa di pertinenza a piano interrato
il tutto posto in comune amministrativo e censuario di

CELLATICA
è censito all'Ufficio del Territorio di Brescia - Catasto Fabbricati - al foglio NCT/3,
mappali nn.
74/1 Via Campiani n.35, p.S1-T, cat A/7, cl.4, vani 9 superficie catastale
mq 219, totale escluse aree scoperte mq 211, rendita catastale euro
906,38
74/2 Via Campiani n.35, p.S1, cat C/6, cl.4, mq 41,, superficie catastale
mq 41,  rendita catastale euro 95,29
2) Come prezzo della presente vendita è stata convenuta ed accettata la
complessiva somma di euro 435.000,00 (quattrocentotrentacinquemila virgola
zero zero) somma che la parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima d'ora
dalla parte acquirente cui rilascia ampia e finale quietanza liberatoria di pieno
saldo con espressa rinuncia al diritto di iscrivere ipoteca legale.
Al riguardo, previo richiamo di me Notaio sulle conseguenze penali previste dagli
articoli 3 e 76 del D.P.R. 28/12/2000 n.ro 445 in caso di dichiarazioni false o
reticenti, nonchè richiamo sulle conseguenze amministrative previste dall'articolo
36 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n.ro 223, in caso di dichiarazioni incomplete
o mendaci, la parte venditrice e la parte acquirente dichiarano che detto
complessivo prezzo è stato pagato come segue:
- quanto ad euro 50.000,00 mediante assegno bancario non trasferibile
n.2307121643-08 in data 10 marzo 2023 tratto su conto corrente presso BCC
Brescia all'ordine di Platto Luca
-  quanto ad euro 385.000,00  mediante i mezzi di pagamento la cui copia
fotostatica, debitamente sottoscritta dalle parti e da me notaio, si allega al
presente atto sotto la lettera "B"  omessane la lettura.

PATTI COMUNI ALLE SUPERIORI STIPULAZIONI
1) A dette unità immobiliari compete la corrispondente e proporzionale quota
negli enti e spazi comuni dell'intero complesso, ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 1117 del c.c..
Ai fini di una migliore identificazione di quanto in contratto si allegano al
presente atto sotto la lettera "C" copia fotostatica delle relative planimetrie



catastali previa visione, approvazione e sottoscrizione delle parti e di me Notaio,
cui si fa riferimento anche per esatta consistenza, collocazione e confini
Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 29, comma 1-bis, della Legge 27 febbraio
1985, n. 52 la parte venditrice intestataria di quanto in contratto garantisce
espressamente la conformità dei dati catastali esposti e delle planimetrie
depositate in catasto ed allegate al presente atto all'attuale stato di fatto degli
immobili ed, in particolare, che non sussistono difformità rilevanti che diano
luogo all'obbligo di presentazione di una nuova planimetria con il conseguente
adeguamento del calcolo della rendita catastale.
Dichiaro io Notaio:
- che l'intestazione catastale  di quanto in contratto è conforme alle risultanze
dei Registri Immobiliari;
- ai sensi dell'articolo 19, comma 14, del D.L. 31 maggio 2010 n.ro 78, di avere
individuato gli intestatari catastali e di avere verificato la loro conformità con le
risultanze dei Registri Immobiliari. A seguito di detta indagine, dichiaro che,
anteriormente al ventennio, il terreno sui cui è stato edificato il fabbricato in
oggetto in ditta ai coniugi Platto Renzo e Molinari Anna; in forza di successione
legittima a Platto Renzo, apertasi il 11 febbraio 2021, di cui alla denuncia di
successione registrata a Brescia il 16 luglio 2021 al n.290551, vol. 88888,
trascritta a Brescia il 9 agosto 2021 ai nn.40321/26851, la quota di 1/2 di detti
immobili, come edificati sul predetto terreno, passava al coniuge e al figlio Platto
Luca.
2) Ai sensi dell'art 1, comma 63, della Legge n. 147/2013, come modificato dalla
Legge n. 124/2017, previa illustrazione di me notaio del contenuto della citata
normativa, nessuna delle parti intervenute dichiara di voler versare sul mio conto
corrente dedicato l'intero prezzo sopra determinato, ovvero il suo saldo.
3) Previo richiamo di me Notaio sulle conseguenze penali previste dagli artt. 3 e
76 del D.P.R. 28/12/2000 n.ro 445 in caso di dichiarazioni false o reticenti,
nonchè richiamo sulle conseguenze amministrative previste dall'art. 36 comma
22 del D.L. 223/2006 in caso di dichiarazioni incomplete o mendaci,  le parti
dichiarano che per l'odierno atto si sono avvalse dell'opera del mediatore società
EUROIMMOBILIARE SRL con sede in Brescia, Borgo Wuhrer n.137, avente
numero 02763700982 di iscrizione nel registro delle imprese di Brescia e con
medesimo numero di codice fiscale e partita IVA, REA BS-476779, in persona del
legale rappresentante Foffa Renato, nato a Brescia il 30 agosto 1971, soggetto
preposto alla mediazione di cui all'art. 11 D.M. 452/90 con decorrenza dal 29
aprile 2013
La spesa sostenuta da Molinari Anna e Platto Luca ammonta complessivamente
ad € 36.600,00 IVA compresa versata mediante bonifico bancario in data 20
marzo 2023 CRO: 0306947593767101481120011IT su conto corrente intestato
a Euroimmobiliare srl
La spesa sostenuta da Beltrani Carlo ammonta complessivamente ad € 6.350,10
IVA compresa versata mediante assegno bancario non trasferibile
n.8006021174- 08 in data 27 marzo 2023 tratto su conto corrente presso Bper
Banca spa all'ordine di Euroimmobiliare srl
Si precisa che detta cifra fa riferimento alla mediazione svolta a nome di Beltrani
Carlo da Euroimmobiliare sia per la operazione in oggetto che per altra
transazione immobiliare
La spesa sostenuta da BARCORE S.R.L. ammonta complessivamente ad €
5.870,00 IVA compresa ed al netto della ritenuta d'acconto versata mediante



assegno bancario non trasferibile n.2307121644-09 in data 16 marzo 2023
tratto su conto corrente presso BCC Brescia all'ordine di Euroimmobiliare srl
4) Le presenti vendite producono effetti immediati per quanto riguarda il
possesso ed il materiale godimento, subentrando da oggi le parti acquirenti nella
medesima posizione giuridica della parte venditrice, a norma e per ogni effetto
di legge, utile od oneroso.
5) Quanto in contratto viene ceduto a corpo e non a misura, nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova, con ogni azione, accessione, pertinenza e dipendenza,
servitù attive e passive, libero da ipoteche, liti in corso, trascrizioni
pregiudizievoli e privilegi anche per imposte e tasse arretrate, altri oneri e vincoli
di alcun genere.
Si precisa che le due unità immobiliari costituiscono e formano un unico
complesso immobiliare
Le parti acquirenti confermano di avere visionato quanto in contratto, nonchè gli
enti e gli spazi comuni, e di avere controllato lo stato degli stessi e confermano
di averli trovati conformi a quanto convenuto con la parte venditrice;
riconoscono pertanto, che quanto in contratto è di loro pieno gradimento,
rimossa sin d'ora ogni eccezione o riserva al riguardo. La parte venditrice
dichiara che quanto in contratto sono porzioni di fabbricato ad uso abitativo con
relative pertinenze  e che le stesse non sono soggette a diritti di prelazione o
comunque diritti o pretese vantati da terzi, derivanti anche da precedenti
rapporti di locazione.
Come tale, pertanto, prestano manutenzione e difesa alla parte acquirente per
ogni caso o causa di danno, molestia o evizione.
La parte venditrice garantisce la normale efficienza ed il regolare funzionamento
di tutti gli impianti elettrici, idrici, sanitari, di riscaldamento e del gas e, più in
generale, di tutti gli impianti di cui all'articolo 1 del Decreto del Ministero dello
Sviluppo Economico n.ro 37 del 22 gennaio 2008 in relazione alla normativa in
materia di sicurezza vigente all'epoca in cui detti impianti sono stati realizzati
Al riguardo le parti convengono che sulla parte alienante non gravi alcun obbligo
di adeguamento, laddove del caso, dei predetti impianti alla normativa
eventualmente sopravvenuta rispetto a quella oggi vigente  e che pertanto gravi
sulla parte acquirente ogni onere e spesa occorra sostenere per adeguare gli
impianti a detta eventuale sopravvenuta normativa.
Le parti dichiarano altresì di essere state da me Notaio edotte delle sanzioni
comminate per il caso di inosservanza dall'art. 15, comma 2, del D.M. suddetto.
6) Ai fini fiscali le parti dichiarano:
- che la presenti vendite sono soggette all'imposta di Registro;
- di non essere tra loro parenti in linea retta o coniugi
- che le spese e le tasse di questo atto, presenti e future, sono a carico delle
parti acquirenti che se le assumono le quali dichiarano di essere a conoscenza
che la relativa fattura  verrà trasmessa elettronicamente tramite il c.d. Sistema
di Interscambio (SdI).
Inoltre la parte acquirente Beltrani Carlo chiede che vengano applicate le
agevolazioni previste da ultimo dalla legge 28 dicembre 1995 n.ro 549,
trattandosi di trasferimento di porzione di fabbricato destinato ad abitazione non
di lusso secondo i criteri di cui al D.M. 2 agosto 1969, non classificato in
categoria catastale A/1, A/8, A/9 ed a tal fine dichiara ai fini dell'art. 1, nota II
bis Tar. p.1., allegata al D.P.R. 26 aprile 1986 n.ro 131:
- che il fabbricato in contratto è ubicato nel comune ove trasferirà la propria



residenza entro diciotto mesi dalla data odierna e di non essere titolare,
- esclusiva dei diritti di proprietà, usufrutto, uso ed abitazione di altra  casa di
abitazione nel territorio del comune in cui è situato l'immobile acquistato;
- neppure per quote, su tutto il territorio nazionale dei diritti di proprietà,
usufrutto, uso, abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione acquistata
dallo stesso acquirente con le agevolazioni disposte dalle norme richiamate nel
comma 1, lettera c) della predetta nota II bis;
Al riguardo si precisa che il signor Beltrani Carlo con atto di compravendita in
data 6 settembre 2004 nn.27580/5595 di rep notaio Esposito, registrato a
Verolanuova il 24 settembre 2004 al n.2760, serie 1t, trascritto a Brescia il 27
settembre 2004 ai nn.48955-6/297978 aveva acquistato con le agevolazioni
fiscali prima casa proprietà di unità ad uso abitativo in Brescia fg NCT/208,
mappale 49/26 e proprietà di posto auto di pertinenza in Brescia fg. NCT/208,
mappale 49/37
Il signor Beltrani Carlo al riguardo, ai sensi dell'art. 4-bis nota II-bis art. 1
tariffa, parte prima, allegata al DPR n.131/86 come introdotto dalla legge 28
dicembre 2015 n.208, si impegna ad alienare detti immobili entro un anno dalla
data odierna, dichiarandosi edotto che, in caso di mancata alienazione entro un
anno da oggi, incorrerà nelle sanzioni previste dal comma 4 nota II-bis art. 1
tariffa, parte prima, allegata al DPR n.131/86;
- la parte acquirente si dichiara inoltre edotta, che in caso di alienazione di
quanto acquistato entro cinque anni da oggi, incorrerà nella decadenza dalle
agevolazioni di cui sopra, onde l'Ufficio del Registro competente procederà al
recupero delle normali imposte, maggiorate del 30%, fatta eccezione per
l'ipotesi in cui entro un anno dalla alienazione dell'immobile acquistato con i
benefici suddetti, proceda all'acquisto di altro immobile da adibire a propria
abitazione principale.
Inoltre il signor Beltrani Carlo ai sensi della legge 23 dicembre 1998 n.ro 448,
richiede l'attribuzione del credito di imposta previsto dall'art. 7 della suddetta
legge, al fine di portarlo in diminuzione dell'imposta di Registro prevista per il
presente atto.
A tal fine il signor Beltrani Carlo dichiara:
- di aver acquistato  per la complessiva somma di euro 50.000,00 con le aliquote
agevolate previste per la prima casa proprietà di unità ad uso abitativo in
Brescia fg NCT/208, mappale 49/26 e per la somma di euro 2.000,00 oltre ad
IVA proprietà di posto auto di pertinenza in Brescia fg. NCT/208, mappale 49/37
con atto di compravendita in data 6 settembre 2004 nn.27580/5595 di rep
notaio Esposito, registrato a Verolanuova il 24 settembre 2004 al n.2760, serie
1t, trascritto a Brescia il 27 settembre 2004 ai nn.48955-6/29797-8 imposta di
registro pagata per l'appartamento euro 1.500,00 ed IVA pagata per il posto
auto euro 80,00
Al riguardo il signor Beltrani Carlo si impegna ad alienare detti immobili entro un
anno dalla data odierna.
Inoltre, in deroga alla disciplina di cui all'art. 43 del D.P.R. 131/86 e ricorrendo
tutti i presupposti oggettivi (unità immobiliari ad uso abitativo e relative
pertinenze), fatta salva l'applicazione dell'articolo 39, primo comma, lettera d)
ultimo periodo, del Decreto del Presidente della Repubblica 29 settembre 1973
n.ro 600 trattandosi di cessione nei confronti di persone fisiche non agenti
nell'esercizio di impresa, arte o professione previsti dal comma 309 della legge
27 dicembre 2006 n.ro 296, la parte acquirente Beltrani Carlo mi chiede che la



base imponibile, ai soli fini delle imposte di Registro, ipotecarie e catastali del
presente atto sia costituita dal valore degli immobili determinato ai sensi dell'art.
52, commi 4 e 5 del citato D.P.R. 131/86.
Detto valore viene a titolo esemplificativo indicato in euro 188.975,00
indipendentemente dal valore come sopra pattuito e riconosciuto, rimanendo
comunque volontà di parte acquirente che, anche in caso di errore di calcolo o di
recupero di maggiori imposte supplettive o complementari, la base imponibile sia
determinata dalla competente agenzia delle entrate in base al criterio sopra
indicato (art. 52, commi 4 e 5 del D.P.R. 131/86 e successive modifiche ed
integrazioni).
Infine le parti dichiarano che la presente compravendita costituisce formale
adempimento di
-  contratto preliminare intervenuto tra i signori Platto Luca, Molinari Anna e
Beltrani Carlo in data 10 marzo 2023, registrato a Brescia il 7 aprile 2023 al
n.000756, serie 3x
Esatti euro 640,00 di cui euro 300,00 come tassa proporzionale sulla caparra
versata di cui si chiede il recupero in sede di registrazione del presente contratto
- contratto preliminare intervenuto tra i signori Platto Luca, Molinari Anna e
BARCORE S.R.L. in data 10 marzo 2023, registrato a Brescia il 7 aprile 2023 al
n.000754, serie 3x
Esatti euro 590,00 di cui euro 250,00 come tassa proporzionale sulla caparra
versata di cui si chiede il recupero in sede di registrazione del presente contratto
7) La parte venditrice, ai sensi dell'articolo 40 della Legge 28 febbraio 1985 n.ro
47 dichiara che il fabbricato di cui fa parte quanto in oggetto è stato edificato in
forza di licenza edilizia n.85/76 del 13 dicembre 1976, licenza edilizia n.52/77
del 11 agosto 1977, concessione n.9 del 6 febbraio 1978 e che successivamente
alla data di ultimazione dei lavori non sono state eseguite opere che
richiedessero il rilascio di ulteriori licenze e/o concessioni edilizie, concessioni in
sanatoria, pagamento di sanzioni pecuniarie o di oblazioni, ovvero il rilascio di
provvedimenti autorizzativi di sorta, fatta eccezione per CILA prot. 0004909 del
11 aprile 2023
8) La parte venditrice,  in relazione al disposto ex art. 6, secondo e terzo
comma, del D.lgs. 192/2005, successive modifiche e, da ultimo, al D.L.
151/2013, in applicazione della Direttiva 2010/31/UE, come integrato dalle
determinazioni della Giunta Regionale della Lombardia in data 26 giugno 2007 n.
8/5018, 22 dicembre 2008 n. VIII/8745, dalla Legge Regione Lombardia del 29
giugno 2009 n. 10 ed, infine, dalla Deliberazione della Giunta della Regione
Lombardia n.ro X/1216 del 20 gennaio 2014, in via sostitutiva di atto di
notorietà ai sensi e per gli effetti del T.U. in materia di documentazione
amministrativa di cui al DPR 28 dicembre 2000 n. 445 e consapevole delle
responsabilità penali in caso di dichiarazioni mendaci, dichiarano ed attestano
che relativamente alle unità immobiliari in oggetto il nominato certificatore Mario
Berturazzo ha redatto attestati di prestazione energetica registrati presso il
Catasto Energetico in data 13 giugno 2023 codice identificativo 1704800007123
e 1704800007023 che, in copie analogiche  conformi al documento originale
digitale, ai sensi dell'articolo 23 comma III del D.Lgs. n.ro 82/2005 si allegano al
presente atto, sotto le lettere "D" e "E" previa visione ed approvazione delle
parti e di me Notaio  omessane la lettura per espressa dispensa ricevuta
Attesta inoltre, espressamente l'inesistenza di cause determinative della
decadenza dell' attestato in oggetto ai sensi dell'art. 10.4 della deliberazione n.
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8/8745 sopra citata.
Infine le parti acquirenti, ai sensi del Decreto Legislativo 3 marzo 2011 n. 28
(attuazione della Direttiva 2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energia da
fonti rinnovabili, recante modifica e successiva abrogazione delle Direttive
2001/77/CE e 2003/30/CE) pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica
Italiana n. 71 del giorno 28 marzo 2011 - Suppl. Ordinario n.ro 81, danno atto di
avere ricevuto le necessarie informazioni e la documentazione relativa alla
certificazione energetica degli edifici.
8) Le parti si danno reciprocamente atto che le ispezioni ipotecarie fanno stato
sino al 4 luglio 2023
9) Ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003 n.ro 196 e del Regolamento (UE)
2016/679  i comparenti dichiarano che il Notaio rogante, quale "titolare del
trattamento" dei "dati personali" contenuti nel presente atto (e nella sua
documentazione preparatoria), ha fornito loro adeguata informativa al riguardo,
lo autorizzano al trattamento dei dati personali raccolti unicamente per le finalità
dell'atto e lo autorizzano inoltre ad effettuare unicamente le comunicazioni
previste in adempimento agli obblighi di legge o contrattuali assunti con il cliente.
10) Per quanto non espressamente previsto, le parti fanno riferimento alle
norme del codice civile.
Omessa la lettura degli allegati per espressa dispensa avuta dai comparenti.

Richiesto
io Notaio ho ricevuto il presente atto, da me letto alle parti che l'approvano,
confermano e, con me Notaio, sottoscrivono qui in calce, a margine del foglio
che precede e sugli allegati alle ore dieci e minuti trenta.
Scritto a macchina da persona di mia fiducia, sotto mia direzione, consta di due
fogli di cui occupa sette facciate, questa compresa.
Firmato nell'originale: Anna Molinari, Luca Platto, Beltrani Carlo, Agosti Ramon,
Luigi Grasso Biondi - Notaio - L.S.




















































