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TRIBUNALE DI BRESCIA 

SEZIONE IV CIVILE FALLIMENTARE 

Fallimento: n° 128/2021 

CIA SERVIZI EST LOMBARDIA SRL IN LIQUIDAZIONE  

Giudice Delegato: Dott. DOTT. ANDREA GIOVANNI MELANI 

Curatore: DOTT. GUIDO NUNZIANTE CESARO 

                      

PERIZIA DI STIMA DEI BENI RELATIVI AL FALLIMENTO 

INCARICO E QUESITO 

 

Il sottoscritto arch. Sbalzer Mario, nato a Brescia il 29/04/1965, con studio professionale 

in via Cellini n°26 Roncadelle, iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di Brescia 

al n.1399 e all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Brescia al n.379, veniva 

nominato in data 30/08/2021, con l’incarico di stimare le proprietà del soggetto in 

epigrafe, rispondendo ai seguenti quesiti: 

- l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;  

- una sommaria descrizione dei beni;  

- lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupati da terzi, del titolo in base al quale 

è occupato, con particolare riferimento all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al 

fallimento;  

- l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che 

resteranno a carico dell’acquirente;  

- l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o 

che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente;  

- la verifica della regolarità edilizia e urbanistica, giuridico e ipotecario dei beni nonché una stima 

dei costi per regolarizzare eventuali difformità o carenze; 

- il valore di mercato di ciascuna delle unità immobiliari, tenendo conto dello stato di fatto e di 

diritto delle singole unità, nonché di eventuali accessori di pertinenza delle stesse, considerando 

altresì il valore di vendita forzata; 
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Il sottoscritto procedeva all’acquisizione della documentazione necessaria, accedeva: 

-  all’agenzia delle Entrate ufficio del territorio Mantova settore pubblicità immobiliare per 

verifiche catastali;  

-  all’agenzia delle Entrate ufficio del territorio di Mantova settore pubblicità immobiliare per 

effettuare la Trascrizione della sentenza di fallimento sui beni immobili; 

-  agli immobili oggetto di stima in Mantova in data 11/08/2021 e 13/08/2021; 

- accesso agli atti del Comune Mantova per la verifica della situazione urbanistica. 

Terminate le ricerche e gli aggiornamenti, espone quanto segue: 

 

LOTTO 1                                                 Uffici e parcheggi - via Imre Nagy n°46, Mantova (MN) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IDENTIFICAZIONE DEL BENE COMPRENSIVA DEI CONFINI E DATI CATASTALI 

Unità immobiliare sita nel Comune Mantova in via Imre Nagy n°46 attualmente censita al 

Catasto Fabbricati come segue:  

 
 
 
 

Del compendio immobiliare fanno parte le quote proporzionali sui beni comuni non censibili come da elenco 

subalterni allegato alla presente perizia 

 

proprietà dei mappali e provenienza: 

Gli immobili sopra identificati sono di proprietà della società “CIA servizi est Lombardia Srl 

in liquidazione”, per la quota di 1/1, in virtù dei seguenti atti: 

- Atto di fusione per incorporazione in data 06/12/2016 rep.59719/22051 notaio Corrado 

Defendi, trascrizione in data 21/12/2016 reg. part. 9408 reg. gen. 14085. 

 

Foglio Mappali Subalterno Categoria Consistenza Rendita 

56 359 9 A/10 25,5 vani 9.679,69 

Utente
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confini: 

ufficio al piano secondo: Dell’intero compendio immobiliare come sopra identificato da nord 

in senso orario dello stesso mappale sub.36, ad ovest, sud ed est sub.37, con intercluso il 

vano scala al sub 35; 

cantina al piano interrato: da nord in senso orario dello stesso mappale sub.6 ad ovest 

sub.34 passaggio comune, a sud ed est sub.37 camminamento comune; 

area esclusiva: a nord ed est in senso orario mappale 374 (strada) a sud del mappale 259 

sub.29 scivolo di accesso agli interrati, ad ovest sub.33. 

Gli immobili come meglio identificati in mappa.  

 

SOMMARIA DESCRIZIONE DEI BENI 

L’immobile si trova nella zona sud ovest del Comune di Mantova in contesto 

prevalentemente direzionale nelle immediate vicinanze del centro storico. Il complesso nel 

quale è inserito è servito da ottima viabilità e ben collegata alle strade a scorrimento veloce. 

Si tratta di un Ufficio direzionale inserito in una palazzina a torre facente parte di un 

complesso dotato di ottimi spazi comuni esterni. Ottima la dotazione di parcheggi pubblici 

UFFICIO 

L’ufficio che occupa l’intero piano secondo è raggiungibile dal vano scala con ascensore 

posizionato al centro dello stesso e costituito da accessi. Nel nucleo centrale si trovano i 

blocchi di servizi igienici indipendenti. Gli affacci sulle 4 pareti perimetrali sono intervallate 

dalla partizione dei setti strutturali collegati con il nucleo centrale, lungo il corridoio 

perimetrale si affacciano le varie stanze ricavate suddividendo gli spazi tramite pareti in 

cartongesso. 

Le pareti perimetrali sono di tipo continuo “Curtain-Wall” in alluminio e vetro con 

tamponamenti in pannelli di cemento. Le finiture sono costituite da pavimenti rivestiti in 

ceramica, il soffitto interamente controsoffittato con pannelli modulari nei quali sono inseriti 

i corpi illuminanti, i blocchi dei servizi igienici sono pavimentati e rivestiti in ceramica. Si 

rileva la presenta dell’impianto elettrico e dei quadri elettrici di distribuzione, dell’impianto di 

climatizzazione con la dotazione interna di fan coil posizionati lungo le pareti perimetrali. 

 

 

 



 

4 

 

 
MARIO arch. SBALZER           Trib. Bs fall. RG 128/2021 

                
           

 

 

Al momento del sopralluogo l’unità, come rappresentato dalle prese fotografiche, si 

presentava complessivamente in buono stato manutentivo con finiture ed impianti di discreto 

livello.         

ARCHIVIO MAGAZZINO 

L’archivio si trova al piano interrato raggiungibile dalla scala interna e dall’ascensore, è 

dotato di un accesso tramite porta in ferro e possiede areazione esterna per mezzo di una 

intercapedine.  

POSTI AUTO ESCLUSIVI 

un’area al piano terra, accessibile da sbarra motorizzata ed asfaltata adibita a parcheggio 

privato si trova nelle vicinanze della torre. 

 

STATO DI POSSESSO DEI BENI 

Durante il sopralluogo gli immobili risultavano occupati dalla società CIA SERVIZI EST 

LOMBARDIA SRL IN LIQUIDAZIONE. 

 

VERIFICA DELLA REGOLARITÀ EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE 

A seguito di formale richiesta di accesso agli atti, in data 07/10/2021, il Responsabile 

dell’area tecnica ha sottoposto alla consultazione le seguenti pratiche edilizie: 

- Permesso di costruire 02/2007 prot. 720/07 Prot. Gen. 7358/06 rilasciato in data 

10/01/2007  

- DIA prot. in data 29/09/2008 prot. gen. 28339/2008 

- Dichiarazione di Agibilità presentazione in data 19/12/2008 al protocollo n.37946  

 

DESTINAZIONE URBANISTICA 

L’immobile in oggetto è inserito nella zona omogenea del PGT denominata “ Aree per attività 

economiche di tipo produttivo e artigianale” e soggetto all’art. Art. D21 delle Norme Tecniche 

di attuazione.  

Vista la tipologia edilizia dell’immobile e le relative aree pertinenziali, la predetta 

destinazione urbanistica non determina coefficienti di incremento sulla stima in perizia.   
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA 

In riferimento alle pratiche edilizie consultate alle indagini e al sopralluogo effettuato è 

possibile esprimere la REGOLARITÀ edilizio – urbanistica delle unità immobiliari.  

 

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE 

Per quanto rilevato durante il sopralluogo si esprime la REGOLARITÀ catastale rispetto allo 

stato attuale degli immobili. Le schede catastali sono sostanzialmente sovrapponibili alla 

situazione reale. 

 

ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, 

GRAVANTI SUL BENE  

Dalle ispezioni eseguite in data 14/10/2021 risultano la seguente formalità a carico degli 

immobili:  

- ISCRIZIONE del 12/03/2009 – Reg. Part. 601 Reg. Gen. 3096 notaio BERTOLUCCI MASSIMO 

Rep. 63472/23171 del 03/03/2009 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A 

GARANZIA DI MUTUO per un totale di euro 1.000.000 quota capitale euro 500.00 spese euro 

500.000 a favore BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SOCIETA' PER AZIONI con sede a 

SIENA (SI); 

- ISCRIZIONE del 02/05/2017 – Reg. Part. 690 Reg. Gen. 4861 notaio DEFENDI CORRADO Rep. 

60136/22367 del 27/04/2017 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA 

DI MUTUO per un totale di euro 700.000 quota capitale euro 350.000 quota interessi 350.000 a 

favore BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SOCIETA' PER AZIONI con sede a SIENA (SI); 

- Trascrizione di Sentenza dichiarativa di fallimento presentata il 22/09/2021 reg. gen.11990 

reg. part.8594 relativa ad atto giudiziario Tribunale di Brescia in data 22/07/2021 rep.129/2021 a 

carico di tutti gli immobili in perizia. 

Non si sono rilevate ulteriori formalità o vincoli a carico degli immobili. 

 

SPESE CONDOMINIALI 

A seguito di una richiesta trasmessa tramite PEC all’amministrazione condominiale “Studio 

tecnico Sampolesi rag. Marcella” dalla consultazione dei computi a consuntivo approvato e 

dal preventivo gestione fino al 31.12.2021 risulta una situazione a debito pari ad euro ad € 

18.776,74. 
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CONSISTENZA ANALITICA E VALUTAZIONE DEI BENI IMMOBILI 

Per la determinazione del più probabile valore di mercato del bene è stato adottato il metodo 

del confronto di mercato per la presenza di dati relativi a compravendite di beni simili. Il 

metodo di stima adottato consiste in un metodo di confronto con stima diretta comparativa 

del prezzo di mercato considerata la dinamica del mercato nel quale l’immobile è inserito. 

La conoscenza del mercato si concretizza tramite la raccolta di informazioni “accreditate o 

indirette” con i dati pubblicati dall’Agenzia delle Entrate e fonti “fiduciarie” mediante contatti 

e ricerche su siti specializzati e con operatori del mercato immobiliare, le rilevazioni di 

specifici prezzi di compravendita, di offerta, nonché eventuali valori di stima. 

I dati di mercato cosi ottenuti costituiscono il punto di riferimento iniziale della stima, che 

sarà adeguato in funzione di particolari caratteristiche dell'immobile in oggetto. I valori 

dovranno dunque essere riconciliati tramite un coefficiente che esprime in forma percentuale 

lo stato in cui si trova l'immobile oggetto della stima rispetto ai valori unitari reperiti e prende 

in considerazione principalmente i seguenti elementi di confronto: ubicazione, qualità 

(conservazione e vetustà), taglio (mq), e tipologia. 

 

Valori osservatorio mercato immobiliare 

I valori rilevati per il secondo semestre 2020 risultano i seguenti: 

 

 

 

Da considerare che il valore si riferisce all’ordinarietà della zona e non considera la vetustà 

dell’immobile.  

 

Comparabili ricavati da offerte immobiliari 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

fonte zona valore min valore max valore medio 

Ag. Entrate                        
OMI 2/2020 Uffici  800 1000 900 

n.b. Tutti i valori sono espressi in €/mq 

Ubicazione prezzo mq  unitario 

Tipologia in palazzina 190.000 130  1.460 

Ufficio tipologia loft 160.000 150  1.060 

Ufficio fronte strada 150.000 155  970 

ufficio strutturato 160.000 155  1030 

Media valori 1.130 
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Il più probabile valore unitario viene pertanto così determinato: 

 

 

 

 

 

 

Sulla base delle indagini di mercato esperite e delle metodologie utilizzate si ritiene che il 

più probabile valore unitario di stima possa essere pari a 1.000 €/mq La consistenza è 

definita come dimensione in metri quadrati di superficie commerciale. Le superfici utilizzate 

per il calcolo delle superfici commerciali riportate nella tabella sottostante e sono state 

ricavate sulla base di alcune verifiche effettuate in sede di sopralluogo e sulla base delle 

piante catastali e di progetto.  

 

Immobile in Mantova via Imre Nagy 

 mq coeff. €/mq TOTALE 

Uffici al piano secondo 509,00 1,00 1.000,00 509.000,00 

Archivio interrato 94,00 0,35 1.000,00 32.900,00 

Area a parcheggio esclusiva 726,00 0,10 1.000,00 72.600,00 
     

   Totale 614.500,00 

La valutazione pur essendo rapportata alle misure è comunque da intendersi “a corpo”. 

 

VALORE COMMERCIALE COMPLESSIVO 

Per quanto sopra esposto il più probabile valore di mercato della PIENA PROPRIETA’ risulta pari a: 

 

VALUTAZIONE NEL CASO DI LIBERO MERCATO 

arrotondato pari ad euro 610.000 (seicentodiecimila/00) 

 

 

Nota: Nel caso di forte determinazione a cedere il bene da parte della Proprietà in tempi brevi con 

un limitato periodo di esposizione sul mercato si determinerebbe una sovrapressione d’offerta con 

conseguente probabile abbassamento del valore di mercato, desunto da prezzi e quotazioni espressi 

su mercati stabili ed efficienti. In considerazione delle caratteristiche del bene è possibile con buona 

approssimazione ritenere che il valore di vendita “forzata” possa essere costituito dal valore indicato 

con una riduzione percentuale del 20%. 

 

Brescia 14/10/2021                                                         mario arch. sbalzer 

 

FONTE STATO 
VALORE 

MIN 
VALOR
E MAX 

VALORE 
MEDIO 

COEFF.                        
RICONC. 

VALORE 
MIN 

VALORE 
MAX 

VALORE MEDIO 
RICONCILIATO 

Ag. Entrate OMI 1/2020 NORMALE 
800 1000 900 0,00 800 1.000 900 

COMPARABILI NORMALE 
1130 1.130 0,00 1.130 1.130 

FIDUCIARIE E ANALISI NORMALE 
900 1200 1.050 0,00 900 1.200 1.050 

n.b. Tutti i valori sono espressi in €/mq  VALORI MEDI RICONC. 1027 

     VALORE UNITARIO STIMATO 1.000 €/mq 
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Allegati: 

LOTTO 1 

- Documentazione fotografica 

- Estratto mappa catastale 

- Subalternazione catastale e schede catastali 

- Visure storiche catastali 

- Atti di provenienza; 

- Pratiche edilizie; 

- estratto PGT; 

- comparabili per stima. 

 

 









Utente
Ellisse

Utente
Ellisse



D
ata: 09/09/2021 - n. T112030 - R
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D
ata: 09/09/2021 - n. T112030 - R

ichiedente: Telem
atico

Totale schede: 1 - Form
ato di acquisizione: A

3(297x420)  - Form
ato stam

pa richiesto: A
4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 09/09/2021 - Comune di MANTOVA (E897) - <  Foglio: 56 - Particella: 359 - Elaborato planimetrico >

MN0033839                25/03/2010
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Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/08/2021 - Ora: 16.06.24

Visura storica per immobile Visura n.: T148121 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/08/2021

Dati della richiesta Comune di MANTOVA ( Codice: E897)
Provincia di MANTOVA

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 359 Sub.: 9

INTESTATO 
1 CIA SERVIZI EST LOMBARDIA S.R.L. con sede in BRESCIA 02917030989* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 56 359 9 A/10 4 25,5 vani Totale: 613 m² Euro 9.679,69 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA IMRE NAGY n. 46 piano: 2;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune E897 - Sezione   - Foglio 56 - Particella 359

Situazione dell'unità immobiliare  dal 30/09/2009
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 56 359 9 A/10 4 25,5 vani Euro 9.679,69 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/09/2009

protocollo n. MN0118802 in atti dal 30/09/2009 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 12816.1/2009)

Indirizzo , VIA IMRE NAGY n. 46 piano: 2;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue

Utente
Linea



Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/08/2021 - Ora: 16.06.24

Visura storica per immobile Visura n.: T148121 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/08/2021

Situazione dell'unità immobiliare  dal 13/11/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 56 359 9 A/10 4 25,5 vani Euro 9.679,69 COSTITUZIONE del 13/11/2008 protocollo n. MN0145378 in

atti dal 13/11/2008 COSTITUZIONE (n. 2270.1/2008)
Indirizzo , VIA IMRE NAGY n. 46 piano: 2;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 06/12/2016
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CIA SERVIZI EST LOMBARDIA S.R.L. con sede in BRESCIA 02917030989 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/12/2016 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 21/12/2016 Repertorio n.: 59719 Rogante: DEFENDI CORRADO Sede:
DESENZANO DEL GARDA Registrazione: Sede: FUSIONE DI SOCIETA` PER INCORPORAZIONE (n. 9408.1/2016)

Situazione degli intestati  dal 03/03/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 IMPRESA AGRICOLA S.R.L. con sede in MANTOVA 01566000202 (1) Proprieta` per 1/1 fino al 06/12/2016

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 03/03/2009 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 06/03/2009 Repertorio n.: 63467 Rogante: BERTOLUCCI MASSIMO Sede:
MANTOVA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 1569.1/2009)

Situazione degli intestati  dal 13/11/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BORGONOVO S.R.L. con sede in MANTOVA 01239050204 (1) Proprieta` per 1/1 fino al 03/03/2009

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 13/11/2008 protocollo n. MN0145378 in atti dal 13/11/2008 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 2270.1/2008)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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NOTAIO 

DEFENDI dr. CORRADO 

Via Nazario Sauro, 42/44 - Desenzano del Garda (BS) 

Borgo Pietro Wuhrer, 67 - Brescia  

 

IMPOSTA DI BOLLO ASSOLTA  AI SENSI DEL DECRETO 

22/02/2007 MEDIANTE M.U.I. 
Repertorio n°59719                            Raccolta n°22051 

ATTO DI FUSIONE PER INCORPORAZIONE 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilasedici 

il giorno sei 

del mese di dicembre 

(06.12.2016) 

In Brescia, nello studio professionale in Borgo Pietro Wührer 

n°67. 

Avanti a me dr.CORRADO DEFENDI, Notaio in Desenzano del Garda, 

iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Brescia, sono 

presenti i signori: 

LANZI MARIO nato ad Acquanegra sul Chiese (MN) il 29 ottobre 

1955, residente ad Acquanegra sul Chiese (MN), Vicolo Raimondi 

n°7, e domiciliato per la carica presso la sede sociale, 

ncf: LNZ MRA 55R29 A038C; cittadino italiano; 

che interviene al presente atto nella sua qualità di Presiden-

te del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentante 

della società: 

"CIA SERVIZI EST LOMBARDIA S.R.L." con unico socio, con sede 

in Brescia, Via Fratelli Folonari n°7, capitale sociale di Eu-

ro 100.000,00 (centomila virgola zero zero), iscritta nel Re-

gistro delle Imprese presso la C.C.I.A.A. di Brescia al n° 

02917030989, R.E.A. n°BS-489632; 

ncf. e P.IVA: 02917030989; (società costituita in Italia) 

all'atto stesso autorizzato con Delibera dell'Assemblea dei 

Soci in data 25 ottobre 2016 di cui al verbale a mio rogito, 

rep.n°59592/21963, registrato all'Agenzia delle Entrate, Uffi-

cio di Brescia 2 il 26 ottobre 2016 al n°44287 S.1T; 

PANARELLI LUIGI nato a Pegognaga (MN) il giorno 8 ottobre 

1953, residente a Pegognaga (MN), Strada Falconiera n°31, e 

domiciliato per la carica presso la sede sociale; 

ncf: PNR LGU 53R08 G417Q; cittadino italiano; 

che interviene al presente atto nella sua qualità di Presiden-

te del Consiglio di Amministrazione e legale rappresentante 

della società: 

"IMPRESA AGRICOLA S.R.L." con unico socio, con sede in Manto-

va, Via Imre Nagy n°46, capitale sociale di Euro 10.000,00 

(diecimila virgola zero zero), iscritta nel Registro delle Im-

prese presso la C.C.I.A.A. di Mantova al n°01566000202, R.E.A. 

n°MN-167732; 

ncf. e P.IVA: 01566000202; (società costituita in Italia) 

all'atto stesso autorizzato con Delibera dell'Assemblea dei 

Soci in data 25 ottobre 2016 di cui al verbale a mio rogito, 

rep.n°59593/21964, registrato all'Agenzia delle Entrate, Uffi-

cio di Brescia 2 il 26 ottobre 2016 al n°44285 S.1T. 

Detti comparenti della cui identità personale, carica e pote-

ID: 192697576  01/09/2021
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ri, io Notaio sono certo, 

PREMETTONO 

- che con le assemblee dei soci sopra citate in data 25 otto-

bre 2016 la società "CIA SERVIZI EST LOMBARDIA S.R.L." con 

unico socio e la società "IMPRESA AGRICOLA S.R.L." con unico 

socio hanno deliberato di fondersi mediante incorporazione 

della seconda nella prima che ne detiene l'intero capitale so-

ciale, sulla base del progetto di fusione depositato ed 

iscritto ai sensi di Legge, allegato alle deliberazioni stesse 

e che si allega al presente atto sotto la lettera A); 

- che la delibera di fusione della società "CIA SERVIZI EST 

LOMBARDIA S.R.L." con unico socio è stata depositata presso il 

Registro delle Imprese di Brescia in data 26 ottobre 2016, 

Protocollo n°RI/PRA/2016/91200/800, ed iscritta in data 27 ot-

tobre 2016; 

- che la decisione di fusione della società "IMPRESA AGRICOLA 

S.R.L." con unico socio è stata depositata presso il Registro 

delle Imprese di Mantova in data 26 ottobre 2016, Protocollo 

n°RI/PRA/2016/28128/800, ed iscritta in data 28 ottobre 2016; 

- che contro le delibere di fusione in oggetto non sono state 

presentate opposizioni nel termine di cui all'art.2503 C.C. 

ridotto alla metà ai sensi dell'art.2505-quater C.C., come ri-

sulta dai Certificati del Tribunale di Brescia rilasciati in 

data 1 dicembre 2016 (per la società "CIA SERVIZI EST LOMBAR-

DIA S.R.L." con unico socio) ed in data 2 dicembre 2016 (per 

la società "IMPRESA AGRICOLA S.R.L." con unico socio) che, in 

originale, si allegano al presente atto rispettivamente sotto 

le lettere B) e C); 

- che pertanto la fusione in oggetto può essere attuata. 

Tutto ciò premesso e formante parte integrante e sostanziale 

del presente atto, i comparenti, in esecuzione delle delibere 

dei soci sopra citate 

STIPULANO QUANTO SEGUE 

1) La società "CIA SERVIZI EST LOMBARDIA S.R.L." con unico so-

cio e la società "IMPRESA AGRICOLA S.R.L." con unico socio si 

fondono mediante incorporazione della società "IMPRESA AGRICO-

LA S.R.L." con unico socio da parte della società "CIA SERVIZI 

EST LOMBARDIA S.R.L." con unico socio, che ne detiene l'intero 

capitale sociale, in dipendenza delle rispettive deliberazioni 

dei soci in data 25 ottobre 2016 sopra citate, nei modi e nel-

le forme di cui al citato progetto di fusione. 

2) La società "CIA SERVIZI EST LOMBARDIA S.R.L." con unico so-

cio subentra "ipso jure" in tutto il patrimonio ed in tutti i 

rapporti attivi e passivi della società "IMPRESA AGRICOLA 

S.R.L." con unico socio, che si estingue, cessando anche di 

pieno diritto tutte le cariche sociali della incorporata. 

3) In conformità al progetto di fusione ed ai sensi del secon-

do comma dell'art.2504-bis C.C., la fusione avrà effetto quan-

do sarà stata eseguita l'ultima delle iscrizioni prescritte 
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dell'art.2504 C.C.. 

Il capitale sociale e le riserve della società incorporata am-

montano ad Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) in ba-

se alle risultanze del suddetto progetto di fusione. 

Ai sensi dell'art.2501-ter C.C., punto 6), ed ai fini fiscali 

si evidenzia che le operazioni della società incorporata sa-

ranno imputate al bilancio della società incorporante dal 

giorno 1 gennaio dell'anno in cui il presente atto di fusione 

sarà iscritto nel Registro delle Imprese del luogo ove è posta 

la sede della stessa società incorporante. 

4) A seguito della fusione come sopra perfezionata hanno piena 

esecuzione le suddette deliberazioni dei soci del giorno 25 

ottobre 2016 riconoscendosi dai comparenti che la società in-

corporante ha mantenuto e conserva tutt'ora la proprietà e la 

titolarità della totalità delle quote della società incorpora-

ta, per cui la fusione avviene senza far luogo ad alcun aumen-

to del capitale da parte della incorporante e mediante annul-

lamento della quota costituente l'intero capitale della incor-

porata. 

5) A seguito della fusione come sopra perfezionata l'atto co-

stitutivo/statuto della società incorporante non subirà alcuna 

variazione e pertanto risulta quello allegato al progetto di 

fusione. 

* * * * * 

La società incorporante viene espressamente autorizzata a com-

piere in ogni tempo qualunque atto, pratica, formalità neces-

saria ed opportuna allo scopo di farsi riconoscere, nei con-

fronti di chiunque, quale piena ed esclusiva proprietaria e 

titolare di ogni attività patrimoniale della società incorpo-

rata e subentrata di pieno diritto in ogni rapporto attivo e 

passivo di quest'ultima. 

* * * * * 

Ai fini della trascrizione e della voltura catastale, si dà 

atto che nel patrimonio della società incorporata vi è il se-

guente immobile: 

in Comune di MANTOVA, Via Imre Nagy n°46, e precisamente: 

* porzione di fabbricato, confinante come alle mappe e plani-

metrie catastali, attualmente distinta all'Agenzia del Terri-

torio di Mantova, Catasto Fabbricati, al Foglio 56, con il se-

guente mappale: 

359  sub.9   Via Imre Nagy n°46 p.2    A/10   cl.4   v.25,5 

(superficie catastale totale mq.613)          RC.Euro 9.679,69 

* * * * * 

Tutte le spese del presente atto e conseguenti sono a carico 

della società incorporante. 

* * * * * 

Ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003 n°196, i comparenti prendo-

no atto che il Notaio verbalizzante è il "titolare del tratta-

mento" dei "dati personali" contenuti nel presente atto (e 

ID: 192697576  01/09/2021

Archivio ufficiale delle C.C.I.A.A. Pag    di    3 35

Utente
Rettangolo



 

 

nella sua documentazione preparatoria) e che lo stesso Notaio, 

in quanto libero professionista iscritto in Albi o Elenchi 

Professionali, è stato autorizzato al loro trattamento, con 

autorizzazione di carattere generale dell'Autorità Garante per 

la protezione dei dati personali n°4/2014 del giorno 11 dicem-

bre 2014, pubblicata in G.U. Serie Generale n°301 del 30 di-

cembre 2014; i medesimi comparenti, per quanto possa occorre-

re, prestano comunque il loro consenso al trattamento dei pro-

pri dati personali contenuti nel presente atto in relazione 

agli adempimenti relativi e per dare esecuzione all'atto stes-

so, nonchè alla comunicazione dei dati medesimi nei casi e con 

le modalità previste dalla Legge e dalla funzione notarile. 

I comparenti mi dispensano espressamente dalla lettura degli 

allegati. 

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho letto 

ai comparenti i quali, da me interpellati, lo approvano. 

Consta l'atto di due fogli scritti a macchina, su nastro inde-

lebile, sotto mia dettatura, da persona di mia fiducia, in sei 

pagine intere e parte della presente settima pagina, oltre po-

stille e sottoscrizioni, e viene sottoscritto alle ore dieci e 

quattro minuti (h.10:04). 

In originale firmato: 

Lanzi Mario 

Panarelli Luigi 

Corrado Defendi Notaio (L.S.) 
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COPIA SU SUPPORTO INFORMATICO CONFORME AL DOCUMENTO ORIGINALE  SU 

SUPPORTO CARTACEO, AI SENSI DELL'ARTICOLO 22, comma 2,  D.LGS. 7 MARZO 

2005 n°82. 
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