Dott. Ing. Ignazio Biserni

TRIBUNALE ORDINARIO DI BRESCIA
IV SEZIONE CIVILE

LIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO EX ART. 14 TER E SEGG. L. 3/2012

PROCEDURAN. 49/2021: SIG.RA *** OMISSIS ***

GIUDICE DELEGATO: DOTT. STEFANO FRANCHIONI
LIQUIDATORE: DOTT. ANTONIO GRASSI

Perizia di Stima - Beni IMMOBILI
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TRIBUNALE ORDINARIO DI BRESCIA 1V SEZIONE CIVILE
PROCEDURAN. 49/2021: SIG.RA *** OMISSIS ***
GIUDICE DELEGATO: DOTT. STEFANO FRANCHIONI
LIQUIDATORE: DOTT. ANTONIO GRASSI
* % K K K

Il sottoscritto ing. Ignazio Biserni, con studio in Brescia, via Brentana n. 2,
iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Brescia al n. 5677 ed
all’elenco dei CTU del tribunale di Brescia al n. 795, nominato perito dal
Liquidatore della procedura in epigrafe con I’incarico di “procedere alla
valutazione dei beni caduti nella procedura...”, effettuati i sopralluoghi presso

gli immobili di competenza della procedura, espone quanto segue.

BENI IMMOBILI
Il bene immobile oggetto della presente relazione € un appartamento a
Palazzolo sull’Oglio, via Malogno n. 45.

1 - Identificazione e dati catastali

Le informazioni di seguito descritte sono sintetizzate nella tabella riassuntiva
allegata (All. 1). Dalle visure catastali (All. 2) sono identificati al catasto

fabbricati gli immobili indicati nella tabella a seguire.
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rendita/
Zona categoia reddito
Comune |foglio| mappale| sub . 8 classe | consistenza superficie L. indirizzo
Censuaria| catastale dominical
e
Palazzolo VIA MALOGNO n.
10 223 33 A/3 3[3 vani 56m €232,41 .
sull'Oglio / ! q 45 Piano 1

In allegato sono visibili le planimetrie catastali (All. 3), inquadramenti in

mappa catastale (All. 4) ed immagini fotografiche (All. 5).

2 — Descrizione

Appartamento in Palazzolo sull’Oqglio, in via Malogno n. 45 piani S1 e T foglio

10, particella 223, sub 33

L’immobile in oggetto e un appartamento ubicato al primo piano di una
palazzina di tipo popolare risalente alla fine degli anni 80 sita a Palazzolo
sull’Oglio, in via Malogno, in zona periferica, quartiere “S. Giuseppe” a circa
1,5 chilometri dal centro del Comune.

L’unita € composta da un ingresso su soggiorno/cucina, da un disimpegno, da
una camera da letto matrimoniale oltre a servizi. E presente inoltre un
ripostiglio al piano terra.

Gli impianti ed i pavimenti (in pastrelle ceramiche) sembrano risalire alla data
di costruzione originale, cosi come gli infissi, sia interni ed esterni, che sono in
legno con tapparelle.

Il riscaldamento e realizzato con radiatori in alluminio ed una caldaia muraria
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collocata in cucina deputata anche alla produzione di acqua calda sanitaria.
Durante il sopralluogo ¢ stata rilevata la presenza di segni di umidita di risalita
proveniente verosimilmente dai balconi.

La superficie complessiva é di circa 56 mq.

Dell’immobile sono visibili immagini in allegato (All. 5).

3 - Stato di possesso

In base alla ispezione ipocatastale allegata (All. 6) I’immobile oggetto di
perizia, ovvero I’'immobile identificato al C.F. Fg. 10/NCT, sezione Urbana
NCT, via Malogno n. 45, mappale: 223/33 P.1. Cat. A/3 cl. 3 vani 3 Rc. €
232,41 risulta attualmente in ditta a *** OMISSIS *** pata il *** OMISSIS
*** Codice fiscale *** OMISSIS ***, per quota 1/1 proprieta, e risulta ad essa
pervenuto in forza del seguente titolo:
- Atto del Notaio Baratteri Adriano Rep. 60281/19653 del 14.04.2017,
trascritto presso la Conservatoria dei RR.I1. di Brescia in data 26/04/2017
ai numeri 18243/11040 (All. 8)
Al momento del sopralluogo I’immobile era inabitato, ma non vuoto, poiché
presente del mobilio si scarso valore.

4 — Formalita, vincoli, oneri non cancellabili

In base alla ispezione ipocatastale allegata (All. 6) I’immobile oggetto della
presente relazione non risulta gravato da vincoli non cancellabili, fatta

eccezione per:
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Convenzione urbanistica per la cessione in proprieta di aree del Piano di
Zona per I’edilizia economico popolare in quartiere San Giuseppe,
stipulata con il Comune di Palazzolo Sull’Oglio in data 07.08.1981 in
forza di atto del Notaio Bonardi Francesco Rep. 25544/13492, trascritta
a Brescia in data 02.09.1981 ai n.ri 19716/14846 e successiva
convenzione urbanistica stipulata in data 22.10.1986, Rep 35738/14431
del Notaio Durante, trascritta a Brescia il 30.10.1986 ai n.ri 23294/15867
(Al momento del trasferimento gli immobili venivano dichiarati liberi

eccezion fatta per le suddette convenzioni).

5 - Formalita, vincoli e oneri cancellabili

In base alla ispezione ipocatastale allegata (All. 6) I’'immobile oggetto di perizia

risultava oggetto dei seguenti gravami:

Gravami rilevati:

Iscr. 18244/2809 del 26.04.2017 Atto del Notaio Baratteri Adriano in
data 14.04.2017 Rep. 60282/19654 Ipoteca Volontaria - concessione a
garanzia di mutuo fondiario - a favore: Unicredit S.P.A. con sede in
Roma (RM) C.F. 00348170101 a carico: *** OMISSIS ***, Somma
Capitale: € 60.000,00.= Somma lIscritta: € 90.000,00.= Durata anni 30.
Beni immobili offerti in garanzia comune di Palazzolo Sull’Oglio cosi
censiti: - C.F. Fg. 10/NCT, sezione Urbana NCT, via Malogno, mappale:
223/33 P.1. Cat. A/3 vani 3

Trasc. 27822/18558 del 10.06.2021 Atto giudiziario del Tribunale di
Brescia in data 26.05.2021 Rep. 49 DECRETO DI APERTURA DELLA
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PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO - a favore:
Massa dei creditori della procedura di liquidazione del patrimonio di
Monica Manenti a carico: *** OMISSIS *** Beni immobili gravati in
comune di Palazzolo Sull’Oglio cosi censiti: C.F. Fg. 10/NCT, sezione
Urbana NCT, via Malogno, mappale: 223/33 P.1. Cat. A/3 vani 3

6 - Reqolarita edilizia e urbanistica

Lo scrivente ha effettuato un accesso agli atti presso il Comune di Palazzolo
sull’Oglio al fine di verificare la regolarita edilizia dei fabbricato oggetto della
presente relazione; la documentazione dell’accesso agli atti e allegata alla
presente relazione (All. 7).
Il fabbricato risulta costruito in forza delle seguenti pratiche edilizie
autorizzative:

- Concessione edilizia 3716 del 27/05/1985

- Variante 3716 del 31/07/1986

- Variante 1927 del 23/02/1987

- Concessione 4029 del 1/6/1988

- Agibilita prot. 7031 del 1990

Il fabbricato appare sostanzialmente conforme ai titoli edilizi rinvenuti.

7 - Valutazione

La valutazione tiene conto di quanto sopra esposto circa natura e consistenza

dell’unita immobiliare, della tipologia edilizia, della qualita di finiture e
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impianti, dello stato di conservazione, del Comune di ubicazione, della

posizione rispetto al centro abitato e del contesto, oltre che delle informazioni

ricevute da operatori del settore, e delle quotazioni di immobili simili in

analogo contesto, sia compravenduti che proposti in vendita, previo confronto

anche con i valori ed i parametri delle pubblicazioni ufficiali.

Va inoltre tenuto conto della situazione del mercato immobiliare in perdurante

stasi, attualmente aggravata anche dagli avvenuti incrementi della tassazione, e

che la vendita degli immobili dovra avvenire mediante procedura competitiva.

Nel dettaglio, gli immobili oggetto della presente relazione sono immobili di

discreto livello, inseriti in un contesto ordinario.

| valori ricavati sono esposti nella tabella a seguire:

rendita
) ) / Superficie Valore € per

) categoia ) reddito . | valore ) )

Comune |foglio| mappale| sub classe | consistenza .. proprieta catastale commerci Valore € vendita Totali
catastale dominical €/mq
o ale forzosa

palazzolo MANENTI MONICA (CF
sull'Oglio 10 223 33(A/3 3|3 vani €232,41/ MNNMNC67P67G264D per la PP 56 900,00 | 50.400,00 | 42.840,00 | 42.840,00

1/1

Si rimanda a tabella allegata per tutti i dati di dettaglio associati singoli

immobili (All. 1).

Ritenendo di aver risposto a quanto richiesto, il sottoscritto rimane a

disposizione per i chiarimenti eventualmente necessari.
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Dott. Ing. Ignazio Biserni

Il perito

Brescia 9/05/2022 Ing\lgnazio Bigerni

T.,)W P YV
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Elenco allegati:

Tabella riassuntiva

Visure catastali

Planimetrie catastali

Estratto di mappa catastale
Immagini fotografiche immobili
Ispezione ipocatastale

Estratti pratiche edilizie autorizzative

© N o g k~ w DN -

Atto di acquisto
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