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TRIBUNALE DI BRESCIA 

IV SEZIONE CIVILE 

PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO N. 133/17: 

TIGNONSINI GABRIELLA 

GIUDICE DELEGATO:  DOTT.  GIANNI SABBADINI 

LIQUIDATORE:  DOTT.SSA CLARA STERLI 

PREMESSA 

Il liquidatore dott.ssa Clara Sterli nominava il sottoscritto ing. Federico 

Provezza di Brescia esperto per la stima e l’individuazione degli 

immobili oggetto di procedura ed affidava al sottoscritto il seguente 

INCARICO 

“Valutare il compendio immobiliare di pertinenza della Procedura in 

epigrafe” 

PREMESSE E 

PRECISAZIONE SUL SOPRALLUOGO 

Il sottoscritto ing. Federico Provezza di Brescia, esperto per la stima e 

l’individuazione degli immobili in data 24.06.2021 si è recato nel 

Comune di Pian Camuno presso gli immobili oggetto di stima. 

Si precisa inoltre che trattandosi di una stima sommaria non sono state 

effettuate verifiche attinenti le provenienze, la conformità urbanistica, la 

presenza di certificati di agibilità, la conformità catastale e i certificati di 

conformità a norma di legge dei vari impianti. 

Si ritiene necessario sottolineare come attualmente il mercato 

immobiliare abbia subito una flessione dovuta ad una drastica 

diminuzione della domanda conseguente alla crisi economica globale e 

alla difficoltà di accesso al credito a fronte di una elevata offerta di 



immobili, tale situazione ha determinato una stagnazione delle 

compravendite. 

Il procrastinarsi della crisi economica globale (ancora più accentuata in 

conseguenza della crisi dovuta alla pandemia da Covid19) ha 

comportato effetti negativi sul mercato immobiliare aumentando le 

offerte (in particolare di vendite concorsuali a prezzi ribassati) e 

diminuendo le domande, con conseguente discrepanza tra il valore 

degli immobili e il relativo prezzo di vendita; infatti se il valore di un 

immobile viene stimato considerando tutti i fattori che concorrono alla 

sua determinazione (costo del terreno, costo di costruzione, spese 

tecniche, oneri urbanistici, oneri finanziari, utile d’impresa, vetustà dei 

fabbricati), il prezzo di vendita è determinato da altri fattori nell’ambito 

della contrattazione di compravendita quali ad esempio la difficoltà di 

accesso al credito bancario e l’elevata quantità di immobili sul mercato; 

ciò si traduce in una inevitabile dilatazione dei tempi di vendita, pertanto 

il prezzo di alienazione può variare anche in modo sensibile in relazione 

all’orizzonte temporale.  

La presente perizia ha necessariamente tenuto conto di tale situazione, 

che inevitabilmente ha inciso in modo negativo sul giudizio di stima di 

seguito riportato. 

Acquisita copia dei documenti catastali, assunte le necessarie 

informazioni, il sottoscritto ha redatto la seguente. 

RELAZIONE 

************ 

************ 



CASA UNIFAMILIARE IN COMUNE DI PIAN CAMUNO (BS) VIA 

CARDUCCI  N. 11  

(fotografie da 1 a 9) 

ZONA 

Trattasi di una villetta unifamiliare di vecchia costruzione realizzata in 

via Carducci n.11 nel comune di Pian Camuno nella frazione di Beata, 

zona semi-centrale, residenziale caratterizzata dalla presenza di villette 

singole o palazzine di pochi piani fuori terra, ben servita e facilmente 

raggiungibile dalle principali vie di comunicazione. 

 

Vista aerea di Pian Camuno via Carducci n. 11 

 

 

 

 

 



PROPRIETA’ E DATI CATASTALI 

Gli immobili attualmente sono catastalmente di proprietà di: 

Tignonsini Gabriella nata a Pisogne il 01.03.1966 

Codice Fiscale TGNGRL66C41G710Q 

per quota 1/5 piena proprietà 

censiti come segue: 

Comune di Pian Camuno 

- C.F. Foglio 6, Via Giosuè Carducci n.11 

mapp. 8364/ 3 P.S1.T.1  Cat. A/3   Cl.1  Vani   6,0  RC. €  239,84   

mapp. 8364/ 4  P.T.1       Cat. C/2   Cl.1  Mq 148,0  RC. €  252,24      

CONFINI 

Il mappale 8364 del Foglio 6 di C.T. di Pian Camuno, secondo la 

mappa C.T. confina da nord in senso orario con via Giovanni Verga, via 

Giosuè Carducci, mappale 5826, mappale 5825, mappale 5824, 

mappale 7356, mappale 7712 e per chiudere ancora via Giovanni 

Verga. 

DESCRIZIONE 

Trattasi di una villetta unifamiliare con adiacente fabbricato destinato a 

portico, fienile/legnaia e locali depositi. 

La casa è disposta su un piano fuori terra più sottotetto, è stata 

realizzata alla fine degli anni 50 e si presenta in discrete condizioni di 

manutenzione; il limitrofo locale a portico e depositi è realizzato su un 

piano fuori terra con sovrastante legnaia/fienile. 

L’area su cui sorge l’edificio appare interamente recintata da muro con 

sovrastante ringhiera in ferro, sono presenti accesso pedonale e due 



accessi carrai protetti da cancelli in ferro non automatizzati; la casa è 

realizzata con struttura in muratura portante, presenta facciate esterne 

intonacate e tinteggiante, tetto in legno con copertura in tegole, canali di 

gronda e pluviali in lamiera preverniciata, terrazzo in muratura con 

parapetto in cemento, alle finestre avvolgibili in PVC e banchine di 

granito; la corte in parte è lasciata a prato e in parte è pavimentata in 

battuto di cemento, il tutto in discreto stato di manutenzione e 

conservazione. 

L’abitazione si sviluppa su un piano fuori terra più un sottotetto collegati 

internamente da scala esclusiva; il portico con locali deposito è sito al 

piano terra e ha accesso dalla corte esclusiva. 

La casa è così composta: 

al piano terra corridoio, cucina/soggiorno, 3 stanze e un bagno per 

complessivi mq 116,00 circa, oltre ad un portico di mq 36,00 circa; 

al piano superiore sono situati un sottotetto con altezza in gronda di ml 

1,20 e ml. 3,25 in colmo di superfice di circa mq 116,00 e una terrazza  

di mq 42,00 circa; al piano interrato in corpo staccato è inoltre presente 

una cantina di mq 20,00 circa. 

Il fabbricato in corpo staccato adibito a deposito è così composto: 

al piano terra da due ripostigli, un deposito e un wc per complessivi mq  

44,00 circa e un portico di mq 94,00 circa; 

al piano superiore è presente un sottotetto destinato a legnaia o fienile, 

accessibile solo tramite scala a pioli con altezza massima in colmo ml 

1,50 e altezza in gronda 0,00 ml di circa mq 120,00.  

Le finiture della casa sono caratterizzate da portoncino di ingresso in 

legno e vetro non blindato, pareti intonacate al civile e tinteggiate, 



serramenti in legno con vetrocamera, porte interne in legno e vetro; i 

pavimenti sono in piastrelle di marmo o in marmette, i rivestimenti della 

cucina e del bagno in piastrelle di ceramica. 

Il bagno per finiture e rubinetterie risale agli anni 50/60, l’abitazione è 

priva di impianto di riscaldamento e di acqua calda; si rileva solamente 

la presenza di stufe e di un boiler per l’acqua calda alla sola vasca da 

bagno.  

Il sottotetto è al rustico e la copertura si presenta in condizioni non 

ottimali e si segnalano infiltrazioni delle acque meteoriche in vari punti. 

Il fabbricato in corpo staccato destinato a fienile/legnaia, portico e 

depositi presenta struttura tradizionale con pilastri e travi in 

calcestruzzo gettato in opera e tamponamenti in laterizio. 

Il portico è pavimentato in battuto di cemento o in porfido; i locali 

deposito presentano pareti intonacate e tinteggiate, pavimenti in 

piastrelle di ceramica e serramenti in legno e vetro camera. 

La cantina interrata, a cui si accede attraverso una scaletta situata nella 

corte, presenta porta in ferro e pavimento in battuto di cemento 

Completa la proprietà l’area circostante i fabbricati di circa mq 1.260,00 

in parte destinata a giardino e in parte a corte. 

L’unità immobiliare si presenta in discreto stato di manutenzione se 

riferito all’età (più di 60 anni).  

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE 

Per calcolare la superficie commerciale si utilizzano i seguenti 

coefficienti: 

• per l’abitazione si computa il 100%; 

• per le cantina si computa il 40%; 



• per i depositi si computa il 50%; 

• per il portico si computa si computa il 33%; 

• per la terrazza si computa il 25%; 

• per il sottotetto e il fienile si computa il 15%; 

• per l’area pertinenziale si computa il 10% fino al raggiungimento 

della SLP e il 5 % per la parte eccedente; 

Per cui si ottiene: 

Tipologia di Superficie Coefficiente Sup. commerciale 

superficie mq % mq 

Abitazione P.T.  116,00 100% 116,00 

Cantina P.Int. 20,00 40%  8,00 

Depositi a P.T. 44,00 50% 22,00 

Terrazza         42,00 25% 10,50 

Portici         130,00 33% 42,90 

Sottotetti        116,00 15% 29,00 

Corte esclusiva  290,00 10%  29,00 

Corte esclusiva  970,00 5%  48,50 

Superficie commerciale 305,90 mq 

 

STIMA 

Il criterio di stima utilizzato è quello sintetico comparativo che consiste 



nel raffronto tra l’immobile in oggetto ad altri con similari caratteristiche 

(costruttive, di destinazione, di posizione) di cui siano noti i prezzi di 

vendita.   

La verifica dei valori correnti di mercato è stata condotta traendo 

informazioni da:  

• pubblicazioni specifiche quali i bollettini della Probrixia agenzia 

speciale della Camera di Commercio che per appartamenti agibili 2 

(vetustà 50 – 60 anni) in Pian Camuno indica un valore da 280,00 a 

330,00 €/mq; 

• alcuni annunci immobiliari relativi ad villette singole in vendita in 

comune di Pian Camuno con caratteristiche simili all’immobile oggetto 

di stima per ubicazione e destinazione anche se meno vetuste; 

Si precisa che non sono stati presi in esame il bollettino O.M.I. curato 

dall’agenzia delle entrate e il listino del Borsino Immobiliare in quanto 

non indicano valori per immobili con vetustà simile a quello in oggetto.   

Nella seguente tabella si riassumono le ricerche effettuate 

ANALISI DEI BOLLETTINI 

  

    

Tipologia analizzata Valore Minimo Valore Massimo 

Bollettino Probrixia             280,00    330,00    

   

Media dei valori dai bollettini 305,00 

ANALISI DEGLI ANNUNCI INTERNET       

Tipologia analizzata 

Superficie 

mq  Valore € 

Incidenza al 

€/mq 

Annuncio Cam servizi immobiliari   

               

155,00    

         

135.000,00    

                 

870,96    

Annuncio Re. Maxi   215,00 140.000,00              651,16    



Media dei valori dagli annunci 

     

          

761,06 

 
 

Riduzione 10 % per margine di 

trattativa e riduzione del 20% per 

vetustà 

             532,74 

 

 

In base ai prezzi correnti di mercato nella zona  per villette vetuste con 

caratteristiche simili, tenuto conto della tipologia, della dimensione, 

dell’ubicazione e delle finiture si ritiene di adottare valori derivanti dalla 

media tra i valori riportati dal bollettino immobiliare e la media dei prezzi 

ricavati dagli annunci immobiliari ridotta del 10 % in virtù del margine di 

trattativa tra il prezzo richiesto e il prezzo effettivo di vendita e di un 

ulteriore 20% (1% annuo circa) per la differenza di vetustà tra gli 

immobili degli annunci e l’immobile in oggetto; si ottiene pertanto: 

(€ 305,00 + 532,74) : 2 = €/mq di superficie commerciale 418,87 

Arrotondato a €/mq 420,00 

Villetta unifamiliare 

mq 305,90 X €/mq 420,00 = € 128.478,00 

Valore villetta arrotondato € 130.000,00. 

La quota di competenza di Tignonsini Gabriella è di 1/5, si ottiene 

quindi: 

€ 130.00,00 : 5 = € 26.000,00 

Per la quota indivisa di 1/5 di proprietà di un immobile vi è decisamente 

minor interesse da parte del mercato, per detto motivo il valore viene 

ulteriormente abbattuto di circa un 20%, per un valore di stima della 



quota in oggetto di € 20.800,00.  

VALORE STIMATO QUOTA INDIVISA DI 1/5   €   20.800,00 

************ 

************ 

TERRENO EDIFICABILE IN COMUNE DI PIAN CAMUNO (BS) VIA 

PAGHER  

(fotografia da 10) 

ZONA 

Trattasi di un terreno edificabile situato al margine di una zona 

residenziale nel comune di Pian Camuno nella frazione di Beata, zona 

semi-centrale, residenziale caratterizzata dalla presenza di villette 

singole o palazzine di pochi piani fuori terra, ben servita e facilmente 

raggiungibile dalle principali vie di comunicazione. 



 

Vista aerea di Pian Camuno via Pagher 

PROPRIETA’ E DATI CATASTALI 

Il terreno attualmente è catastalmente di proprietà di: 

Tignonsini Gabriella nata a Pisogne il 01.03.1966 

per quota 1/5 piena proprietà 

censito come segue: 

Comune di Pian Camuno 

- C.T. Foglio 1 logico, foglio 6 fisico,  

mapp. 1318 di ha 0.10.20 – seminativo –  

CONFINI 

Il mappale 1318 del Foglio 6 (foglio 1 logico) di C.T. di Pian Camuno, 



secondo la mappa C.T. confina da nord in senso orario con mappale 

2938, mappale 1320, mappale 1319, via Pagher, mappale 1317, 

mappale 8165 e per chiudere ancora mappale 2938. 

DESCRIZIONE 

Trattasi di una striscia di terreno pianeggiante limitrofa alla via Pagher, 

attualmente lasciata a prato. 

SITUAZIONE URBANISTICA 

Secondo il P.G.T. vigente nel comune di Pian Camuno, il terreno in 

oggetto, unitamente ad altri terreni ad esso confinanti costituisce il 

P.A.r. 37 – ambito di trasformazione residenziale soggetto a piano 

attuativo. 

 

 

 



 

 



 

STIMA 

Il criterio di stima utilizzato è quello sintetico comparativo che consiste 

nel raffronto tra l’immobile in oggetto ad altri con similari caratteristiche 

(costruttive, di destinazione, di posizione) di cui siano noti i prezzi di 

vendita.   

La verifica dei valori correnti di mercato è stata condotta traendo 

informazioni da:  

• pubblicazioni specifiche quali i bollettini della Probrixia agenzia 

speciale della Camera di Commercio che per aree urbanizzate ad uso 

residenziale in comune di Pian Camuno indica valori da 45,00 a 60,00 

€/mc ovvero da 135,00 a 180,00 €/mq; 

• alcuni annunci immobiliari relativi a terreni edificabili in vendita in 

comune di Pian Camuno con caratteristiche simili al terreno oggetto di 

stima per ubicazione e caratteristiche fisiche. 

Nella seguente tabella si riassumono le ricerche effettuate 

 

 



 

ANALISI DEI BOLLETTINI 

  

    

Tipologia analizzata Valore Minimo Valore Massimo 

Bollettino Probrixia             135,00    180,00    

   

Media dei valori dai bollettini 157,50 

ANALISI DEGLI ANNUNCI INTERNET       

Tipologia analizzata 

Superficie 

mq  Valore € 

Incidenza al 

€/mq 

Idealista                         

               

3.200,00    

         

459.000,00    

                 

143,43    

Zona Lago     1.790,00 

         

170.000,00    

                  

94,97    

Media dei valori dagli annunci 

     

          

119,20 

 
 

Riduzione 10 % per margine di 

trattativa              107,28 

 

 

In base ai prezzi correnti di mercato nella zona che per ubicazione si 

ritiene di adottare valori derivanti dalla media tra i valori riportati dal 

bollettino immobiliare e la media dei prezzi ricavati dagli annunci 

immobiliari ridotta del 10 % in virtù del margine di trattativa tra il prezzo 

richiesto; si ottiene pertanto: 

(€ 157,50 + 107,28) : 2 = €/mq di superficie commerciale 132,39 

Si applica una ulteriore riduzione di circa il 40 % in quanto il terreno in 

oggetto non è urbanizzato e può essere edificato solamente 

realizzando un piano attuativo di cui fanno parte anche altre aree ad 

esso confinanti ma di proprietà di altre ditte; si ottiene pertanto: 



€/mq 132,39 – 40%= €/mq 79,43 

Arrotondato a €/mq 80,00 

Terreno edificabile 

mq 1.020,00 X €/mq 80,00 = € 80.000,00 

Valore terreno edificabile arrotondato € 80.000,00. 

La quota di competenza di Tignonsini Gabriella è di 1/5, si ottiene 

quindi: 

€ 80.000,00 : 5 = € 16.000,00 

Per la quota indivisa di 1/5 di proprietà di un immobile vi è decisamente 

minor interesse da parte del mercato, per detto motivo il valore viene 

ulteriormente abbattuto di circa un 20%, per un valore di stima della 

quota in oggetto di € 12.800,00.  

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO STIMATO €   12.800,00 

************ 

************ 

APPARTAMENTO IN COMUNE DI PIAN CAMUNO (BS) VIA VERGA  

N. 12  

(fotografie da 11 a 16) 

ZONA 

Trattasi di un appartamento facente parte di un più ampio fabbricato di 

vecchia costruzione realizzato in via Verga n.12 nel comune di Pian 

Camuno nella frazione di Beata, zona semi-centrale, residenziale 

caratterizzata dalla presenza di villette singole o palazzine di pochi piani 

fuori terra, ben servita e facilmente raggiungibile dalle principali vie di 

comunicazione. 



 

Vista aerea di Pian Camuno via Verga n.12 

PROPRIETA’ E DATI CATASTALI 

Gli immobili attualmente sono catastalmente di proprietà di: 

Tignonsini Gabriella nata a Pisogne il 01.03.1966 

per quota 1/2 piena proprietà 

censiti come segue: 

Comune di Pian Camuno 

- C.F. Foglio 6, Via Govanni Verga n.12 

mapp. 2580/ 4 P.T.1.2    in corso di costruzione  *** 

 

mapp. 2580/ 6 P.T.1       Cat. A/4   Cl.3  Vani   2,0  RC. €    57,64   

mapp. 2580 /8 P.1.2       Cat. A/4   Cl.3  Vani   3,5  RC. €  100,86    



mapp. 2580/10 P.T.         area urbana di mq 33    

*** N.B. Si precisa che nella nota di trascrizione del “Decreto di apertura 

della procedura di liquidazione del patrimonio” non è stato colpito e 

indicato l’immobile censito con il mappale 2580 sub. 4; la presenza di 

detta unità immobiliare è fondamentale altrimenti le limitrofe porzioni 

immobiliari risulterebbero prive di accesso e intercluse. 

CONFINI 

Il mappale 2580 del Foglio 6 di C.T. di Pian Camuno, secondo la 

mappa C.T. confina da nord in senso orario con mappale 2935 

(ferrovia), mappale 2945, mappale 2403, mappale 3258 e per chiudere 

ancora mappale 2935 (ferrovia). 

DESCRIZIONE 

Si precisa che non è stato possibile accedere per effettuare un 

sopralluogo presso l’immobile in oggetto, pertanto la stima è stata 

effettuata analizzando la documentazione catastale reperita e le 

fotografie fornite dai proprietari. 

Trattasi di una porzione cielo terra di un più ampio fabbricato di vecchia 

costruzione, la porzione in oggetto appare però ristrutturata. 

La casa è disposta su tre piani fuori terra e la porzione in oggetto 

appare in buone condizioni di manutenzione. 

L’accesso alla casa avviene percorrendo una stradina privata (mappale 

2580 sub. 10) che collega il lotto con la via Giovanni  Verga, l’area su 

cui sorge l’edificio appare interamente recintata da muro con 

sovrastante ringhiera in ferro; è presente accesso pedonale e  accesso 

carraio protetti da cancelli in ferro; la casa è realizzata con struttura in 



muratura portante, presenta facciate esterne intonacate e tinteggiate, 

tetto in laterocemento con copertura in tegole, canali di gronda e pluviali 

in lamiera preverniciata, alle finestre ante in legno e banchine di pietra; 

la corte esclusiva a piano terra in parte è lasciata a prato e in parte è 

inghiaiata. 

L’abitazione si sviluppa su tre piani fuori terra, al piano primo si accede 

da una scala esterna mentre i piani primo e secondo sono tra loro 

collegati da scala interna a chiocciola. 

La casa è così composta: 

al piano terra si trovano la corte esclusiva e la stradina privata per 

complessivi mq 188,00 circa; 

al piano primo si trovano sala, cucina e un piccolo wc per complessivi 

mq 55,00 circa, 

al piano secondo si trovano tre camere e un bagno per complessivi mq 

75,00 circa. 

Le finiture della casa sono caratterizzate da portoncino di ingresso in 

legno non blindato, pareti intonacate al civile e tinteggiate, serramenti in 

legno con vetrocamera, porte interne in legno; i pavimenti e i 

rivestimenti della cucina e del bagno sono in piastrelle di ceramica. 

Il bagno per finiture e rubinetterie risale agli anni 90, l’abitazione è 

dotata di riscaldamento tramite convettori e radiatori in alluminio, nella 

sala è inoltre presente un camino.  

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE 

Per calcolare la superficie commerciale si utilizzano i seguenti 

coefficienti: 

• per l’abitazione si computa il 100%; 



• per l’area pertinenziale si computa il 10% fino al raggiungimento 

della SLP e il 5 % per la parte eccedente; 

Per cui si ottiene: 

Tipologia di Superficie Coefficiente Sup. commerciale 

superficie mq % mq 

Abitazione P.1.  55,00 100% 55,00 

Abitazione P.2.  75,00 100% 75,00 

Corte esclusiva  130,00 10%  13,00 

Corte esclusiva   58,00 5%  2,90 

Superficie commerciale 145,90 mq 

 

STIMA 

Il criterio di stima utilizzato è quello sintetico comparativo che consiste 

nel raffronto tra l’immobile in oggetto ad altri con similari caratteristiche 

(costruttive, di destinazione, di posizione) di cui siano noti i prezzi di 

vendita.   

La verifica dei valori correnti di mercato è stata condotta traendo 

informazioni da:  

• pubblicazioni specifiche quali i bollettini della Probrixia agenzia 

speciale della Camera di Commercio che per appartamenti agibili 1 

(vetustà 20 – 25 anni) in Pian Camuno indica un valore da 630,00 a 

380,00 €/mq; 



• alcuni annunci immobiliari relativi a villette singole in vendita in 

comune di Pian Camuno con caratteristiche simili all’immobile oggetto 

di stima per ubicazione e destinazione e vetustà. 

Si precisa che non sono stati presi in esame il bollettino O.M.I. curato 

dall’agenzia delle entrate e il listino del Borsino Immobiliare in quanto 

non indicano valori per immobili con caratteristiche simili a quello in 

oggetto.   

Nella seguente tabella si riassumono le ricerche effettuate 

 

ANALISI DEI BOLLETTINI 

  

    

Tipologia analizzata Valore Minimo Valore Massimo 

Bollettino Probrixia             380,00    630,00    

   

Media dei valori dai bollettini 505,00 

ANALISI DEGLI ANNUNCI INTERNET       

Tipologia analizzata 

Superficie 

mq  Valore € 

Incidenza al 

€/mq 

Annuncio Cam servizi immobiliari   

               

155,00    

         

135.000,00    

                 

870,96    

Annuncio Re. Maxi   215,00 

         

140.000,00    

                 

651,16    

Media dei valori dagli annunci 

     

          

761,06 

 
 

Riduzione 10 % per margine di 

trattativa      

        

 684,95 

 

 

In base ai prezzi correnti di mercato nella zona che per immobili con 

caratteristiche simili, tenuto conto della tipologia, della dimensione, 



dell’ubicazione e delle finiture si ritiene di adottare valori derivanti dalla 

media tra i valori riportati dal bollettino immobiliare e la media dei prezzi 

ricavati dagli annunci immobiliari ridotta del 10 % in virtù del margine di 

trattativa tra il prezzo richiesto e il prezzo effettivo di vendita; si ottiene 

pertanto: 

(€ 505,00 + 684,95) : 2 = €/mq di superficie commerciale 594,97 

Arrotondato a €/mq 600,00 

Porzione cielo terra di casa 

mq 145,90 X €/mq 600,00 = € 87.540,00 

Valore porzione di casa arrotondato €  90.000,00. 

La quota di competenza di Tignonsini Gabriella è di 1/2, si ottiene 

quindi: 

€ 90.000,00 : 2 = € 45.000,00 

Per la quota indivisa di 1/2 di proprietà di un immobile vi è decisamente 

minor interesse da parte del mercato, per detto motivo il valore viene 

ulteriormente abbattuto di circa un 20%, per un valore di stima della 

quota in oggetto di € 36.000,00.  

VALORE DI MERCATO COMPLESSIVO STIMATO € 36.000,00 

************ 

************ 

 

 

 

 

 



TABELLA RIEPILOGATIVA DEI VALORI 

Immobile Quota Valore 

Casa via Carducci (mapp. 3864 Sub.3-4) 1/5 € 20.800,00 

Terreno (mapp. 1318) 1/5 € 12.800,00 

Casa via Verga (mapp. 2580 sub.4-6-8-10) 1/2 € 36.000,00 

 

Brescia, 27.07.2021 

Allegati: 

➢ documentazione fotografica 

➢ visure catastali  

➢ estratto mappa 

➢ planimetrie catastali  

➢ bollettini e annunci 

 

 

 

 
 


































































