
TRIBUNALE DI BRESCIA 

RELAZIONE TECNICA E PERIZIA DI STIMA 
BENI MOBILI SITI IN CASTIGLIONE DELLE STIVIERE (MN) – VIA CARPENEDOLO DATA 

VALUTAZIONE: 09 MARZO 2024 

Inventario liquidazione giudiziale: PE PIETRO LEGNAMI SRL 

Tipologia beni: BENI MOBILI 
Soggetti: PE PIETRO LEGNAMI SRL 

Sentenza del Giudice Delegato: DOTT. ALESSANDRO PERNIGOTTO 

Curatore: DOTT.SA STEFANIA OLIVARI 

Più probabile valore di mercato con assunzione (valore base d’asta)  - € 10.000 – 

Il tecnico incaricato 
Geom. Matteo Negri  

CTU presso il Tribunale di Brescia n. 248/2010 

Valutatore immobiliare qualificato REV n. 03/202013 

Valutatore immobiliare certificato UNI 11558/2014 n. 73/2014 VIPRO 

Valutatore immobiliare qualificato MRICS n. 6969074/2021



 

PREMESSA  

 

 
Il giorno 02/10/2023, il Giudice Delegato autorizzava il curatore alla nomina del C.T.U. geom. Matteo 

Negri con studio in con studio in Palazzolo sull’Oglio (Bs), via Europa n. 35, iscritto al Collegio dei 

Geometri della Provincia di Brescia al n. 4267, per la valutazione dei beni mobili ubicati presso la sede 

sociale legale in Brescia via Benedetto Marcello n.24, (vedasi autorizzazione alla nomina, allegato n. 1 

alla presente). 

 

I beni oggetto della presente relazione sono individuati dall’inventario fornito dalla Curatela (vedasi 

allegato n. 2 alla presente) 

 

Per quanto riguarda i criteri di valutazione in linea generale si è proceduto a ricercare, ove possibile, il 

valore a nuovo dell’arredo/attrezzature, applicando una serie di coefficienti decrementativi che tengano 

conto della vetustà, della condizione attuale e della presenza o meno dei relativi libretti/manuali d’uso, per 

giungere al più probabile attuale valore di alienazione a base d’asta. 

 

Si precisa infine che le valutazioni attuali tengono conto anche dei possibili costi di smontaggio, 

prelevamento dei beni in genere e rimontaggio. 
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TRIBUNALE ORDINARIO DI BRESCIA 

Sezione Procedure Concorsuali 

Liquidazione Giudiziale: PE PIETRO LEGNAMI SRL 

n° 112/2023 

Giudice Delegato: dott. Alessandro Pernigotto 

Curatore: dott.ssa Stefania Olivari 

OGGETTO: NOMINA PERITO VALUTAZIONE BENI MOBILI E IMMOBILI 

Ill.mo Sig. Giudice Delegato, 

il sottoscritto Curatore della liquidazione giudiziale in epigrafe citata, 

PREMESSO 

 che la società di cui in epigrafe è stata dichiarata in liquidazione giudiziale

con decreto del 4 agosto 2023, notificato alla scrivente in pari data;

 che, ai sensi dell’art. 216 comma primo C.C.I.I., i beni acquisiti all'attivo

della procedura sono stimati da esperti nominati dal Curatore ai sensi dell’art.

129, comma 2, C.C.I.I. e dunque previa autorizzazione del Comitato dei

creditori;

 che in vista della elaborazione del programma di liquidazione è necessario

procedere alla stima dei beni di proprietà della società PE Pietro Legnami Srl,

acquisiti all’attivo della procedura, costituiti da:

a) un complesso immobiliare a destinazione industriale/artigianale/abitativo

con aree edificabili, ubicato nella zona periferica del Comune di

Castiglione delle Stiviere (MN), la proprietà affittata comprensiva di

capannoni e palazzina uffici/residenziale è in attività mentre alcune

porzioni di capannoni non affittati sono in disuso; oltre a terreni con aree

edificabili ubicati nella zona periferica del Comune di Castiglione delle

Stiviere (MN);

b) aree urbane adibite a strade o rimasugli di opere di urbanizzazione;

c) beni strumentali (macchinari, attrezzature, arredo uffici, costruzioni

leggere, ecc.);

 che il fabbricato industriale ed artigianale locato, a seguito dell’evento

atmosferico verificatosi in data 25 luglio 2023, ha riportato ingenti danni alla
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struttura in corso di verifica da parte delle compagnie di assicurazione; 

 che pare pertanto necessario procedere alla nomina di un perito che assista il

curatore, in particolar modo il suo incarico dovrebbe avere per oggetto

indicativamente:

per gli immobili:

1. l’identificazione dei beni, compresi i confini e i dati catastali;

2. un’esaustiva descrizione dei beni;

3. lo stato di possesso dei beni, con l’indicazione, se occupati da terzi, del

titolo in base al quale sono occupati, con particolare riferimento

all’esistenza di contratti registrati in data antecedente alla sentenza

dichiarativa di liquidazione giudiziale; nel caso di immobili locati, si

dovrà procedere alla verifica della congruità degli stessi rispetto ai canoni

di mercato;

4. l’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale,

gravanti sui beni che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i

vincoli derivanti da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria degli

stessi;

5. l’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che

saranno cancellati o che comunque non saranno opponibili all’acquirente;

6. la verifica di rispondenza catastale, della regolarità urbanistica ed edilizia,

giuridico ed ipotecario dei beni, nonché una stima dei costi per

regolarizzare eventuali difformità o carenze;

7. il valore di mercato di ciascuna delle unità immobiliari, tenendo conto

dello stato di fatto e di diritto delle singole unità, nonché di eventuali

accessori di pertinenza delle stesse, considerando altresì il valore di

vendita forzata o coattiva (o base d’asta), come disposto dall’art. 568

c.p.c.;

8. la suddivisione degli immobili in eventuali lotti ai fini della vendita;

9. la verifica di congruità dei lavori di ripristino, relativamente ai danni in

copertura, provocati a seguito degli eventi atmosferici del 25 luglio 2023;

10. il supporto nelle attività di inventario dei beni di proprietà del debitore,

assoggettato a liquidazione giudiziale;
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per i beni mobili: 

1) il supporto nelle attività di inventario dei beni mobili di proprietà del

debitore assoggettato a liquidazione giudiziale, al fine dell’individuazione

degli stessi;

2) la stima degli stessi;

 che la scrivente ha individuato come perito della procedura il geom. Matteo

Negri, che ha dichiarato la propria disponibilità ad assumere l’incarico;

 che nella presente procedura non è stato nominato il Comitato dei creditori,

per cui trova applicazione quanto previsto dall’art. 140, comma 4, CCII;

tutto quanto ciò premesso, 

CHIEDE 

che il Sig. Giudice Delegato, in sostituzione del Comitato dei Creditori, ad oggi non 

ancora nominato, voglia autorizzare il Curatore ad incaricare il perito estimatore per 

l’attività indicata in istanza, individuato nel geom. Matteo Negri con studio in 

Palazzolo sull’Oglio (BS), viale Europa n. 35, iscritto all’Albo dei C.T.U. del 

Tribunale di Brescia al n. 248. 

Con la massima osservanza. 

Brescia, 29 settembre 2023 

     IL CURATORE 

 Dott.ssa Stefania Olivari 
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ALLEGATO 03 – REPORT FOTOGRAFICO 
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STIMA (EXPERTISE)

RIF. QUANT. DESCRIZIONE BENI MOBILI "USATI" UBICAZIONE NATURA RIF. FOTO
VALORE

 UNITARIO

VALORE 

ECONOMICO

1 1 DIVANO NERO INGRESSO ARREDO 1 € 350 € 350

2 2 POLTRONE BIANCHE INGRESSO ARREDO 2 € 200 € 400

3 1 MOBILE RECEPTION "L" INGRESSO ARREDO 3 € 850 € 850

1 ARMADIO ALTO 4 ANTE MARRONE UFFICI ARREDO 4a € 150 € 150

1 ARMADIO ALTO 4 ANTE BIANCO UFFICI ARREDO 4b € 300 € 300

5 18 CASSETTIERA A 4 CASSETTI / GRIGIA UFFICI ARREDO 5 € 100 € 1.800

34 SEDIA TESSUTO UFFICI ARREDO € 25 € 850

14 SEDIA PLASTICA UFFICI ARREDO € 25 € 350

1 TAVOLO (SALA RIUNIONI) UFFICI ARREDO 7A € 1.250 € 1.250

1 TAVOLO GRIGIO UFFICI ARREDO 7B € 100 € 100

24 SCAFFALI A MURO ALLUMINIO INTERRATO ARREDO 8A € 10 € 240

2 SCAFFALI A MURO LEGNO (MENSOLA) UFFICI ARREDO 8B € 400 € 800

9 20 SCRIVANIA A MURO "L" / SCRIVANIA UFFICI ARREDO 9 € 250 € 5.000

10 1 ARMADIO BASSO A 4 ANTE + FRIGO + MENSOLA UFFICI ARREDO 10 € 350 € 350

11 5 ARMADIO BASSO A 4 ANTE UFFICI ARREDO 11 € 300 € 1.500

12 15 CASSETTIERA A 3 CASSETTI UFFICI ARREDO 12 € 80 € 1.200

13 1 CASSETTIERA A 7 CASSETTI UFFICI ARREDO 5 € 120 € 120

14 1 ARMADIO ALTO 7 ANTE UFFICI ARREDO 13 € 450 € 450

15 2 ARMADIO ALTO 8 ANTE UFFICI ARREDO 14 € 500 € 1.000

16 1 ARMADIO BASSO 9 ANTE UFFICI ARREDO 15 € 350 € 350

17 8 ARMADIO BASSO 2 ANTE UFFICI ARREDO 16 € 150 € 1.200

18 3 ARMADIO BASSO 6 ANTE UFFICI ARREDO 17 € 300 € 900

19 1 ARMADIO BASSO 3 ANTE UFFICI ARREDO 18 € 200 € 200

20 1 ARMADIO BASSO 8 ANTE UFFICI ARREDO 19 € 400 € 400

21 1 ARMADIO ALTO 6 ANTE UFFICI ARREDO 20 € 550 € 550

22 2 ARMADIO ALTO 12 ANTE UFFICI ARREDO 21 € 850 € 1.700

23 2 ARMADIO BASSO 10 ANTE UFFICI ARREDO 22 € 600 € 1.200

24 1 MAPPAMONDO UFFICI ARREDO 23 € 40 € 40

25 1 CASSAFORTE UFFICI SICUREZZA 24 € 0 € 0

6

8

6

4

7
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26 2 ATTACCAPANNI UFFICI ARREDO 25 € 25 € 50

27 1 ARMADIO BASSO SENZA ANTE UFFICI ARREDO 26 € 125 € 125

28 2 PANCHE INTERRATO ARREDO 27 € 10 € 20

29 2 MICROONDE INTERRATO FORNO 28 € 0 € 0

30 3 TAVOLONE INTERRATO ARREDO 29 € 25 € 75

31 1 CUCINA (Smontata) INTERRATO ARREDO 30 € 150 € 150

32 1 MOBILE BASSO UFFICI ARREDO 31 € 125 € 125

SOMMANO € 24.145

RIDUZIONE VALORE DEI BENI MOBILI PER ASSENZA GARANZIA DEL BENE VENDUTO ‐20%

RIDUZIONE VALORE DEI BENI MOBILI PER SMONTAGGIO, PRELEVAMENTO E RIMONTAGGIO ‐35%

VALORE DI STIMA ARROTONDATO € 10.000



UFFICIO 2
32 armadio alto 7 ante
33 armadio alto 6 ante
34-36-38 cassettiere 4 cassetti
35-37 cassettiere 3 cassetti
39-40 scrivanie
41 armadio basso 9 ante
42 armadio basso 2 ante

UFFICIO 1
25 scrivania a L
26 armadio basso 4 ante con frigorifero
27-28-29 sedie
30 sedia girevole
31 cassettiera 3 cassetti

UFFICIO 7
64 scrivania
65 armadio basso 4 ante
66 armadio basso 2 ante+2
67 armadio alto 4 ante
68 armadio basso 2 ante
69 cassettiera grigia
70 cassettiera 3 cassetti 
71-72 sedie

UFFICIO 9
76 armadio basso senza ante 
77 scrivania
78-79 sedie
80 cassettiere 4 cassetti

UFFICIO GRANDE
97 armadio 12 ante a L
98 armadio 6 ante
99 armadio basso 4 ante + vuoto
100 armadio basso 10 ante
101 armadio basso 10 ante doppio F/R
102 armadio 12 ante
da 103 a 111 scrivanie
112-114-125 cassettiere 3 cassetti
113 cassettiera grigia
115-116-117 cassettiere 4 cassetti
118-129-131 sedie
119 mappamondo
120 cassaforte
122 attaccapani
124 scrivania
126 tavolino
130 sedia marrone

UFFICIO 4
51 armadio alto 6 ante
52 armadio basso 6 ante 
53 cassettiera 4 cassetti

HALL-RECEPTION
1 divano nero
2-3 poltrone bianche
4 mobile reception a L 
5 armadio alto 4 ante 
6-7 cassettiere 4 cassetti 
8 sedia

MEETING 3
146-147-149-150-151-152 poltroncina 

148 sedia girevole
153 scrivania
154 mobile basso

MEETING 2
73 cassettiere 4 cassetti
74 sedia verde
121 attaccapani 

UFFICIO 5
54 armadio 8 ante
55-56 armadi bassi 4 ante 
57-127 cassettiera 4 cassetti

UFFICIO 6
58 armadio basso 4 ante
59 armadio basso 2 ante+2 
60 sedia
61-62 cassettiera 3 cassetti
63 cassettiera 4 cassetti

X X X X X X X X X

UFFICIO 8
75 sedia nera
132 sedia

BREAK
81 sedia

UFFICIO 3
43 armadio alto 6 ante
44 armadio basso 3 ante
45 armadio basso 8 ante
46 armadio basso 2 ante
47 sedia
48 cassettiere 4 cassetti
49-50 cassettiere 3 cassetti

MEETING 1 
da 9 a 21 sedie
22 tavolo riunioni 
23-24 scaffali a muro
135 sedia nera

123 mobile bagno
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MENSA
82 scrivania
83-84 microonde
85 tavolone
92-93 tavoli
94-95 panche
96-136 sedia nera

ANTI MENSA
91 mobile lavabo

UFFICIO PROGETTAZIONE
86 cassettiera 4 cassetti
87-88-89-90 cassettiere 3 cassetti

CED
137 SCRIVANIA
138-139 SEDIA LEGNO

140 ARMADIO 2 ANTE
141 ARMADIO BASSO 2 ANTE
142 SCRIVANIA

143 N.6 SCAFFALI
144 N.18 SCAFFALI
145 SEDIA PLASTICA
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