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TRIBUNALE DI BRESCIA  

SEZIONE FALLIMENTARE 

 

Fallimento n° 12/2023 

UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA SPA U.C.L. 

con sede a Brescia, Via Giuseppe Di Vittorio n° 36, CF /P.Iva 00807120159 

 

Curatore:  Dott. Piertomaso Napoli 

 

Giudice Delegato: Dott. Pernigotto 

 

PREMESSA  

 

La sottoscritta Dott. Ing. Luisa Massenti, libera professionista, con studio a 

Rezzato (BS) in via XX Settembre n° 21, iscritta all’Albo degli Ingegneri della 

Provincia di Brescia al n° 3295 ed all’Albo dei periti del Tribunale di Brescia al 

n° 416, in data 21/06/2023 è stata nominata dal Curatore Fallimentare Dott. 

Piertomaso Napoli ed autorizzata dal G.D. Dott. Pernigotto perito per la stima 

dei beni immobili di titolarità del Fallimento in intestazione. 

 

RISPOSTA AL QUESITO 

 

La sottoscritta, dopo aver svolto le necessarie indagini in loco, dopo aver 

acquisito documentazione reperita con l’accesso ad atti presso il Comune di 

Brescia, dopo aver svolto le indagini presso l’Agenzia delle Entrate – Ufficio 

Provinciale del Territorio di Brescia e Servizio di Pubblicità Immobiliare di 
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Brescia e presso il Comando dei Vigili del Fuoco di Brescia, si pregia di esporre 

la seguente relazione tecnica. 

La scrivente ha reperito la visura catastale storica atta all’individuazione del 

compendio immobiliare oggetto della presente perizia sito nel comune di 

Brescia, Via G. Di Vittorio n° 36 ed intestato alla società Unione Commerciale 

Lombarda spa U.C.L. - CF 00807120159 (vedasi visura camerale storica – 

allegato n° 0). 

Il compendio immobiliare oggetto di perizia risulta essere così catastalmente 

identificato: 

✓ Comune di Brescia - NCT Fg 244 particella 129 sub 1 categoria D/7, 

Zona Cens. 3, rendita € 29.519,50 Piano T-1- 2 per la quota di piena 

proprietà 1/1 (vedasi allegato n° 1); 

✓ Comune di Brescia - NCT Fg 244 particella 129 sub 2 categoria D/1, 

Zona Cens. 3, rendita € 72,00 Piano T per la quota di piena proprietà 1/1 

(vedasi allegato n° 2); 

La scrivente ha acquisito altresì copia dell’estratto mappa del Fg. 244 in cui è 

stata evidenziata la posizione del compendio immobiliare oggetto di perizia 

(vedasi allegato n° 3); della planimetria catastale del mappale n° 129 sub 1 

(vedasi allegato n° 4) e della planimetria catastale del mappale n° 129 sub 2 

(vedasi allegato n° 5). 

Il lotto oggetto di stima presenta i seguenti confini: a nord, sud ed ovest con 

proprietà di terzi, mentre ad est con strada comunale. 
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Sommaria descrizione del compendio oggetto di perizia  

a) NCT Fg 244 particella 129 sub 1: 

 

Trattasi di un complesso edilizio costituito da due capannoni industriali inseriti 

in un unico lotto, circondati da una corte comune carrabile, situati nella zona sud 

della città con destinazione prettamente industriale, Via G. Di Vittorio n° 36, ben 

servita e facilmente raggiungibile dalle principali vie di comunicazione (strade 

comunali, tangenziali ed autostrada). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fotografia aerea tratta da Google Maps riprendente il compendio immobiliare 

 

Il lotto su cui sono stati costruiti i capannoni presenta una forma di trapezio 

rettangolo avente superficie complessiva pari a circa 7187 mq, compresa l’area 

urbana privata, ma ad uso pubblico, con posti per parcheggio ed aiuola tenuta a 
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verde. All’interno della corte è altresì ubicata una cabina elettrica (catastalmente 

identificata al sub. 2) e la cabina di trasformazione gas, nonché alcune tettoie, 

baracche, basamenti in muratura e silos non rappresentati sulle planimetrie 

catastali. 

L’accesso ai capannoni è garantito da un cancello pedonale e da due carrai.  

I passaggi e gli spazi di manovra, internamente alla recinzione, hanno una 

superficie di circa 4.000 mq al netto dell’area destinata a parcheggio e aiuola di 

proprietà privata ma ad uso pubblico; la superficie coperta del Capannone A è 

pari in pianta a 1380 mq circa (con altezza complessiva del capannone pari a 8 

m) e quella del Capannone B è in pianta pari a 1300 mq circa (con altezza interna 

complessiva pari a 8 m).  

Il primo capannone (denominato capannone A), fronteggiante la strada 

comunale, è costituito da: 

- piano terra: ingresso con scalinata che conduce agli uffici ubicati al primo 

piano, ufficio per l’accoglienza, disimpegno, locali ad uso officina, numerosi 

locali adibiti a magazzini e depositi, due wc con antibagni ed un montacarichi. 

Di seguito si riporta la planimetria attualmente depositata in Catasto; la scrivente 

segnala che esistono una diversa tramezzatura interna (pareti in cartongesso) e 

differenze di utilizzo rispetto alle destinazioni indicate nell’elaborato.  

Si segnala altresì la presenza di una stanza adibita a caveau (deposito con porta 

blindata ubicato accanto alla centrale termica). 
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- piano primo: numerosi uffici, bagni corredati da antibagni, spogliatoi, locali 

ad uso mensa ed ampio magazzino. Di seguito si riporta la planimetria 

attualmente depositata in Catasto; la scrivente segnala che sono presenti una 

diversa tramezzatura interna (pareti in cartongesso) e differenze di utilizzo 

rispetto alle destinazioni indicate nell’elaborato: 
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- piano secondo, ovvero il piano copertura sono presenti dei pannelli 

fotovoltaici. Di seguito si riporta la planimetria catastale; la scrivente segnala 

che non si possono dare garanzie circa il funzionamento dell’impianto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Il secondo capannone (denominato capannone B) è invece così costituito: 

- piano terra: locale di ingresso, locale macchine, montacarichi, scale di accesso 

al piano primo, due WC corredati da antibagno, locali ad uso officina ed ampio 

magazzino con portoni accessibili con mezzi. Di seguito si riporta la planimetria 

attualmente depositata in Catasto; la scrivente segnala che sono presenti una 

diversa tramezzatura interna (pareti in cartongesso) e differenze di utilizzo 

rispetto alle destinazioni indicate nell’elaborato. 
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- piano primo: locali ad uso laboratorio e depositi, wc con antibagno, 

montacarichi, locale tecnico. Di seguito si riporta la planimetria attualmente 

depositata in Catasto; la scrivente segnala che ci sono una diversa tramezzatura 

interna (pareti in cartongesso) e differenze di utilizzo rispetto alle destinazioni 

indicate nell’elaborato.  

 

     

 

 

 

 

 

 

- piano secondo, ovvero piano copertura sono presenti i pannelli fotovoltaici. Di 

seguito si riporta la planimetria catastale; la scrivente segnala che non si possono 

dare garanzie circa il funzionamento dell’impianto. 
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Entrambi gli edifici sono stati realizzati con strutture in CA normale 

prefabbricate e CAV o CAP (vedasi allegato n° 18 ed allegato n° 20), la corte ha 

pavimentazione in battuto di cemento e/o asfalto, mentre i parcheggi realizzati a 

strada sono asfaltati.  

Il lotto è interamente cintato su quattro lati in cui, come relazionato in 

precedenza, sono stati inseriti due cancelli carrai ed uno pedonale, tutti 

elettrificati. Essendo staccate le utenze, la scrivente non può accertare il reale 

funzionamento degli stessi. 

Finiture uffici: pavimenti in piastrelle, pareti tinteggiate, internamente le 

tramezzature sono in cartongesso, controsoffitto a quadrotti in pannelli di fibra 

minerale, bagni e servizi piastrellati in discrete condizioni manutentive. I 

serramenti sono in alluminio preverniciato e vetrocamera, in parte non 

funzionanti ed ammalorati. Si segnala inoltre che durante le operazioni eseguite 

per espletare la vendita dei beni mobili del Fallimento, sono state parzialmente 

demolite alcune pareti in cartongesso.  

Impiantistica: oltre agli impianti tipici degli immobili industriali (elettrico, 

telefonico, acquedotto e fognatura ecc.) sono presenti l’impianto di 

riscaldamento e di raffrescamento, l’impianto di antintrusione e l’impianto di 

rilevazione fumi.  Si precisa che gli impianti di climatizzazione/riscaldamento 

sono presenti solo nel primo capannone (con uffici). Sono altresì presenti 

montacarichi interni in entrambi i capannoni e gli impianti fotovoltaici sulle 

coperture dei due capannoni. 

Essendo staccate le utenze e non avendo reperito certificati di conformità recenti, 

la scrivente non è in grado di attestare la funzionalità degli impianti.  
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Da accesso ad atti eseguito presso il Comune di Brescia, la scrivente ha potuto 

constatare che i pannelli fotovoltaici sono stati installati successivamente 

all’anno 2010. In data 17/09/2010, infatti, la società ha presentato un progetto 

per rimozione eternit della copertura ed il posizionamento dei pannelli 

fotovoltaici – prot.62334/2010 Comune di Brescia (vedasi allegato n° 6). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Per una presa visione dettagliata delle finiture interne del compendio 

immobiliare oggetto di stima, la scrivente rimanda alla relazione fotografica 

allegata alla presente perizia. 

Come relazionato in precedenza, nella corte sono presenti numerose tettoie, un 

serbatoio con basamento in cemento, alcune baracche, numerosi silos non 

autorizzati a livello edilizio e non rappresentati nelle planimetrie catastali. 
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b) NCT Fg 244 particella 129 sub 2: 

Trattasi di cabina elettrica avente una superficie pari a circa 20 mq.  

Tale bene è stato oggetto di atto notarile di servitù industriale stipulato tra la 

società e l’ASM Brescia spa (ora A2A) per trasformazione e distribuzione di 

energia elettrica (vedasi allegato n° 7). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Controllo Ipotecario. 

 

La scrivente ha reperito copia di n° 2 atti notarili con cui la società ha acquisito 

originariamente i terreni su cui sono stati edificati i due capannoni e la cabina 

elettrica oggetto di perizia: 

- scrittura privata datata 01/07/1977 autenticata dal Notaio G. Calini rep. 

28293/17838 registrata a Brescia il 13/07/1977 n° 9750 e trascritta in 

data 18/07/1977 n° 13591/10606 (vedasi allegato n°8); 
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- atto notarile datato 24/10/1977 a firma del Notaio G. Calini rep. 

28523/17991 registrato a Brescia il 02/11/1977 n° 13199 e trascritto in 

data 08/11/1977 n° 19680/15379 (vedasi allegato n° 9). 

E’ stata eseguita un’analisi della documentazione ipotecaria a firma della società 

Consit Mangili Sibella srl fornita dal Curatore, atta a rilevare esclusivamente 

l’esistenza di eventuali ipoteche, formalità pregiudizievoli, servitù o diritti reali 

gravanti a carico del bene immobile oggetto di perizia aggiornata alla data del 

28/04/2023 (vedasi allegato n° 10). 

La scrivente ha rinnovato l’ispezione ipotecaria e, pertanto, si allega alla presente 

l’elenco sintetico delle formalità aggiornato alla data del 20/12/2023 relativo a 

Unione Commerciale Lombarda U.C.L. spa eseguita dalla scrivente per 

verificare l’esistenza di eventuali ulteriori formalità rispetto a quelle indicate 

nella relazione di Consit (vedasi allegato n°11). 

La scrivente, quindi, segnala l’esistenza dei seguenti gravami: 

- Trascrizione contro: nota n° 12551 del 26/04/2006 per costituzione di 

vincolo per costruire a confine – Atto Notaio Scutra rep. 74142/14331 

registrato a Gardone VT il 24/04/2006 n°1333 serie 1T e trascritto a 

Brescia il 26/04/2006 n° 21781/12550 (vedasi allegato n° 12). 

- Trascrizione contro: nota n° 2367 del 04/02/2014 per costituzione diritti 

reali a titolo oneroso a favore di “A2A Rete Elettriche spa” per servitù 

industriale cabina elettrica a carico del mappale 129 sub 2 (vedasi 

allegato n° 7 atto preliminare); 
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- Iscrizione contro: Registro generale n. 48013 Registro particolare n. 

8428 del 04/11/2019 per ipoteca volontaria per CONCESSIONE A 

GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO a favore di Banco BPM spa; 

- Iscrizione contro del 16/01/2023 - Registro Particolare 238 Registro 

Generale 1271 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA 

Repertorio 3111/2022 del 26/07/2022 IPOTECA GIUDIZIALE 

derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore di Candor srl. Si precisa 

che tale ipoteca non risulta opponibile alla procedura fallimentare, in 

quanto revocata con decreto di esecutività dello stato passivo del 

23/05/2023 non opposto; 

- Iscrizione contro del 24/07/2023 - Registro Particolare 5255 Registro 

Generale 32940 Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DI BOLOGNA 

Repertorio 81/2023 del 05/01/2023 IPOTECA GIUDIZIALE derivante 

da DECRETO INGIUNTIVO a favore di SOCIETA' ED & F MAN 

LIQUID PRODUCTS ITALIA S.R.L. 

- Nota di trascrizione Registro generale n. 33446 Registro particolare n. 

23338 Presentazione n. 7 del 26/07/2023 SENTENZA APERTURA DI 

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE a favore di MASSA DEI CREDITORI 

DELLA PROCEDURA DI APERTURA DELLA LIQUIDAZIONE 

GIUDIZIALE DELLA SOCIETA' UNIONE COMMERCIALE 

LOMBARDA S.P.A. 

La scrivente allega alla presente le tre iscrizioni contro e la nota di trascrizione  

sopra citate (vedasi allegato n° 13). 



Dott. Ing. LUISA MASSENTI    Cod. Fisc. MSS LSU 73H69 B157W 
            Via XX Settembre° 21              Part.  I.V.A. 03541260174 

 tel. /fax 0302791070 - cell. 3385656252 

               25086 REZZATO (BS)  
 

 

 

 13 

Data l’esistenza dell’atto a favore di A2A, quindi, si ricorda che, di fatto, l’intero 

compendio è gravato da servitù di accesso a favore della cabina elettrica. 

 

Verifica Catastale ed Urbanistica. 

 

Come anticipato in precedenza, la scrivente ha acquisito copia delle planimetrie 

catastali del compendio immobiliare oggetto di perizia (vedasi allegato n° 4 ed 

allegato n° 5). 

Da sopralluogo effettuato si è constatata una serie di difformità catastali relative 

alla diversa tramezzatura interna in entrambi i capannoni ed in entrambi i piani 

di ciascun fabbricato. Si è altresì riscontrata la presenza di costruzioni (baracche, 

tettoie, silos, ecc), nella corte, non rappresentate catastalmente. 

Sarà quindi necessario provvedere alla redazione delle necessarie variazioni 

catastali per entrambi i capannoni identificati al mappale 129 sub. 1 

successivamente alla regolarizzazione edilizia e conformemente alla 

sanatoria che il futuro acquirente dovrà eseguire. 

La scrivente perito ha richiesto ed effettuato l’accesso ad atti presso il Comune 

di Brescia relativamente al compendio oggetto della presente perizia al fine di 

verificare la regolarità edilizia-urbanistica. 

Come si evince dall’allegato dell’atto di acquisto, il compendio immobiliare è 

stato edificato su un lotto avente le seguenti dimensioni: 
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La realizzazione dell’intervento edilizio è stata autorizzata dal Comune di 

Brescia in forza a numerosi provvedimenti: 

• Concessione per trasformazioni Urbanistiche ed Edilizie n° 31911/77 

P.G. – n° 4733/77 datata 06/01/1978 relativa alla nuova costruzione di 

n° 2 capannoni industriali. Con tale concessione si è autorizzata la 

costruzione del Capannone A avente dimensioni esterne pari a circa 28 

m x 49,50 m e del Capannone B avente dimensioni esterne pari a circa 

28 m x 46,50 m con corte esterna in parte tenuta a verde ed in parte 

destinata a parcheggi (vedasi allegato n° 14). Nella corte è stata edificata 

la cabina di decompressione a misura gas metano (vedasi allegato n° 15);  
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• Pratica edilizia per manutenzione straordinaria prot. 3992 del 30/11/78 

necessaria per la costruzione di n° 2 silos e di n° 2 cisterne in vetroresina 

con depuratore tipo Biomass (vedasi allegato n° 16); 

• Concessione per trasformazioni Urbanistiche ed Edilizie n° 24345/78 

PG – 5682/78 UT del 13/12/1978 necessaria per la costruzione della 

recintazione del lotto (vedasi allegato n° 17); 

• Nel 1980 è stata depositata copia del collaudo statico del capannone A 

datato 31/12/1979 e la richiesta di agibilità in data 11/08/1980 prot. 

24319 (vedasi allegato n° 18); 

•  Concessione per trasformazioni Urbanistiche ed Edilizie n° 7664/87 PG 

– 1708/87 UT del 12/08/1987 prot. settore gestione Territorio n°615/87 

per tamponamento di capannone esistente e costruzione di soletta 

intermedia, passerella di collegamento, vano scala, montacarichi e nuovi 

servizi igienici relativamente al Capannone B (vedasi allegato n° 19); 

• In data 12/05/1988 è stata depositata copia del collaudo statico del 

capannone B datato 10/05/1988 (vedasi allegato n° 20); 

• in data 24/04/1989 è stato presentato l’accatastamento dei due capannoni 

partita 54460 Fg. 244 mappale 129 prot. 3571/A del 23-05-1986 (vedasi 

allegato n° 21); 

• Concessione per trasformazioni Urbanistiche ed Edilizie n° 7992/89 PG 

boll. 657/89 del 01/12/1989 per costruzione di un Caveau al piano terra, 

inserimento di una seconda scala di comunicazione al piano primo nel 

capannone B (vedasi allegato n° 22);  
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• in data 15/07/1993 prot. gen. 15543/89 – boll. 1511/89 è stata rilasciata 

l’agibilità (vedasi allegato n° 23). A tal proposito si ritiene che il futuro 

acquirente, a seguito delle modifiche che apporterà ed alle sanatorie 

necessarie, debba presentare una nuova richiesta di agibilità allegando i 

certificati di conformità degli impianti non reperiti con l’accesso ad atti. 

Si precisa che sono stati reperiti n° 2 collaudi statici; 

• Concessione Edilizia 1481/91 PG rilasciata in data 04/04/1991 in 

Variante a Concessione n° 7664/87 PG – 1708/87 UT del 12/08/87 per 

modifiche distributive interne Capannone B (vedasi allegato n° 24); 

• Pratica Edilizia n° 1630/91 depositata prot. 73 del 16/01/1991 per 

costruzione di pareti mobili in cartongesso, controsoffitto in cartongesso, 

pavimento mobile sopraelevato, n° 2 servizi igienici con aerazione 

forzata per modifica uffici di reparti piano primo del Capannone A 

(vedasi allegato n° 25); 

• DIA 1226 del 27/03/2001 per costruzione cabina ENEL; 

• DIA prot. 33223 del 11/08/2005 per la costruzione di tettoia a sbalzo 

costruita in aderenza con consenso confinante (vedasi allegato n° 26);  

• Permesso di Costruire oneroso n° 183 STAT - PG 33855/05 del 

27/06/2006 per ampliamento del capannone industriale di 639,74 mq slp 

(vedasi allegato n° 27). Nel rilascio della concessione era richiamato il 

rispetto dell’impegno assunto nell’atto di vincolo di destinazione Notaio 

Scutra rep. 74142/14331 del 03/04/2006.  Tali lavori non sono mai stati 

eseguiti ed in data 27/08/2010 è stato richiesto il rimborso per gli oneri 
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di costruzione e urbanizzazione al Comune (vedasi allegato n° 28) e sono 

stati resi dal Comune (vedasi allegato n° 29).  

• pratica prot. 14273 del 03/04/2006 per autorizzazione di una nuova 

tramezzatura del piano primo del capannone B (vedasi allegato n° 30); 

• Comunicazione per lavori edili: prot. 62334/2010 del 17/09/2010 per 

manutenzione straordinaria di rimozione di eternit in copertura dei due 

capannoni e posa di pannelli fotovoltaici (vedasi allegato n° 31); 

• DIA 61578 del 14/09/2012 per apertura del cancello pedonale in 

prossimità dell’ingresso uffici (vedasi allegato n° 32);  

La scrivente, per completezza, relaziona che: 

- in data 26/03/1980 è stata depositata la richiesta di sopralluogo per il 

rilascio del CPI; 

- in data 18/06/1980 è stato rilasciato il CPI - pratica n° 38268 (vedasi 

allegato n° 33); 

- non sono stati riscontrati documenti relativi al rinnovo del CPI; 

- in data 11/08/2023, a seguito dell’istanza della scrivente, il Comando dei 

Vigili del Fuoco di Brescia (vedasi allegato n° 34) ha relazionato che 

“Per l’immobile sito a Brescia, Via G. Di Vittorio 36, di proprietà di 

Unione Commerciale Lombarda S.P.A. non esiste alcun certificato di 

prevenzione incendi attualmente valido ed efficace”. 

Si è infine reperita copia dell’ammissione allo scarico nella pubblica fognatura 

acque reflue domestiche datata 08/08/2012 (vedasi allegato n° 35). 

In conclusione, la scrivente, effettuato il sopralluogo e confrontato gli 

elaborati grafici autorizzati dal Comune con i luoghi oggetto di contenzioso 



Dott. Ing. LUISA MASSENTI    Cod. Fisc. MSS LSU 73H69 B157W 
            Via XX Settembre° 21              Part.  I.V.A. 03541260174 

 tel. /fax 0302791070 - cell. 3385656252 

               25086 REZZATO (BS)  
 

 

 

 18 

può attestare la NON conformità edilizia per la presenza di difformità di 

tramezzature interne in entrambi i capannoni, oltre all’esistenza di tettoie, 

baracche, silos abusivi che andranno quindi o sanati o rimossi. 

Si evidenzia, al fine di futuri ampliamenti, che il Comune di Brescia aveva 

approvato il progetto per ampliamento del capannone industriale di 639,74 mq 

slp (vedasi allegato n° 27). Nel rilascio della concessione era richiamato il 

rispetto dell’impegno assunto nell’atto di vincolo di destinazione Notaio Scutra 

rep. 74142/14331 del 03/04/2006. 

Ogni aspetto relativo all’ipotetico ampliamento, comunque, dovrà 

preventivamente essere affrontato con il Comune di Brescia. 

 

Stima del compendio immobiliare  

LOTTO UNICO 

 

L’utilizzo della valutazione è un postulato estimativo fondamentale che 

stabilisce che il valore di stima dipende, o se si vuole è in funzione, dello scopo 

per il quale è richiesta la valutazione, avendo ogni valutazione un proprio 

movente o ragione pratica che la promuove, in relazione al complesso dei 

rapporti che intercorrono tra i soggetti, i fatti e il bene, il servizio o il diritto 

oggetto di valutazione. 

Il presente rapporto di valutazione è finalizzato alla determinazione del “più 

probabile valore in libero mercato” e del “più probabile valore di mercato in 

condizioni vendita forzata” nell’ambito delle vendite giudiziali. 
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Per determinare il più probabile valore di mercato in condizioni di vendita 

forzata, come valore derivato dal più probabile valore in regime di libero 

mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento della stima, 

fra l’ipotetica vendita dell’immobile in esame in libero mercato, rispetto alla 

vendita forzosa implicita alla procedura esecutiva.  

Il criterio di stima per la determinazione del valore dell’immobile in libero 

mercato è stato effettuato con la valutazione sintetico comparativa che tiene 

conto dei fattori di zonizzazione urbanistica, dell’aspettativa di vendita in 

relazione all’attuale situazione di mercato immobiliare e valutando, ove 

possibile se esistenti, le indicazioni di Listini Immobiliari (Borsino Immobiliare, 

OMI, Probrixia, ecc.) e di annunci immobiliari di immobili con caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche assimilabili a quelli oggetto di stima (vedasi allegato 

n° 36). 

Si precisa che alla scrivente perito non è stata richiesta indagine relativa 

all’eventuale contaminazione del terreno in cui sorge il complesso industriale 

oggetto di perizia. 

Di seguito si determina la superficie commerciale del compendio immobiliare 

oggetto di perizia che risulta essere catastalmente così identificato: 

✓ Comune di Brescia - NCT Fg 244 particella 129 sub 1 categoria D/7, 

Zona Cens. 3, rendita € 29.519,50 Piano T-1- 2 per la quota di piena 

proprietà 1/1 (vedasi allegato n° 1). 
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Superficie commerciale: 

Capannone A: 

PT = 1380 mq circa  

PI = 645 mq circa ad uso uffici, bagni, spogliatoi, ecc 

PI = 655 mq circa ad uso magazzini vari  

Capannone B: 

PT = 1300 mq circa ad uso magazzini e laboratori vari 

PI = 1300 mq circa ad uso magazzini vari 

Corte esterna: 

Area esterna interna alla recinzione del lotto al netto dei capannoni, compreso il 

sedime di tettoie, silos, baracca, serbatoi, ecc non regolari urbanisticamente e 

che dovranno essere o sanati o demoliti = circa 4000 mq  

Superficie commerciale = 4000 mq x 10% = 400 mq 

La scrivente ricorda altresì che sarà necessario presentare una pratica di sanatoria 

per la regolarizzazione della diversa distribuzione interna dei capannoni e per 

sanare, se possibile, le tettoie e le costruzioni abusive esistenti nella corte 

comune. Sarà inoltre necessario ripresentare le planimetrie catastali dei 

fabbricati conformemente alla sanatoria urbanistica, ottenere il nuovo CPI ed i 

certificati di conformità degli impianti e, se necessario, un nuovo attestato di 

agibilità dei fabbricati. 

Considerando le finiture esistenti, l’ubicazione, la vetustà, le non conformità 

edilizie e catastali, l’assenza del CPI, l’incognita circa il funzionamento degli 

impianti, considerando la concreta possibilità di futuro ampliamento del 

compendio; tenuto conto di quanto relazionato in perizia, confrontando i valori 
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dei Listini immobiliari (vedasi allegato n° 36) con quelli degli immobili 

industriali attualmente in vendita nella zona, si ritiene equo indicare i seguenti 

valori unitari in condizioni di vendita in libero mercato: €/mq 350,00 per la 

parte artigianale/industriale ed €/mq 700,00 per la zona con finiture ad uffici. 

La scrivente, quindi, ritiene equo stimare il compendio immobiliare oggetto di 

perizia in condizioni di libero mercato pari a: 

(1.380,00 + 655,00 + 1.300,00 + 1.300,00 + 400,00) mq x €/mq 350,00 + 645 

mq x €/mq 650,00 = 5.035 mq x 350 €/mq + 645 mq x700 €/mq = € 2.213.750,00 

che si approssima a € 2.200.000,00 (diconsi euro duemilioniduencentomila). 

Si segnala che da tale giudizio di stima risulta essere esclusa la valutazione per 

eventuali bonifiche per inquinamento del sottosuolo e/o presenza in loco di 

materiali nocivi. 

✓ Comune di Brescia - NCT Fg 244 particella 129 sub 2 categoria D/1, 

Zona Cens. 3, rendita € 72,00 Piano T per la quota di piena proprietà 1/1 

(vedasi allegato n° 2).  

Come si è relazionato in precedenza, tale cabina elettrica è stata oggetto di atto 

notarile per servitù industriale con A2A. Pertanto, il valore di tale fabbricato è 

pari a € 0,00. 

Stima del compendio in ambito giudiziale 

Il valore di stima in ambito di libero mercato viene abbattuto per tener conto 

della vendita forzosa e dell’assenza di garanzia per vizi del bene venduto. La 

scrivente ritiene equo indicare un valore pari a € 1.900.000,00 (diconsi euro 

unmilionenovecentomila). 
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Reputando di aver bene e fedelmente eseguito l’incarico assegnatomi, ma 

rimanendo a disposizione per qualsiasi chiarimento/integrazione, con la presente 

è lieta l’occasione di porgere deferenti ossequi. 

Rezzato (BS), 07/01/2024 

  

 

 

 

 

   

 



RELAZIONE FOTOGRAFICA FALLIMENTO 12/2023 

ESTERNO DEL COMPENDIO IMMOBILIARE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

   

   



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

   

  

  



INTERNO DEL CAPANNONE A – MAPPALE 129 SUB 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

    

    

    



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

    

    

  
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

    

    

    



INTERNO DEL CAPANNONE B - MAPPALE 129 SUB 1 
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Data: 30/07/2023
Ora: 14:17:24
Numero Pratica: T23674/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/07/2023
Dati identificativi:  Comune di BRESCIA (B157) (BS) 
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 1

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129

Classamento: 
Rendita: Euro 29.519,50
Zona censuaria 3,
Categoria D/7a)

Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 1
Indirizzo:   VIA GIUSEPPE DI VITTORIO n. 36 Piano T-1 - 2 

Intestati catastali
1. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A. U.C.L.  (CF 00807120159)

Sede in BRESCIA (BS)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 25/03/2002
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 25/03/2002
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1

VARIAZIONE del 25/03/2002 Pratica n. 116294  in atti
dal 25/03/2002 AMPLIAMENTO-FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 5389.1/2002)

Segue

Luisa
Casella di testo
ALLEGATO N° 1
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Indirizzo

dall'impianto al 24/04/1989
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129
VIA DI VITTORIO GIUSEPPE n. 36 Piano T1
Partita: 54460

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 24/04/1989 al 25/03/2002
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129
VIA DI VITTORIO GIUSEPPE n. 36
Partita: 54460

VARIAZIONE del 24/04/1989 in atti dal 02/08/1999
ALTRE VAR, (n. 7812/1989)

dal 25/03/2002 al 25/03/2003
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
VIA DI VITTORIO GIUSEPPE n. 36 Piano T-1

VARIAZIONE del 25/03/2002 Pratica n. 116294  in atti
dal 25/03/2002 AMPLIAMENTO-FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 5389.1/2002)

dal 25/03/2003 al 13/11/2013
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
VIA GIUSEPPE DI VITTORIO n. 36 Piano T-1

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 25/03/2003
Pratica n. 93275  in atti dal 25/03/2003 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 8289.1/2003)

dal 13/11/2013
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
VIA GIUSEPPE DI VITTORIO n. 36 Piano T-1 - 2

VARIAZIONE del 13/11/2013 Pratica n. BS0257664  in
atti dal 13/11/2013 VSI, DENUNCIA IMPIANTO
FOTOVOLTAICO (n. 84758.1/2013)

Dati di classamento

dall'impianto al 25/03/2002
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129
Partita: 54460

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Segue
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dal 25/03/2002 al 25/03/2003
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
Rendita: Euro 30.290,00
Zona censuaria  3
Categoria D/7a)

VARIAZIONE del 25/03/2002 Pratica n. 116294  in atti
dal 25/03/2002 AMPLIAMENTO-FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 5389.1/2002)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 25/03/2003 al 13/11/2013
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
Rendita: Euro 30.290,00
Zona censuaria  3
Categoria D/7a)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 25/03/2003
Pratica n. 93275  in atti dal 25/03/2003 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 8289.1/2003)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

dal 13/11/2013 al 15/10/2014
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
Rendita: Euro 34.730,00
Zona censuaria  3
Categoria D/7a)

VARIAZIONE del 13/11/2013 Pratica n. BS0257664  in
atti dal 13/11/2013 VSI, DENUNCIA IMPIANTO
FOTOVOLTAICO (n. 84758.1/2013)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 15/10/2014 al 19/04/2016
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
Rendita: Euro 34.730,00
Zona censuaria  3
Categoria D/7a)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15/10/2014
Pratica n. BS0258445  in atti dal 15/10/2014
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 116210.1/2014)

Annotazioni: classamento e rendita validati

dal 19/04/2016 al 12/05/2016
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
Rendita: Euro 31.990,00
Zona censuaria  3
Categoria D/7a)

VARIAZIONE del 19/04/2016 Pratica n. BS0077196  in
atti dal 19/04/2016 RIDETERMINAZIONE DELLA
RENDITA AI SENSI DELL`ART. 1, COMMA 22, L.N.
208/15 (n. 22136.1/2016)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

Segue
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dal 12/05/2016 al 26/04/2017
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
Rendita: Euro 29.520,00
Zona censuaria  3
Categoria D/7a)

VARIAZIONE del 11/05/2016 Pratica n. BS0095023  in
atti dal 12/05/2016 RIDETERMINAZIONE DELLA
RENDITA AI SENSI DELL`ART. 1, COMMA 22, L.N.
208/15 (n. 28158.1/2016)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 26/04/2017 al 17/10/2019
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
Rendita: Euro 29.520,00
Zona censuaria  3
Categoria D/7a)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/04/2017
Pratica n. BS0082615  in atti dal 26/04/2017
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 27748.1/2017)

Annotazioni: classamento e rendita validati

dal 17/10/2019 al 30/04/2020
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
Rendita: Euro 29.519,50
Zona censuaria  3
Categoria D/7a)

VARIAZIONE del 16/10/2019 Pratica n. BS0163338  in
atti dal 17/10/2019 ESATTA RAPPRESENTAZIONE
GRAFICA (n. 39962.1/2019)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 30/04/2020
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
1
Rendita: Euro 29.519,50
Zona censuaria  3
Categoria D/7a)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/04/2020
Pratica n. BS0056756  in atti dal 30/04/2020
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 16093.1/2020)

Annotazioni: classamento e rendita validati

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BRESCIA (B157)(BS)  Foglio 244 Particella 129  
1. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.
CONSEDE IN MILANO
(CF 00000008071)b)

dall'impianto al 14/12/2001
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

1. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.
U.C.L.
(CF 00807120159)
Sede in BRESCIA (BS)
dal 14/12/2001 al 25/03/2002
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 14/12/2001 Pubblico ufficiale SCUTRA
CRISTINA Sede GARDONE VAL TROMPIA (BS)
Repertorio n. 58831 - TRASFERIMENTO SEDE
SOCIALE Trascrizione n. 1033.1/2002 Reparto PI di
BRESCIA in atti dal 13/02/2002

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BRESCIA (B157)(BS) Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella
129 Sub. 1
1. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.
U.C.L.
(CF 00807120159)
Sede in BRESCIA (BS)
dal 25/03/2002
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 14/12/2001 Pubblico ufficiale SCUTRA
CRISTINA Sede GARDONE VAL TROMPIA (BS)
Repertorio n. 58831 - TRASFERIMENTO SEDE
SOCIALE Trascrizione n. 1033.1/2002 Reparto PI di
BRESCIA in atti dal 13/02/2002
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria

a) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita` industriale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni

Legenda

Fine



Data: 30/07/2023
Ora: 14:17:56
Numero Pratica: T23707/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 30/07/2023
Dati identificativi:  Comune di BRESCIA (B157) (BS) 
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 2

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129

Classamento: 
Rendita: Euro 72,00
Zona censuaria 3,
Categoria D/1a)

Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 2
Indirizzo:   VIA GIUSEPPE DI VITTORIO n. 36 Piano T 

Intestati catastali
1. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A. U.C.L.  (CF 00807120159)

Sede in BRESCIA (BS)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dall'impianto al 25/03/2002
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 25/03/2002
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
2

VARIAZIONE del 25/03/2002 Pratica n. 116294  in atti
dal 25/03/2002 AMPLIAMENTO-FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 5389.1/2002)

Segue

Luisa
Casella di testo
ALLEGATO N°2
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Indirizzo

dall'impianto al 24/04/1989
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129
VIA DI VITTORIO GIUSEPPE n. 36 Piano T1
Partita: 54460

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 24/04/1989 al 25/03/2002
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129
VIA DI VITTORIO GIUSEPPE n. 36
Partita: 54460

VARIAZIONE del 24/04/1989 in atti dal 02/08/1999
ALTRE VAR, (n. 7812/1989)

dal 25/03/2002 al 25/03/2003
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
2
VIA DI VITTORIO GIUSEPPE n. 36 Piano T

VARIAZIONE del 25/03/2002 Pratica n. 116294  in atti
dal 25/03/2002 AMPLIAMENTO-FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 5389.1/2002)

dal 25/03/2003
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
2
VIA GIUSEPPE DI VITTORIO n. 36 Piano T

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 25/03/2003
Pratica n. 93275  in atti dal 25/03/2003 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 8289.1/2003)

Dati di classamento

dall'impianto al 25/03/2002
Immobile predecessore
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129
Partita: 54460

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 25/03/2002 al 25/03/2003
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
2
Rendita: Euro 72,00
Zona censuaria  3
Categoria D/1a)

VARIAZIONE del 25/03/2002 Pratica n. 116294  in atti
dal 25/03/2002 AMPLIAMENTO-FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 5389.1/2002)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

Segue
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dal 25/03/2003 al 17/10/2019
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
2
Rendita: Euro 72,00
Zona censuaria  3
Categoria D/1a)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 25/03/2003
Pratica n. 93275  in atti dal 25/03/2003 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 8289.1/2003)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

dal 17/10/2019 al 30/04/2020
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
2
Rendita: Euro 72,00
Zona censuaria  3
Categoria D/1a)

VARIAZIONE del 16/10/2019 Pratica n. BS0163338  in
atti dal 17/10/2019 ESATTA RAPPRESENTAZIONE
GRAFICA (n. 39962.1/2019)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 30/04/2020
Immobile attuale
Comune di BRESCIA (B157) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno
2
Rendita: Euro 72,00
Zona censuaria  3
Categoria D/1a)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/04/2020
Pratica n. BS0056756  in atti dal 30/04/2020
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 16093.1/2020)

Annotazioni: classamento e rendita validati

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di BRESCIA (B157)(BS)  Foglio 244 Particella 129  
1. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.
CONSEDE IN MILANO
(CF 00000008071)b)

dall'impianto al 14/12/2001
Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

1. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.
U.C.L.
(CF 00807120159)
Sede in BRESCIA (BS)
dal 14/12/2001 al 25/03/2002
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 14/12/2001 Pubblico ufficiale SCUTRA
CRISTINA Sede GARDONE VAL TROMPIA (BS)
Repertorio n. 58831 - TRASFERIMENTO SEDE
SOCIALE Trascrizione n. 1033.1/2002 Reparto PI di
BRESCIA in atti dal 13/02/2002

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BRESCIA (B157)(BS) Sez. Urb. NCT Foglio 244 Particella
129 Sub. 2

Segue

3. Atto  del 14/12/2001 Pubblico ufficiale SCUTRA
CRISTINA Sede GARDONE VAL TROMPIA (BS)
Repertorio n. 58831 - TRASFERIMENTO SEDE
SOCIALE Trascrizione n. 1033.1/2002 Reparto PI di



Data: 30/07/2023
Ora: 14:17:56
Numero Pratica: T23707/2023
Pag: 4 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

1. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.
U.C.L.
(CF 00807120159)
Sede in BRESCIA (BS)
dal 25/03/2002
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 3)

BRESCIA in atti dal 13/02/2002
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
BRESCIA (B157) (BS)
Foglio 244 Particella 129

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
a) D/1: Opifici

Legenda

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 06/02/2023 - n. T204109 - Richiedente: MSSLSU73H69B157W

Data: 06/02/2023 - n. T204109 - Richiedente: MSSLSU73H69B157W

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 06/02/2023 - n. T204109 - Richiedente: MSSLSU73H69B157W

Data: 06/02/2023 - n. T204109 - Richiedente: MSSLSU73H69B157W

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 06/02/2023 - n. T204113 - Richiedente: MSSLSU73H69B157W

Data: 06/02/2023 - n. T204113 - Richiedente: MSSLSU73H69B157W

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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                                                                   Pag.      1
CONSIT MANGILI SIBELLA SRL      VIA GALILEI 1/A                 SPIRANO
P.Iva.  01504230168              N.Tel.   035/877205           N.Fax  035/876311
Cap.Soc. Euro 12.500,00 i.v.    e-mail: visure@credi nfo.it   web: www.credinfo.it
___________________________________________________ _____________________________

                               SPIRANO                         l i   2/05/2023

Visura richiesta da:   NAPOLI DOTT. PIERTOMASO
                      VIA DEI MILLE N.18
                      25122  BRESCIA

Pratica:                                             Settorista:

                                                                 USO LEGALE

___________________________________________________ _____________________________

      3710  UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA U.C.L. SPAUNIONE COMMERCIALE LOMBARDA U.C.L. SPA  
                                                    C.F./P.IVA  00807120159
           Dt.nasc./costit.  13/10/1950  Sede:      BR ESCIA

___________________________________________________ _____________________________

CONSERVATORIA di  BRESCIA

MOVIMENTI da:        Origine   Data Agg     Repert.       Pag.
Nr.mov.:         34   TRAS.     28/04/2023     1558         150

                    ISCR.     28/04/2023      763         101
___________________________________________________ _____________________________

TRASCRIZIONI   A   F A V O R E
         Nota nr.      4797   del   19/07/1954    COMPR AVENDITA
         Nota nr.      8766   del   21/12/1954    LOCAZ IONE
         Nota nr.        42   del    3/01/1970    COMPR AVENDITA
         Nota nr.     10606   del   18/07/1977    COMPR AVENDITA
         Nota nr.     15379   del    8/11/1977    IDENT IFICAZIONE CATASTALE
         Nota nr.     17166   del   17/11/1979    TRASF ORMAZIONE DI SOCIETA'
         Nota nr.      1033   del   14/01/2002    TRASF ERIMENTO SEDE SOCIALE
         Nota nr.     12550   del   26/04/2006    COSTI T.DIR. REALI TIT.GRATUITO

TRASCRIZIONI   C O N T R O
         Nota nr.     18808   del   19/12/1979    COMPR AVENDITA
         Nota nr.     18792   del    2/10/1990    COMPR AVENDITA
         Nota nr.     12551   del   26/04/2006    COSTI TUZIONE DI VINCOLO
         Nota nr.      2367   del    4/02/2014    COSTI T.DIR. REALI TIT. ONEROSO

ISCRIZIONI
         Nota nr.      1842   del   27/07/1979    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.      2189   del   10/05/1988    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.      2069   del   27/04/1991    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.      4978   del   27/10/1995    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.      1776   del    1/04/1998    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.      9533   del   20/10/1999    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.     11657   del   28/12/2001    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.     11173   del   13/09/2004    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.      9525   del   12/09/2008    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.     10383   del   29/10/2009    ISCR.  VOLONTARIA CANCELLATA
         Nota nr.      8428   del    4/11/2019    ISCR.  VOLONTARIA
         Nota nr.       238   del   16/01/2023    ISCR.  GIUDIZIALE

ANNOTAMENTI
         Nota nr.      1521   del    6/04/1988    CANC.  TOTALE ISCRIZIONE
                                              Nota      1842  del  27/07/1979

                                                                  -- Segue --
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___________________________________________________ _____________________________

      3710  UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA U.C.L. SPAUNIONE COMMERCIALE LOMBARDA U.C.L. SPA  
                                                    C.F./P.IVA  00807120159
           Dt.nasc./costit.  13/10/1950  Sede:      BR ESCIA

___________________________________________________ _____________________________

         Nota nr.      4453   del   20/05/2005    CANC.  TOTALE ISCRIZIONE
                                              Nota      4978  del  27/10/1995
         Nota nr.      4454   del   20/05/2005    CANC.  TOTALE ISCRIZIONE
                                              Nota      2189  del  10/05/1988
         Nota nr.      4455   del   20/05/2005    CANC.  TOTALE ISCRIZIONE
                                              Nota      2069  del  27/04/1991
         Nota nr.      1741   del   25/02/2009    CANCE LLAZIONE DEC. BERSANI ESE
                                              Nota      1776  del   1/04/1998
         Nota nr.       272   del   13/01/2010    CANCE LLAZIONE DEC. BERSANI ESE
                                              Nota     11173  del  13/09/2004
         Nota nr.       274   del   13/01/2010    CANCE LLAZIONE DEC. BERSANI ESE
                                              Nota      9533  del  20/10/1999
         Nota nr.       275   del   13/01/2010    CANCE LLAZIONE DEC. BERSANI ESE
                                              Nota     11657  del  28/12/2001
         Nota nr.      7013   del   28/11/2019    CANCE LLAZIONE DEC. BERSANI ESE
                                              Nota      9525  del  12/09/2008
         Nota nr.      7014   del   28/11/2019    CANCE LLAZIONE DEC. BERSANI ESE
                                              Nota     10383  del  29/10/2009

___________________________________________________ _____________________________

SITUAZIONE PATRIMONIALE AGGIORNATA AL:  TRAS.   28/04 /2023
                                       ISCR.   28/04 /2023            PROVENIENZA

___________________________________________________ _____________________________

00010001))  Comune...:Comune...:  BRESCIABRESCIA                                     15379    8/11/1977
      Censuario:  NCT
      Indirizzo:  VIA GIUSEPPE DI VITTORIO N°36

   QUOTA:      1 / 1            PIENA PROPRIETA'
   Foglio  Mappale  Sub  Piani              Vani    Supe rficie  Categoria
   244     129      1     TE/01/02                mq.         D/7   FABB. INDUSTRI
                                Rend.Cat. E.               29.519,50
   244     129      2     TE                      mq.         D/1   OPIFICI
                                Rend.Cat. E.                   72,00

   -TRATTASI DI CABINA ELETTRICA

   TALI BENI RISULTANO GRAVATI DA:
   ISCR. VOLONTARIA                N.   8428  del   4/ 11/2019  Scad.   10A
   A favore di:  BANCO BPM S.P.A.
   S.isc E.            2.400.000,00   S.cap E.            1.600.000,00

   ISCR. GIUDIZIALE                N.    238  del  16/ 01/2023

   A favore di:  CANDOR S.R.L.
   S.isc E.               10.000,00   S.cap E.                7.426,99

COMUNICAZIONI DI SERVIZIO:
IL NOMINATIVO IN ESAME DERIVA DA:
- TRASFORMAZIONE DI SOCIETA' DA "UNIONE COMMERCIALE  LOMBARDA SCRL.

                                                                  -- Segue --
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___________________________________________________ _____________________________

      3710  UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA U.C.L. SPAUNIONE COMMERCIALE LOMBARDA U.C.L. SPA  
                                                    C.F./P.IVA  00807120159
           Dt.nasc./costit.  13/10/1950  Sede:      BR ESCIA

___________________________________________________ _____________________________

- TRASFERIMENTO SEDE DA MILANO.
-CON TRAS. N. 2367/2014 COSTITUZIONE DI DIRITTI REA LI A TITOLO
 ONEROSO A FAVORE DI "A2A RETE ELETTRICHE SPA" PER SERVITU'
 INDUSTRIALE CABINA ELETTRICA A CARICO DEL MAPPALE 129 SUB. 2;

N.B.:Visura uti l izzabile per atti cautelativi e/o e secutivi.

                                                                   -- Fine --



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 20/12/2023 Ora 16:45:34
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T261777 del 20/12/2023
per denominazione
Richiedente MSSLSU

Dati della richiesta
Codice fiscale: 00807120159 - Ricerca estesa in AT
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07/1987 al 20/12/2023
Periodo recuperato e validato dal 01/01/1978 al 30/06/1987

Elenco omonimi
1. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.

Con sede in BRESCIA (BS)
Codice fiscale 00807120159 *

2. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A. U.C.L. ***
Con sede in BRESCIA (BS)
Codice fiscale 00807120159

3. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A. U.C.L. ***
Con sede in MILANO (MI)
Codice fiscale 00807120159

4. UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.R.L.
Con sede in MILANO (MI)
Codice fiscale 00807120159

*** Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE CONTRO del 06/04/1988 - Registro Particolare 1521 Registro Generale 9270
Pubblico ufficiale CHIANESE VALERIO Repertorio 32064 del 05/11/1987
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - CANCELLAZIONE TOTALE
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1842 del 1979

2. ISCRIZIONE CONTRO del 10/05/1988 - Registro Particolare 2189 Registro Generale 13067

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 20/12/2023 Ora 16:45:34
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T261777 del 20/12/2023
per denominazione
Richiedente MSSLSU

Pubblico ufficiale CALINI GEROLAMO Repertorio 44623 del 06/05/1988
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4454 del 20/05/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 02/10/1990 - Registro Particolare 18792 Registro Generale 27273
Pubblico ufficiale GEROLAMO CALINI Repertorio 47341 del 28/09/1990
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

4. ISCRIZIONE CONTRO del 27/04/1991 - Registro Particolare 2069 Registro Generale 12393
Pubblico ufficiale CALINI GEROLAMO Repertorio 48408 del 23/04/1991
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4455 del 20/05/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE CONTRO del 27/10/1995 - Registro Particolare 4978 Registro Generale 28426
Pubblico ufficiale CALINI GIOVANNI BATTISTA Repertorio 30086 del 20/10/1995
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 4453 del 20/05/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

6. ISCRIZIONE CONTRO del 01/04/1998 - Registro Particolare 1776 Registro Generale 9743
Pubblico ufficiale GEROLAMO CALINI Repertorio 79524 del 27/03/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 20/12/2023 Ora 16:45:34
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T261777 del 20/12/2023
per denominazione
Richiedente MSSLSU

1. Comunicazione n. 1741 del 25/02/2009 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
31/12/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 25/02/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

7. ISCRIZIONE CONTRO del 20/10/1999 - Registro Particolare 9533 Registro Generale 37641
Pubblico ufficiale CALINI GEROLAMO Repertorio 86225 del 11/10/1999
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 274 del 13/01/2010 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

30/09/2009.
Cancellazione totale eseguita in data 14/01/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

8. ISCRIZIONE CONTRO del 28/12/2001 - Registro Particolare 11657 Registro Generale 50310
Pubblico ufficiale CALINI GEROLAMO Repertorio 95519 del 27/12/2001
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 275 del 13/01/2010 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

14/10/2009.
Cancellazione totale eseguita in data 14/01/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

9. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 14/01/2002 - Registro Particolare 1033 Registro Generale 1468
Pubblico ufficiale SCUTRA CRISTINA Repertorio 58831 del 14/12/2001
ATTO TRA VIVI - TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE
Immobili siti in BRESCIA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

10. ISCRIZIONE CONTRO del 13/09/2004 - Registro Particolare 11173 Registro Generale 46721
Pubblico ufficiale SCUTRA CRISTINA Repertorio 68581 del 30/08/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 20/12/2023 Ora 16:45:34
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T261777 del 20/12/2023
per denominazione
Richiedente MSSLSU

Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 272 del 13/01/2010 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

14/10/2009.
Cancellazione totale eseguita in data 14/01/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

11. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 26/04/2006 - Registro Particolare 12550 Registro Generale 21781
Pubblico ufficiale SCUTRA CRISTINA Repertorio 74142/14331 del 03/04/2006
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

12. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/04/2006 - Registro Particolare 12551 Registro Generale 21782
Pubblico ufficiale SCUTRA CRISTINA Repertorio 74142/14331 del 03/04/2006
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

13. ISCRIZIONE CONTRO del 12/09/2008 - Registro Particolare 9525 Registro Generale 41888
Pubblico ufficiale SCUTRA CRISTINA Repertorio 79337/17042 del 10/09/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 7013 del 28/11/2019 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

25/10/2019.
Cancellazione totale eseguita in data 09/12/2019 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

14. ISCRIZIONE CONTRO del 29/10/2009 - Registro Particolare 10383 Registro Generale 45610
Pubblico ufficiale SCUTRA CRISTINA Repertorio 81162/18096 del 14/10/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 7014 del 28/11/2019 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

25/10/2019.
Cancellazione totale eseguita in data 09/12/2019 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 20/12/2023 Ora 16:45:34
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T261777 del 20/12/2023
per denominazione
Richiedente MSSLSU

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/02/2014 - Registro Particolare 2367 Registro Generale 3551
Pubblico ufficiale CISOTTO GIANLUIGI Repertorio 131805/23206 del 20/01/2014
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

16. ISCRIZIONE CONTRO del 04/11/2019 - Registro Particolare 8428 Registro Generale 48013
Pubblico ufficiale CASINI ALESSANDRA Repertorio 54312/22181 del 25/10/2019
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

17. ISCRIZIONE CONTRO del 16/01/2023 - Registro Particolare 238 Registro Generale 1271
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 3111/2022 del 26/07/2022
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

18. ISCRIZIONE CONTRO del 24/07/2023 - Registro Particolare 5255 Registro Generale 32940
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DI BOLOGNA Repertorio 81/2023 del 05/01/2023
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in BRESCIA(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

19. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/07/2023 - Registro Particolare 23338 Registro Generale 33446
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 21 del 26/01/2023
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA APERTURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Immobili siti in BRESCIA(BS)
Nota disponibile in formato elettronico
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 25/10/2019 Numero di repertorio 54312/22181
Notaio CASINI ALESSANDRA Codice fiscale CSN LSN 65L69 H717 Q
Sede SAREZZO (BS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA
Derivante da 0176   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Capitale € 1.600.000,00 Tasso interesse annuo 2% Tasso interesse semestrale -
Interessi € 800.000,00 Spese - Totale € 2.400.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune B157 - BRESCIA (BS)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 1
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Consistenza -

Indirizzo VIA GIUSEPPE DI VITTORIO N. civico 36
Piano T-1-

Immobile n. 2
Comune B157 - BRESCIA (BS)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 2
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Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Indirizzo VIA GIUSEPPE DI VITTORIO N. civico 36
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di CREDITORE IPOTECARIO

Denominazione o ragione sociale BANCO BPM S.P.A.
Sede MILANO (MI)
Codice fiscale 09722490969 Domicilio ipotecario eletto MILANO PIAZZA F. MEDA

N. 4
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di DEBITORE IPOTECARIO

Denominazione o ragione sociale UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A. U.C.L.
Sede BRESCIA (BS)
Codice fiscale 00807120159

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

SI E' INOLTRE CONVENUTO QUANTO SEGUE:"1) LA BANCA MUTUANTE CONCEDE, AI SENSI DELL'ART. 38
E SEGUENTI DEL D.LGS. 1 SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E
CREDITIZIA (DI SEGUITO, PRE BREVITA', IL "T.U.B"), ALLA PARTE MUTUATARIA, CHE ACCETTA, UN
MUTUO A LUNGO TERMINE PER L'IMPORTO DI EURO 1.600.000,00 (UNMILIONESEICENTOMILA VIRGOLA
ZERO ZERO) DA ESTINGUERSI IN MESI 120 (CENTOVENTI) DA OGGI, OLTRE ALL'EVENTUALE PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO, DA INTENDERSI CON ASSUNZIONE DI IMPEGNO A FERMO DA PARTE DELLA
BANCA SALVO QUANTO PREVISTO DALL'ART. 9 DEL "CAPITOLATO DELLE CONDIZIONI GENERALI DI
CONTRATTO PER I FINANZIAMENTI IPOTECARI", GARANTITO DA ISCRIZIONE DI IPOTECA VOLONTARIA
DI 3 GRADO FORMALE E DI 1 GRADO SOSTANZIALE SUI BENI DI SEGUITO DESCRITTI DI PIENA
PROPRIETA' DELLA PARTE DATRICE DI IPOTECA. 2) IL MUTUO VIENE CONCESSO SOTTO L'OSSERVANZA
DI TUTTE LE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE E REGOLAMENTARI CHE DISCIPLINANO LE OPERAZIONI DI
CREDITO FONDIARIO (ART. 38 E SEGUENTI DEL TUB), NONCHE' DI TUTTE LE ALTRE NORME CHE
POTRANNO ESSERE IN FUTURO EMANATE IN MATERIA, ED E' REGOLATO DALLE CONDIZIONI E DAI PATTI
CONTENUTI NEL PRESENTE CONTRATTO E NEL "CAPITOLATO DELLE CONDIZIONI GENERALI DI
CONTRATTO PER I FINANZIAMENTI IPOTECARI" CHE, FIRMATO DALLE PARTI CONTRAENTI, ANCHE PER
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APPROVAZIONE SPECIFICA AGLI EFFETTI DEGLI ARTT. 1341 E 1342 COD. CIV., DELLE CLAUSOLE ONEROSE
- PER QUANTO APPLICABILI - IN ESSO RIPORTATE E DA ME NOTAIO, SI ALLEGA AL PRESENTE ATTO
SOTTO LA LETTERA A), PER FORMARNE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE. RESTA INTESO CHE LE
DISPOSIZIONI CONTENUTE NEL PRESENTE CONTRATTO AVRANNO PREVALENZA SU OGNI PREVISIONE
AD ESSE CONTRARIA OD INCOMPATIBILE CONTENUTA NEL CAPITOLATO. CONFORMEMENTE ALLE
NORME IN MATERIA DI TRASPARENZA DELLE CONDIZIONI CONTRATTUALI DELLE OPERAZIONI E DEI
SERVIZI BANCARI, DI CUI ALLA DELIBERA DEL COMITATO INTERMINISTERIALE PER IL CREDITO ED IL
RISPARMIO DEL 4 MARZO 2003 E ALLE SUCCESSIVE DISPOSIZIONI DELLA BANCA D'ITALIA, SI ALLEGA AL
PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA B), PER FORMARNE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE, FIRMATO
DALLE PARTI CONTRAENTI E DA ME NOTAIO, IL DOCUMENTO DI SINTESI, NEL QUALE SONO RIPORTATE
LE PRINCIPALI CONDIZIONI CONTRATTUALI E NORMATIVE DELLA PRESENTE OPERAZIONE. 3) IL MUTUO
E' REGOLATO ALLE CONDIZIONI ECONOMICHE DI SEGUITO RIPORTATE: A) TASSO DI INTERESSE
APPLICATO SUL CAPITALE MUTUATO, ANNUO NOMINALE CONVERTIBILE MENSILMENTE: - VARIABILE
ED AUTOMATICAMENTE DETERMINATO IN MISURA PARI A 2,000 (DUE VIRGOLA ZERO ZERO ZERO)
PUNTI IN PIU' DELL'EURIBOR - EURO INTERBANK OFFERED RATE - 3 (TRE) MESI BASE 360
(TRECENTOSESSANTA) - MEDIA PERCENTUALE MESE PRECEDENTE (MEDIA ARITMETICA SEMPLICE
DELLE QUOTAZIONI PER VALUTA RILEVATE GIORNALMENTE ALLE ORE 11, ORA DELL'EUROPA
CENTRALE, DAL COMITATO DI GESTIONE DELL'EURIBOR - EMMI - DIFFUSE SUI PRINCIPALI CIRCUITI
TELEMATICI, ES. HTTP://IT.EURIBOR-RATES.EU, E PUBBLICATE SULLA STAMPA SPECIALIZZATA). NEL
MESE IN CORSO SI APPLICA LA MEDIA DEL MESE SOLARE PRECEDENTE; IL TASSO DI INTERESSE COS'
DETERMINATO VIENE DI VOLTA IN VOLTA AGGIORNATO CON DECORRENZA IN DATA PARI A QUELLA DI
DECORRENZA DELLA RATA. ATTUALMENTE IL VALORE DEL PARAMETRO DI INDICIZZAZIONE/
RIFERIMENTO E' PARI A -0,419000% (MENO ZERO VIRGOLA QUATTROCENTODICIANNOVEMILA PER
CENTO) E QUINDI ALLA DATA ODIERNA IL TASSO DI INTERESSE E' PARI AL 2,00% (DUE VIRGOLA ZERO
ZERO PER CENTO). QUALORA NON FOSSE POSSIBILE EFFETTUARE LA RILEVAZIONE DI TALE TASSO,
VERRA' PRESO IN CONSIDERAZIONE, QUALE PARAMETRO DI INDICIZZO, IL LIBOR 3 (TRE) MESI, RIFERITO
ALL'EURO, QUOTATO IL SECONDO GIORNO LAVORATIVO ANTECEDENTE LA FINE DI OGNI TRIMESTRE
SOLARE, COME RILEVATO SULLA STAMPA SPECIALIZZATA, MAGGIORATO DELLO SPREAD DI CUI SOPRA;
IN CASO DI AUMENTO O DIMINUZIONE DI QUEST'ULTIMO PARAMETRO DI RIFERIMENTO, IL TASSO DI
INTERESSE VERRA' MODIFICATO NELLA MISURA DELLE INTERVENUTE VARIAZIONI A DECORRERE DAL 1
GENNAIO, 1 APRILE, 1 LUGLIO E 1 OTTOBRE SUCCESSIVO ALLA PREDETTA VARIAZIONE, E RIMARRA' IN
VIGORE PER LA DURATA DI OGNI TRIMESTRE SOLARE. QUALORA L'EURIBOR, RILEVATO COME SOPRA (O
IL LIBOR RIFERITO ALL'EURO, IN CASO DI MANCATA RILEVAZIONE DELL'EURIBOR) ASSUMA UN VALORE
NEGATIVO, LO STESSO SARA' CONVENZIONALMENTE CONSIDERATO PARI A ZERO: PER EFFETTO DI CIO'
LA BANCA APPLICHERA' NEI CONFRONTI DELLA PARTE MUTUATARIA CLIENTE UN TASSO DI INTERESSE
PARI ALLO SPREAD FINO A QUANDO L'EURIBOR, RILEVATO COME SOPRA (O IL LIBOR RIFERITO
ALL'EURO, IN CASO DI MANCATA RILEVAZIONE DELL'EURIBOR) NON TORNERA' AD ASSUMERE UN
VALORE SUPERIORE A ZERO; - TASSO DI MORA: IN CASO DI RITARDO, RISPETTO ALLE SCADENZE
CONVENUTE, NEL PAGAMENTO TOTALE O PARZIALE DELLE RATE DI RIMBORSO DEL MUTUO E/O DEI
RELATIVI INTERESSI, COME DI OGNI ALTRA SOMMA DOVUTA IN DIPENDENZA DEL PRESENTE
CONTRATTO E NON VERSATA ALLE PATTUITE SCADENZE, LA PARTE MUTUATARIA DOVRA'
CORRISPONDERE SULL'IMPORTO NON PAGATO GLI INTERESSI DI MORA CALCOLATI IN RAGIONE DI
PUNTI 1,900 (UNO VIRGOLA NOVECENTO) IN PIU' AL TASSO NOMINALE ANNUO CONTRATTUALE
VIGENTE NEL PERIODO DI MORA, INDICATO NELLE CONDIZIONI ECONOMICHE CONTENUTE NEL
DOCUMENTO DI SINTESI. TALI INTERESSI DI MORA SARANNO CALCOLATI SU TUTTI I CREDITI SCADUTI
PER CAPITALE, INTERESSI ED ACCESSORI E DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO SENZA BISOGNO DI
ALCUNA INTIMAZIONE, NE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL TERMINE; B) SONO
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INOLTRE A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA LE SEGUENTI CONDIZIONI E SPESE: * PER ISTRUTTORIA
PARI AD EURO 20.000,00 (VENTIMILA VIRGOLA ZERO ZERO); * PER IMPOSTA SOSTITUTIVA EX DPR
601/73 PARI A EURO 4.000,00 (QUATTROMILA VIRGOLA ZERO ZERO); LE PARTI, AI SENSI DELL'ART. 17
DEL D.P.R. 601/1973 COME MODIFICATO DAL DECRETO LEGGE 23 DICEMBRE 2013 N. 145, OPTANO PER
L'ASSOGGETTAMENTO DEL PRESENTE ATTO ALLA DISCIPLINA DELLA IMPOSTA SOSTITUTIVA DI CUI
AGLI ARTT. 15 E SEGUENTI DEL CITATO D.P.R. 601/1973; * PER PERIZIA TECNICA EURO 500,00
(CINQUECENTO VIRGOLA ZERO ZERO); * PER INCASSO RATA EURO 2,75 (DUE VIRGOLA
SETTANTACINQUE) CADAUNA; * PER AVVISATURA PER RATA EURO 1,25 (UNO VIRGOLA VENTICINQUE)
(APPLICATE SOLO NEL CASO IN CUI LA RATA NON VENGA PAGATA MEDIANTE ADDEBITO SU CONTO
CORRENTE ACCESO PRESSO LA BANCA EROGANTE); * PER BOLLI POSTALI, IMPOSTE DIVERSE DA QUELLE
SOPRAINDICATE, IN MISURA COME PER LEGGE; * PER POLIZZA ASSICURAZIONE IMMOBILE PER
INCENDIO/SCOPPIO EURO 3.284,92 (TREMILADUECENTOTTANTAQUATTRO VIRGOLA NOVANTADUE) -
PREMIO ANNUALE; * PER ASSICURAZIONI ACCESSORIE FACOLTATIVE EURO 0,00 (ZERO VIRGOLA ZERO
ZERO); * PER GESTIONE PRATICA EURO 0,00 (ZERO VIRGOLA ZERO ZERO); * PER INVIO
COMUNICAZIONI: - CARTACEO EURO 1,25 (UNO VIRGOLA VENTICINQUE); - ELETTRONICO EURO 0,00
(ZERO VIRGOLA ZERO ZERO); * PER SOSPENSIONE PAGAMENTO RATE EURO 0,00 (ZERO VIRGOLA ZERO
ZERO); * PER RICHIESTE DI CERTIFICAZIONE/DOCUMENTI CATASTALI, LEGALI, CONTABILI INTERESSI
EURO 1,25 (UNO VIRGOLA VENTICINQUE); * PER VARIAZIONE/RESTRIZIONE D'IPOTECA: - PER
RINNOVAZIONE DELL'IPOTECA 0,500000% (ZERO VIRGOLA CINQUECENTOMILA PER CENTO) CALCOLATO
SUL DEBITO RESIDUO DEL MUTUO, APPLICATE PER L'EVENTUALE RINNOVAZIONE DELLA GARANZIA
IPOTECARIA PRIMA DELLA SCADENZA DEI 20 (VENTI) ANNI DALLA DATA DELLA PRIMA ISCRIZIONE,
QUALORA RISULTINO ANCORA IN ESSERE DELLE RAGIONI DI CREDITO A FAVORE DELLA BANCA; - PER
RILASCIO ATTO DI ASSENSO (LETTERA E MINUTA ATTO) RICHIESTO DALLA PARTE MUTUATARIA: = IN
CASO DI CANCELLAZIONE IPOTECARIA EURO 175,00 (CENTOSETTANTACINQUE VIRGOLA ZERO ZERO)
(APPLICABILI SOLTANTO NEL CASO IN CUI LA CANCELLAZIONE, SU ESPRESSA RICHIESTA DEL CLIENTE,
NON SIA EFFETTUATA MEDIANTE LA PROCEDURA DI "CANCELLAZIONE DELLE IPOTECHE" PREVISTA
DALL'ART. 40 - BIS DEL D.LGS. N. 385/1993 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI); = NEI CASI DI RIDUZIONI/
RESTRIZIONI IPOTECARIE, POSTERGAZIONI ED ATTI ANALOGHI EURO 250,00 (DUECENTOCINQUANTA
VIRGOLA ZERO ZERO); * PER ACCOLLI, SOSTITUZIONI DI GARANZIA, ATTI DI DILAZIONE, PROROGHE
NONCHE' ATTI INTEGRATIVI DI QUALSIASI NATURA 0,500% (ZERO VIRGOLA CINQUECENTO PER CENTO)
SUL DEBITO RESIDUO: - MINIMO EURO 200,00 (DUECENTO VIRGOLA ZERO ZERO); - MASSIMO EURO
350,00 (TRECENTOCINQUANTA VIRGOLA ZERO ZERO) OLTRE AD EVENTUALI SPESE NOTARILI, DI
REGISTRAZIONE, ETC; * COMPENSO OMNICOMPRENSIVO PER ESTINZIONE ANTICIPATA: 1,00% (UNO
VIRGOLA ZERO ZERO PER CENTO) CALCOLATO SUL CAPITALE RIMBORSATO ANTICIPATAMENTE; * PER
COSTI AMMINISTRATIVI DERIVANTI DA VARIAZIONI DELLE CONDIZIONI ECONOMICHE, RICHIESTE DAL
CLIENTE, NON IN CONFORMITA' CON LE PATTUIZIONI CONTRATTUALI EURO 50,00 (CINQUANTA
VIRGOLA ZERO ZERO); IL TAEG (TASSO ANNUO EFFETTIVO GLOBALE) CORRISPONDE AL 2,8030% (DUE
VIRGOLA OTTOMILATRENTA PER CENTO). LE PARTI PRENDONO ATTO CHE, AL MOMENTO DELLA
SOTTOSCRIZIONE DEL PRESENTE CONTRATTO, LE CONDIZIONI ECONOMICHE PATTUITE NON POSSONO
ESSERE SUPERIORI AL TASSO SOGLIA PREVISTO NEL TRIMESTRE IN CORSO PER LA SPECIFICA
CATEGORIA DI OPERAZIONI CREDITIZIE AI SENSI DELLA LEGGE 7 MARZO 1996 N. 108, RECANTE
DISPOSIZIONI IN MATERIA DI USURA. LE SOMME DOVUTE IN CORSO DI RAPPORTO, SARANNO PAGATE
DALLA PARTE MUTUATARIA ALLA BANCA, OVE NON DIVERSAMENTE PREVISTO, MEDIANTE
MAGGIORAZIONE, PER IL CORRISPONDENTE IMPORTO, DELL'AMMONTARE DELLE RATE DI RIMBORSO. AI
SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 119, DEL D.LGS. N. 385/1993, TESTO UNICO BANCARIO, LA BANCA
FORNIRA' ALLA PARTE MUTUATARIA, ALLA SCADENZA DEL CONTRATTO E, COMUNQUE, ALMENO UNA
VOLTA ALL'ANNO, UNA COMUNICAZIONE ANALITICA CON UNA COMPLETA E CHIARA INFORMAZIONE
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SULLO SVOLGIMENTO DEL RAPPORTO E UN QUADRO AGGIORNATO DELLE CONDIZIONI ECONOMICHE
APPLICATE. LE MODALITA' DI INVIO DELLE COMUNICAZIONI PERIODICHE INCLUDONO LA FORMA
CARTACEA E QUELLA ELETTRONICA. LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA ESPRESSAMENTE DI VOLER
RICEVERE LE COMUNICAZIONI PERIODICHE IN FORMA ELETTRONICA; IN OGNI MOMENTO DEL
RAPPORTO LA PARTE MUTUATARIA HA DIRITTO DI CAMBIARE LA TECNICA DI COMUNICAZIONE
UTILIZZATA, MEDIANTE APPOSITA RICHIESTA A MEZZO RACCOMANDATA DA INVIARE ALLA FILIALE
OVE SI INTRATTIENE IL RAPPORTO. LA BANCA CONSEGNERA' ALLA PARTE MUTUATARIA, CON LA
COMUNICAZIONE PERIODICA INVIATA CON CADENZA ANNUALE, UN ELENCO RIEPILOGATIVO RECANTE
TUTTE LE MOVIMENTAZIONI, LE SOMME ADDEBITATE E OGNI ALTRA INFORMAZIONE RILEVANTE PER
LA COMPRENSIONE DELL'ANDAMENTO DEL RAPPORTO. 4) LA BANCA QUALORA SUSSISTA UN
GIUSTIFICATO MOTIVO SI RISERVA LA FACOLTA' DI MODIFICARE LE CONDIZIONI ECONOMICHE
APPLICATE AL MUTUO - DIVERSE DAL TASSO DI INTERESSE - NONCHE' LE CONDIZIONI ECONOMICHE DI
CUI AL PRECEDENTE ART. 3, LETTERA B), AD ECCEZIONE DELLE SPESE ISTRUTTORIE, RISPETTANDO IN
CASO DI VARIAZIONI IN SENSO SFAVOREVOLE ALLA PARTE MUTUATARIA LE PRESCRIZIONI DI LEGGE IN
MATERIA DI TRASPARENZA DELLE CONDIZIONI CONTRATTUALI, AI SENSI DELL'ART. 118 DEL TUB; LA
PARTE MUTUATARIA APPROVA SPECIFICATAMENTE, PER QUANTO OCCORRERE POSSA, TALE FACOLTA'
DELLA BANCA. LA PARTE MUTUATARIA ENTRO LA DATA PREVISTA PER L'APPLICAZIONE DELLA
MODIFICA CONTRATTUALE HA DIRITTO DI RECEDERE DAL CONTRATTO SENZA SPESE. 5) LA PARTE
MUTUATARIA SI OBBLIGA A RIMBORSARE, ALLE DATE FISSATE, TUTTE LE SOMME DOVUTE IN
DIPENDENZA DEL MUTUO CONCESSO. SARANNO CONTEGGIATI, SULL'IMPORTO COMPLESSIVAMENTE
DOVUTO, GLI INTERESSI DI MORA NELLA MISURA CONTRATTUALMENTE PREVISTA, DAL GIORNO DEL
DOVUTO PAGAMENTO E FINO A QUELLO DEL PAGAMENTO EFFETTIVO, IN CASO DI: - MANCATO
PAGAMENTO A SCADENZA DELLE PREVISTE RATE DI RIMBORSO DEL MUTUO; - CESSAZIONE DEL
RAPPORTO, IN SEGUITO A DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE, RISOLUZIONE DEL CONTRATTO, O
PER QUALSIVOGLIA ALTRA CAUSA. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA. L'ADEMPIMENTO DEGLI OBBLIGHI ASSUNTI IN FORZA DELL'ATTO DI MUTUO NON POTRA'
ESSERE RITARDATO NEPPURE NEL CASO IN CUI LA PARTE MUTUATARIA E/O I GARANTI SOLLEVASSERO
CONTESTAZIONE IN VIA GIUDIZIARIA O STRAGIUDIZIARIA. 6) LA PARTE MUTUATARIA, RESA EDOTTA E
PRESO ATTO DELLE POSSIBILI OPZIONI DI SVILUPPO DEL PIANO DI AMMORTAMENTO MESSE A
DISPOSIZIONE DALLA BANCA, DICHIARA DI OPTARE PER IL METODO DELL'AMMORTAMENTO
PROGRESSIVO (O FRANCESE). IL RIMBORSO DEL MUTUO VERRA' ESEGUITO DALLA PARTE MUTUATARIA
MEDIANTE PAGAMENTO DI N. 120 (CENTOVENTI) RATE POSTICIPATE CALCOLATE SECONDO IL METODO
DELL'AMMORTAMENTO PROGRESSIVO (O FRANCESE), CON IL QUALE SI INTENDE L'AMMORTAMENTO
CON RATE COMPOSTE DA QUOTE CRESCENDI DI CAPITALE DA RIMBORSARE (CALCOLATE SULLA BASE
DEL CALENDARIO COMMERCIALE 360 (TRECENTOSESSANTA)/360 (TRECENTOSESSANTA)) E DA QUOTE
INTERESSI CALCOLATE, SUL DEBITO RESIDUO, CON RIFERIMENTO AL NUMERO DEI GIORNI EFFETTIVI
TRASCORSI PER CIASCUN PERIODO DI INTERESSI E DIVISORE FISSO 360 (TRECENTOSESSANTA). FERMO
RESTANDO IL CALCOLO DELLA QUOTA CAPITALE COME SOPRA INDICATO, L'IMPORTO COMPLESSIVO
(TOTALE) DELLE SINGOLE RATE SI MODIFICA PER EFFETTO DEL DIFFERENTE NUMERO DI GIORNI DI
CALENDARIO COMPRESI IN CIASCUN PERIODO DI INTERESSI, COME SPECIFICATO NEL PIANO DI
AMMORTAMENTO CHE, FIRMATO DALLE PARTI, SI ALLEGA AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA C)
PER FORMARNE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE. LA PARTE MUTUATARIA RICONOSCE E PRENDE
ATTO CHE, ESSENDO STATO PATTUITO UN TASSO D'INTERESSE IN MISURA VARIABILE, LA BANCA
PROVVEDERA', IN CASO DI AUMENTO O DIMINUZIONE DEL TASSO IN INTERESSE RILEVATO, A
RIDETERMINARE IL PIANO DI AMMORTAMENTO DEL MUTUO, ASSUMENDO QUALE "CAPITALE
" ORIGINARIO IL CAPITALE RESIDUO, QUALE "DURATA" LA DURATA RESIDUA E QUALE "TASSO DI
INTERESSE" IL TASSO COME SOPRA RILEVATO. IL SUDDETTO PIANO DI AMMORTAMENTO DOVRA'
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PERTANTO CONSIDERARSI "INDICATIVO", ESSENDO FINALIZZATO SOLTANTO A DARE DIMOSTRAZIONE
DI QUALE SAREBBE L'IMPORTO DI OGNI RATA SE IL TASSO DI INTERESSE RILEVATO AL MOMENTO DELLA
STIPULAZIONE DEL CONTRATTO RESTASSE IMMODIFICATO PER TUTTA LA DURATA
DELL'AMMORTAMENTO E NON E' QUINDI FINALIZZATO A STABILIRE CON ESATTEZZA L'IMPORTO
DEFINITIVO DI OGNI RATA, POTENDO LO STESSO VARIARE, SIA IN RELAZIONE ALLA QUOTA CAPITALE,
SIA IN RELAZIONE ALLA QUOTA INTERESSI E COMUNQUE IN RELAZIONE ALL'IMPORTO COMPLESSIVO DI
OGNI SINGOLA RATA. LA BANCA HA LA FACOLTA', MA NON L'OBBLIGO, DI ADDEBITARE ALLE SINGOLE
SCADENZE, SUL CONTO CORRENTE CHE LA STESSA PARTE MUTUATARIA INTRATTIENE PRESSO LA
BANCA, LE RATE DI RIMBORSO DEL MUTUO, ANCHE ALLO SCOPERTO, ANALOGAMENTE LA BANCA HA
FACOLTA' DI PROVVEDERE PER IL RECUPERO DI OGNI ALTRO IMPORTO DOVUTO DALLA PARTE
MUTUATARIA IN DIPENDENZA DEL FINANZIAMENTO. LA PARTE MUTUATARIA SI IMPEGNA A
COSTITUIRE IN TEMPO UTILE LA PROVVISTA NECESSARIA AL PAGAMENTO. LA PARTE MUTUATARIA SI
OBBLIGA A FORNIRE A RICHIESTA DELLA BANCA: A) OGNI ULTERIORE DOCUMENTAZIONE TECNICA E
LEGALE RITENUTA DALLA BANCA IDONEA A COMPROVARE LA VALIDITA', INOPPUGNABILITA' ED
EFFICACIA DI TUTTE LE OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PRESENTE ATTO E DI TUTTE LE GARANZIE
COMUNQUE PRESTATE; B) GLI EVENTUALI DATI E DOCUMENTI AGGIORNATI RITENUTI DALLA BANCA
IDONEI A CONFERMARE LE VALUTAZIONI EFFETTUATE IN MERITO ALLE GARANZIE PRESTATE ED ALLA
SITUAZIONE GIURIDICA, AMMINISTRATIVA, PATRIMONIALE, FINANZIARIA, ECONOMICA E TECNICA
DELLA PARTE MUTUATARIA E DEL GARANTE; C) LA DOCUMENTAZIONE, FISCALMENTE REGOLARE,
DELLE SPESE SOSTENUTE A FRONTE DELL'INVESTIMENTO OGGETTO DEL PRESENTE CONTRATTO DI
MUTUO. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA ALTRESI' A: A) REALIZZARE INTEGRALMENTE
L'INVESTIMENTO CONFORMEMENTE ALLE PREVISIONI; B) DESTINARE LA SOMMA MUTUATA
ESCLUSIVAMENTE ALLA REALIZZAZIONE DELLO SCOPO; C) CONSENTIRE ALLE PERSONE DESIGNATE
DALLA BANCA DI EFFETTUARE VISITE ED ISPEZIONE DEI LUOGHI, IMPIANTI E LAVORI COMPRESI
NELL'INVESTIMENTO, NONCHE' TUTTE LE VERIFICHE CHE ESSE RITERRANNO UTILI, AGEVOLANDO IL
LORO COMPITO E ASSUMENDO A PROPRIO ESCLUSIVO CARICO OGNI CORRELATIVO ONERE E/O SPESA;
D) PROVVEDERE A CHE LE OPERE, GLI IMPIANTI, ED I MACCHINARI COSTITUENTI L'INVESTIMENTO E LA
RESPONSABILITA' CIVILE DERIVANTE DAL LORO POSSESSO ED UTILIZZAZIONE FORMINO OGGETTO DI
ADEGUATA COPERTURA ASSICURATIVA PRESSO PRIMARIA COMPAGNIA E/O MUTUA D'ASSICURAZIONE
NELLA MISURA E SECONDO LE MODALITA' ABITUALI PER TALE TIPO DI OPERA; E) FAR SI CHE LE OPERE,
GLI IMPIANTI ED I MACCHINARI COSTITUENTI L'INVESTIMENTO FORMINO OGGETTO DI LAVORI DI
MANUTENZIONE, DI RIPARAZIONE ED EVENTUALMENTE DI RIFACIMENTO O DI REVISIONE NECESSARI
PER IL MANTENIMENTO O IL RIPRISTINO DELLE LORO NORMALI CAPACITA' DI UTILIZZO; F)
INTERVENIRE IN QUALSIASI MOMENTO ALLA STIPULAZIONE DI OGNI ATTO RICHIESTO DALLA BANCA
PER L'EVENTUALE RATIFICA, CONVALIDA, RETTIFICA DEL PRESENTE ATTO O DI SUE SINGOLE PARTI; G)
RISPETTARE LA LEGISLAZIONE NAZIONALE E COMUNITARIA IN MATERIA DI PROTEZIONE
DELL'AMBIENTE E MANTENERE IN ESSERE TUTTE LE AUTORIZZAZIONI, PERMESSI, O LICENZE
AMMINISTRATIVE NECESSARIE O OPPORTUNE PER PERMETTERE IL REGOLARE SVOLGIMENTO DELLA
PROPRIA ATTIVITA'; H) PROVVEDERE PUNTUALMENTE AL PAGAMENTO DELLE TASSE, IMPOSTE,
CANONI, TRIBUTI DI QUALSIASI GENERE DOVUTI ALLO STATO O AD ALTRI ENTI; I) ADOTTARE GLI
ACCORGIMENTI TECNICI IDONEI AD EVITARE L'INQUINAMENTO DELL'ARIA E DELLE ACQUE; J)
RIMBORSARE ALLE SCADENZE INDICATE NEL PIANO DI AMMORTAMENTO LE SOMME TUTTE DOVUTE IN
DIPENDENZA DEL MUTUO CONCESSO. 7) IN CASO DI ESTINZIONE ANTICIPATA DEL FINANZIAMENTO, DA
RICHIEDERSI AI TERMINI DI CUI ALL'ART. 10 DEL CAPITOLATO DELLE CONDIZIONI GENERALI DI
CONTRATTO DI FINANZIAMENTO IPOTECARIO, LA PARTE MUTUATARIA SI IMPEGNA A CORRISPONDERE
ALLA BANCA, OLTRE AL CAPITALE, GLI INTERESSI E GLI ALTRI ONERI MATURATI, UN COMPENSO
OMNICOMPRENSIVO PARI AL 1,00% (UNO VIRGOLA ZERO ZERO PER CENTO) DELL'IMPORTO
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ANTICIPATAMENTE ESTINTO IN LINEA CAPITALE, CORRISPONDENTE AD EURO 10,00 (DIECI VIRGOLA
ZERO ZERO) PER MILLE (1.000 (MILLE) (1.000 (MILLE) X 1,00 (UNO VIRGOLA ZERO ZERO) : 100 (CENTO)).
NESSUN ALTRO ONERE OLTRE AL COMPENSO OMNICOMPRENSIVO DI CUI SOPRA PUO' ESSERE
ADDEBITATA PER L'ANTICIPATA ESTINZIONE. 8) PREMESSO CHE - AI SENSI DEL 4 COMMA DELL'ART. 39
DEL T.U. 385/93 - L'IPOTECA A GARANZIA DEL FINANZIAMENTO NON E' ASSOGGETTATA A
REVOCATORIA FALLIMENTARE QUANDO SIA STATA ISCRITTA 10 (DIECI) GIORNI PRIMA DELLA
PUBBLICAZIONE DELLA SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO E CHE AI PAGAMENTI EFFETTUATI A
FRONTE DELL'OPERAZIONE DI CREDITO FONDIARIO NON SI APPLICANO LE DISPOSIZIONI DI CUI
ALL'ART. 67 DEL R.D. 16 MARZO 1942 N. 267 COSI' COME MODIFICATO DAGLI ARTT. 53 E 147 DEL D.L. N. 5
DEL 9 GENNAIO 2006, A GARANZIA DEL PUNTUALE ED ESATTO ADEMPIMENTO DI TUTTE LE
OBBLIGAZIONI ASSUNTE CON IL PRESENTE CONTRATTO DI MUTUO DALLA PARTE MUTUATARIA VERSO
LA BANCA - IVI INCLUSE QUELLE CONSEGUENTI AD EVENTUALI DILAZIONI E/O PROROGHE TOTALI O
PARZIALI DELL'OPERAZIONE DI MUTUO, OD AL SUO RINNOVO, ANCORCHE' ESEGUITE IN QUALSIASI
TEMPO E FORMA - ED IN PARTICOLARE A GARANZIA DEL PAGAMENTO DI QUANTO DOVUTO IN
DIPENDENZA DELLA PRESENTE OPERAZIONE E FINO ALLA CONCORRENZA DELLA COMPLESSIVA SOMMA
DI EURO 2.400.000,00 (DUEMILIONIQUATTROCENTOMILA VIRGOLA ZERO ZERO), CHE GARANTISCE LA
RESTITUZIONE DEL CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESSI ANCHE DI PREAMMORTAMENTO, COME
CONTRATTUALMENTE DETERMINATI ALL'ART. 6, E L'AMMONTARE DI TUTTE LE RATE CHE
RIMANESSERO INSOLUTE, GLI INTERESSI DI MORA NELLA MISURA CONTRATTUALMENTE STABILITA
ALL'ART. 3, QUANTO DOVUTO ALLA BANCA PER SPESE LEGALI, DI GIUDIZIO, DI COLLOCAZIONE
(INCLUSE QUELLE DI CUI AL PRIMO COMMA DELL'ART. 2855 C.C.), NONCHE' LE SPESE STRAGIUDIZIALI, I
PREMI DI ASSICURAZIONE, I RIMBORSI DI TASSE E DI IMPOSTE E QUANTO CONTRATTUALMENTE
STABILITO PER OGNI CASO DI RESTITUZIONE O RISOLUZIONE ANTICIPATA DEL MUTUO, VOLONTARIA O
FORZATA E QUANT'ALTRO DOVUTO IN DIPENDENZA DI LEGGE E DEL CONTRATTO DI MUTUO, LA
PREDETTA SOCIETA' "UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A. U.C.L.", COME SOPRA RAPPRESENTATA,
GARANTISCE L'ESCLUSIVA E PIENA PROPRIETA' DEGLI IMMOBILI DESCRITTI DI SEGUITO, ED ASSICURA
LA LIBERTA' DEI BENI MEDESIMI DA QUALSIASI GRAVAME PREGIUDIZIEVOLE ED IN PARTICOLARE DA
IPOTECHE, PRIVILEGI, TRASCRIZIONI DI QUALSIASI NATURA, CANONI E LIVELLI COMUNQUE VANTATI
DA TERZI, FATTA ECCEZIONE PER: - IPOTECA VOLONTARIA ISCRITTA A BRESCIA IL 12 SETTEMBRE 2008
NN. 41888/9525 A FAVORE DELLA "BANCA DI VALLE CAMONICA SOCIETA' PER AZIONI" CON SEDE A
BRESCIA; - IPOTECA VOLONTARIA ISCRITTA A BRESCIA IL 29 OTTOBRE 2009 NN. 45610/10383 A FAVORE
DELLA "BANCA DI VALLE CAMONICA SOCIETA' PER AZIONI" CON SEDE A BRESCIA; IL CUI RESIDUO
DEBITO VIENE ESTINTO CONTESTUALMENTE, LE CUI CANCELLAZIONI AVVERRANNO AI SENSI E PER GLI
EFFETTI DELL'ART. ART. 40-BIS DEL D.LGS. 1 SETTEMBRE 1993 N. 385. LA PREDETTA SOCIETA' "UNIONE
COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A. U.C.L.", COME SOPRA RAPPRESENTATA CONCEDE IPOTECA ALLA
BANCA MUTUANTE, CHE ACCETTA, SUI BENI DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE CONTRATTO CON OGNI
LORO ACCESSIONE E PERTINENZA ATTUALE O FUTURA E FABBRICA ATTUALE E/O COSTRUENDA A
MENTE DELL'ART. 2811 C.C. L'IPOTECA DI CUI SOPRA DOVRA' CONSEGUIRE IL 3 GRADO FORMALE E DI 1
GRADO SOSTANZIALE, E NEL TERMINE DI 30 (TRENTA) GIORNI, LA PARTE MUTUATARIA DOVRA'
FORNIRE ALLA BANCA LA CERTIFICAZIONE DEL COMPETENTE CONSERVATORE RIGUARDANTE
L'AVVENUTA ISCRIZIONE, NONCHE' LA DICHIARAZIONE NOTARILE ATTESTANTE IL GRADO CONSEGUITO
E COPIA DELL'ATTO DI MUTUO IN FORMA ESECUTIVA. LA SOMMA ISCRITTA S'INTENDE AUMENTATA DI
DIRITTO A NORMA DELL'ART. 39, 3 COMMA DEL T.U. 385/93 SINO A CONCORRENZA DELL'INTERO
IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI
INDICIZZAZIONE. LA BANCA SI RISERVA LA FACOLTA', AI SENSI E PER GLI EFFETTI DI CUI AGLI ARTT.
2847 E SS. C.C., DI RICHIEDERE LA RINNOVAZIONE DELL'IPOTECA PRIMA DELLA SCADENZA DEI 20
(VENTI) ANNI DALLA DATA DELLA PRIMA ISCRIZIONE, QUALORA RISULTINO ANCORA IN ESSERE DELLE
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RAGIONI DI CREDITO A FAVORE DELLA BANCA. LE SPESE NECESSARIE SARANNO A CARICO DELLA PARTE
MUTUATARIA, EREDI O AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA AD ASSICURARE, PER IL
VALORE DI RICOSTRUZIONE, CONTRO I RISCHI DI INCENDIO, FULMINE, SCOPPIO ED EVENTUALI ALTRI
RISCHI ACCESSORI, FINO ALLA TOTALE ESTINZIONE DEL FINANZIAMENTO, TUTTI I BENI OGGETTO
DELLA GARANZIA IPOTECARIA, VINCOLANDO LA RELATIVA POLIZZA IN FAVORE DELLA BANCA QUALORA
LA STESSA SIA EMESSA DA COMPAGNIA ASSICURATIVA NON APPARTENENTE ALLO STESSO GRUPPO
BANCARIO. A TALE SCOPO LA PARTE MUTUATARIA CONSEGNA ALLA BANCA POLIZZA ASSICURATIVA N.
45339201 STIPULATA IN DATA 21 OTTOBRE 2019 CON LA COMPAGNIA HELVETIA A COPERTURA DEL
RISCHIO INCENDIO E SCOPPIO DELL'IMMOBILE CONCESSO IN GARANZIA. 9) LE PARTI, AI SENSI
DELL'ART. 17 DEL D.P.R. 601/1973 COME MODIFICATO DAL DECRETO LEGGE 23 DICEMBRE 2013 N. 145,
OPTANO PER L'ASSOGGETTAMENTO DEL PRESENTE ATTO ALLA DISCIPLINA DELLA IMPOSTA
SOSTITUTIVA DI CUI AGLI ARTT. 15 E SEGUENTI DEL CITATO D.P.R. 601/1973. 10) TUTTE LE CLAUSOLE
DEL PRESENTE CONTRATTO, PREMESSE ED ALLEGATI COMPRESI, SONO ESSENZIALI ED INSCINDIBILI;
AGGIUNTE E MODIFICHE ALLE PATTUIZIONI QUI CONTENUTE NON POSSONO ESSERE PROVATE CHE PER
ISCRITTO. 12) LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA DI RICEVERE QUI ALL'ATTO MEDIANTE ACCREDITO
SUL PROPRIO CONTO CORRENTE N 18337 IN ESSERE PRESSO LA DIPENDENZA DI BRESCIA (04050)
L'INTERA SOMMA DI EURO 1.600.000,00 (UNMILIONESEICENTOMILA VIRGOLA ZERO ZERO) DELLA
QUALE RILASCIA ORA, COL PRESENTE ATTO, AMPIA E LIBERATORIA QUIETANZA, RICONOSCENDOSI PER
CIO' STESSO DEBITRICE NEI CONFRONTI DELLA BANCA MUTUANTE ED OBBLIGATA AL RIMBORSO
SECONDO QUANTO PREVISTO AI PRECEDENTI ARTICOLI.".
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 26/07/2022 Numero di repertorio 3111/2022
Autorità emittente TRIBUNALE DI BRESCIA Codice fiscale 800 527 30175  
Sede BRESCIA (BS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE
Derivante da 0281   DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 7.426,99 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 10.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente CANDOR S.R.L.

Codice fiscale 003 295 90178  
Indirizzo COLLEBEATO (BS) - VIA ROMA N.45

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune B157 - BRESCIA (BS)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 1
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Consistenza -

Indirizzo VIA GIUSEPPE DI VITTORIO N. civico 36
Piano 1 2 T

Immobile n. 2
Comune B157 - BRESCIA (BS)
Catasto    FABBRICATI
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Sezione urbana NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 2
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Indirizzo VIA GIUSEPPE DI VITTORIO N. civico 36
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale CANDOR S.R.L.
Sede COLLEBEATO (BS)
Codice fiscale 00329590178 Domicilio ipotecario eletto -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.
Sede BRESCIA (BS)
Codice fiscale 00807120159

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

DECRETO INGIUNTIVO DICHIARATO ESECUTIVO CON DECRETO DI ESECUTORIETA' N . CRONOL.
6627/2022 DEL 26.10.2022 DEL TRIBUNALE DI BRESCIA.
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 05/01/2023 Numero di repertorio 81/2023
Autorità emittente GIUDICE DI PACE DI BOLOGNA Codice fiscale 920 419 80373  
Sede BOLOGNA (BO)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE
Derivante da 0281   DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 3.814,80 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 476,00 Totale € 10.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente AVV. ELENA KOULIOURAS

CANESTRARI
Codice fiscale KLR LNE 78M51 D704 D
Indirizzo VIA GARIBALDI 7 - BOLOGNA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune B157 - BRESCIA (BS)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 1
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Consistenza -

Immobile n. 2
Comune B157 - BRESCIA (BS)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 2
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Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale SOCIETA' ED & F MAN LIQUID PRODUCTS ITALIA S.R.L.
Sede BOLOGNA (BO)
Codice fiscale 04094970375 Domicilio ipotecario eletto -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA SPA U.C.L.
Sede BRESCIA (BS)
Codice fiscale 00807120159

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL G.D.P. DI BOLOGNA INGIUNGE ALLA SOCIETA' "UNIONE COMMERCIALE LOMBAR DA SPA UCL" DI
PAGARE LA SOMMA DI EURO 3.814,80 OLTRE INTERESSI DI MO RA DALLA SCADENZA DELLE FATTURE
ALL' EFFETTIVO SALDO, OLTRE ALLE SPESE DI QUESTA PROCEDURA LIQUIDATE IN COMPLESSIVE EURO
476,00, MEGLIO SPEC IFICATO NEL D.I., OLTRE AL 15% PER SPESE GENERALI, IVA, CPA COME PER L EGGE. I
DATI IDENTIFICATIVI CATASTALI SONO INSERITI A CURA DEL RICHI EDENTE ESONERANDO IL
CONSERVATORE DA OGNI RESPONSABILITA' SULLA CORRET TEZZA DEGLI STESSI.
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 26/01/2023 Numero di repertorio 21
Autorità emittente TRIBUNALE DI BRESCIA Codice fiscale 800 527 30175  
Sede BRESCIA (BS)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 600   SENTENZA APERTURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente FALL. UNIONE COMMERCIALE

LOMBARDA SPA - BRESCIA
Indirizzo C/O DOTT. PIERTOMASO NAPOLI - BRESCIA -

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune B157 - BRESCIA (BS)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 1
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Consistenza -

Indirizzo VIA GIUSEPPE DI VITTORIO N. civico 36
Piano 1-2

Immobile n. 2
Comune B157 - BRESCIA (BS)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana NCT Foglio 244 Particella 129 Subalterno 2
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 20/12/2023  Ora 16:59:48
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 261777 del 20/12/2023

Inizio ispezione  20/12/2023 16:44:06
Tassa versata € 3,60Richiedente MSSLSU

Nota di trascrizione
Registro generale n. 33446
Registro particolare n. 23338 Presentazione n. 7 del 26/07/2023

Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Indirizzo VIA GIUSEPPE DI VITTORIO N. civico 36
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale MASSA DEI CREDITORI DELLA PROCEDURA DI APERTURA
DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DELLA SOCIETA' UNIONE
COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.

Sede
Codice fiscale -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale UNIONE COMMERCIALE LOMBARDA S.P.A.
Sede BRESCIA (BS)
Codice fiscale 00807120159

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ti trovi in: Home /  Servizi /   Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1

Provincia: BRESCIA

Comune: BRESCIA

Fascia/zona: Periferica/NOCE, EIB, VIA GRANDI ZONA INDUSTRIALE

Codice di zona: D7

Microzona catastale n.: 17

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Produttiva

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello più frequente di ZONA
Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S è da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unità immobiliare

Legenda

Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia è indicato lo stato di conservazione e manutenzione che può assumere i seguenti valori:

Ottimo
Normale
Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea è, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, così come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Tipologia
Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione
(€/mq x mese)

Superficie
(L/N)Min Max Min Max

Capannoni
industriali

NORMALE 440 540 L 2,9 3,6 N

Capannoni
tipici

NORMALE 470 560 L 2,9 3,6 N

Laboratori NORMALE 600 730 L 4 4,8 N

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/
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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/servizi


ZONA NOCE, EIB, VIA GRANDI ZONA INDUSTRIALE

Via Giuseppe Di Vittorio, 25125 Brescia Bs, Italia

Brescia (BS)

Semiperiferia Posizione Zona

Capannoni Tipici Tipologia Prevalente

Passa a Borsino PROTutte le Statistiche di Zona ?

Quotazioni Immobiliari di Zona


Quotazioni

Abitazioni & Ville


Quotazioni

Uffici & Negozi


Quotazioni

Box & Posti auto


Quotazioni

Locali & Capannoni

Quotazioni di Vendita Quotazioni di Affitto

 Magazzini

Valore minimo

Euro 296

Valore medio

Euro 398

Valore massimo

Euro 499

QUOTAZIONI IMMOBILIARI LOMBARDIA BRESCIA (BS) BRESCIA  

Leaflet | © OpenStreetMap

Stima Online

Seleziona la tipologia da valutare... Tipo contratto... procedi

+

−



https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinoimmobiliare.it/
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https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/lombardia/brescia-provincia/
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https://leafletjs.com/
https://www.openstreetmap.org/copyright
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* Costruzione caratteristica per omogeneità di tipologia costruttiva, di caratteri architettonici e distributivi, rispetto alla zona territoriale in cui è ubicata. E’ solitamente adibita attività

imprenditoriali, artigianale o agricole.

* Costruzione adibita ad attività imprenditoriale industriale produttiva, strutturalmente ed impiantisticamente idonea allo scopo.

Valuta questo immobile

 Laboratori

Valore minimo

Euro 366

Valore medio

Euro 468

Valore massimo

Euro 569

Valuta questo immobile

 Capannoni tipici

Valore minimo

Euro 290

Valore medio

Euro 369

Valore massimo

Euro 447

Valuta questo immobile

 Capannoni produttivi

Valore minimo

Euro 296

Valore medio

Euro 378

Valore massimo

Euro 460

Valuta questo immobile

Asta Appartamento al piano terra con giardino

€ 47 000 Scopri di più

Esperto di Zona

Mario Frassine

3287659037 030 37 39 139

LA CASA STUDIO IMMOBILIARE

LA CASA STUDIO IMMOBILIARE | VIA CHIUSURE 21C | 25127 Brescia ( BS) |

Sito web

https://cat.nl3.eu.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=OgGaLda-wreF8qRq0qllq1yWqTK_tlNKGPyvcVy24K8p7cpy7RdFSmd0xVkd8TXtjDKGEXnpJljviQjMeJe3Oe3t1JaMVMXORAt2pI2MgtcYrZP1yB5il1--Re-CBN8l1_BmL_A8zSfXYdFXkxlZnDkDR8vL3pfwuYICU_LOYxDCPs9vRlX5ErZ7nHRHdPHJE9eg30vd05Fp_cag8iJxVStaYa4X1oboVIqTzYpKUAQBaXz32jKzE07taN9Te82Qtd0bm-dw-bH0upsVqYfbAu2o0230R_gQOdzZxSDwb2H6OMH_2JX6tmqnM_VH7Rbd7-CTyIN84ANmbTJ7i1TktyyfkGnCZDM3gaOT1eBwVSyfzCiQ8XiaSkzK_qtZSmMezuGugNF1mclPunBj28T8Vdr829kaj65MP_DbnRcWH2NGAWUmzaV6gRKTCkOdiOwnSqJuoa2oA2I3n9c17YGjwS8_LR2g-ZYO7TlW0QO8SHT5NKyRu6qNuA0yg2zpfFza3CcwEg&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.quimmo.it%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_campaign%3Dwebtrafficprospecting%26cto_pld%3D8Q0LMXC0AADwMyrlGMoJBA
https://privacy.eu.criteo.com/adchoices?cppv=3&cpp=kfpkRDdNzZ0RqiCgBUSu6N_FQLetaVj6-Upe1tHWKsiY1tCeCYhusA3OWR65gL2PpiX5OoWZh3EY4vXv6kk17eCw_oVuBXgaNc7dXcAg57M7HOS8LzNRauFRe6Ic0Di3N0CqommKRAbjRofhelZfs532-R8
tel:+393287659037
tel:+39030 37 39 139
http://lacasastudio.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/


Servizi Immobiliari


Valutazioni Certificate

A partire da 110 €

PROCEDI

€ 47 000 Scopri di più

Asta Appartamento al piano ter…

https://borsinoservice.it/valutazioni-e-perizie-immobiliari-certificate.phtml
https://cat.nl3.eu.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=3yit73U2fcfew3ssGh77MfZpwFGzn0u5fe9OaJ_gWnpvLWEyOIzc4KS0RsXX6w_YDbEYqrVHb2AIDLFLLbF0sFKWrpbMhH1siZvuFKcchcJUSKGmBieLdIsHg_4H6NMcIDhG2CBz-5KBqak0Acc3sdRZC1fV6lwzzBvsAriSc4hKZqqcA13hkbDAm8qUaxyRMX7seWFwRKkm4BYr2Uj3M8yEbvhWawdzLD2NNeq0vyXMlt6xFhCwE7AeIm-m6IJ842dYMqvZ8hqceF4lCALVWagJj05P11jgTt3yEx1gelJml0ULJf9BwzarZdsqqX-HnIBoU6hukuuREa1QIRjtuRCxAlDtLqhvnTuYb3cuwtQr0IiBN3rV-AETpo3F2SLq2S9rQwaVNVK95C9x-zxRn7QlF0_BcK1rQLYtAcMPVrbjvy_3m1xuSN4SUKaze-iHY61zW8RhtjxU19s7r8iF_8FGD0AYOV9Qux_YDhIqWxl3MfyJ&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.quimmo.it%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_campaign%3Dwebtrafficprospecting%26cto_pld%3DjxS-MXC0AACP_x5XVBzc-A
https://cat.nl3.eu.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=4Y7SJHU2fcfew3ssGh77MfZpwFGzn0u5fe9OaJ_gWnpvLWEyOIzc4KS0RsXX6w_YDbEYqrVHb2AIDLFLLbF0sFKWrpbMhH1siZvuFKcchcJUSKGmBieLdIsHg_4H6NMcIDhG2B8W-DNHb6EvEa2NsK139aK3cffH7PVTTX6s2suGMgDoVDI1P_TR39Zus31_RPRvVngb1JfqUwaBXZINdJiYbNADfi8kplgA2ro_oxfADQ0Sm9V6_6U7CaQdubfN8kx1mUGwYlhVjBRyAi6ge-qB3RQkOM9CmY74imTn0I_7XkGmdjEnjmljDM26wMDWyp2ae3pAM54yz6JBY_5z_9WEQ2T5DhuF0YUi-H7TUPeOdskdm2goAqnYH-PzJH2ekqoeOD-ai8GqnpWzmPkJ6AYdixDsNlP6dl1sBU_NFtW6mHuCYiovcNXazxBmeZ97lKMQn_9yXe7it235b4LYql0LlrsZXIj68DlgRBjyNgLy5p4ezEMBeZy8vHnLg7UqP1AQLg&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.quimmo.it%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_campaign%3Dwebtrafficprospecting%26cto_pld%3DzfiqjnC0AAA87NpcndrElg
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Informazioni

CHI SIAMO

Una grande risorsa per tutti consumatori che hanno un esigenza nel campo immobiliare. Forniano quotazioni, analisi ed informazioni vitali a 360° su case e immobili che non

troverete da nessun'altra parte. Unico nel suo genere borsinoimmobiliare.it si avvale di una rete di selezionati professionisti ed imprese legati alla filiera della compravendita

e gestione degli immobili.

Scopri di più... 

CONSULTAZIONE

 Termini e Condizioni

Cookie Policy

Privacy Policy

COLLABORA

 Agenti Immobiliari

AZIENDA

 Borsino Service Srl

 Chi Siamo

 Contattaci

PRODOTTI & SERVIZI

 BorsinoPro

 AgenziePro

 API Dati Immobiliari

CONTATTI

06.2111.7077



Via Grazia Deledda, 38

00137 Roma ITALIA



info@borsinoservice.it

https://borsinoservice.it/
https://borsinoservice.it/
https://borsinoimmobiliare.it/termini-e-condizioni/iframe/
https://www.iubenda.com/privacy-policy/32575696/cookie-policy
https://www.iubenda.com/privacy-policy/32575696/full-legal
https://borsinoservice.it/agenti-immobiliari-certificati.phtml
https://borsinoservice.it/
https://borsinoservice.it/
https://borsinoservice.it/contact.phtml
https://borsinopro.it/landing/
https://agenziepro.it/landing-agenziepro/
https://borsinoimmobiliare.it/software/api-mercato-immobiliare/
tel:+390656558092
https://www.facebook.com/borsinoservicesrl/
mailto:info@borsinoservice.it

	perizia finale
	RELAZIONE FOTOGRAFICA_compressed
	ALLEGATI PERIZIA
	doc 0_compressed
	doc 1 DOC_1656873004
	doc 2 DOC_1656873016
	doc 3 mappa DOC_1660145582
	doc 4 PLN_186009859_1
	doc 5 PLN_186009859_2
	doc 6 fotovoltaico
	pratica 62334-2010 fotovoltaico
	pratica 62334-2010 bis fotovoltaico

	doc 7 cabina elettrica servitù asm
	doc 8 CaliniG_28293
	doc 9 CaliniG_28523
	42743bc738754d4a2455cdf69d9294a824c2a9236f1a7c52b4233b2934ddc6fd.pdf
	cda334640ea86cd7dd2ef83d91a1ee1b10f89e671ff035bbd9a330d7a2c20125.pdf
	42743bc738754d4a2455cdf69d9294a824c2a9236f1a7c52b4233b2934ddc6fd.pdf

	doc 10 Visura Unione Commerciale Lombarda U.C.L. SPA
	DOC 11 DOC_1693762658
	doc 12 atto notaio scutra completo
	atto notaio scutra 01
	atto notaio scutra 02
	atto notaio scutra 04
	atto notaio scutra 05
	atto notaio scutra 06
	atto notaio scutra 09
	atto notaio scutra 10
	atto notaio scutra 11

	DOC 13 IPOTECHE
	doc 13 DOC_1693772702
	doc 13 bis DOC_1693771413
	doc 13 ter DOC_1693770262
	doc 13 quater DOC_1693769880

	doc 14 prima concess 77
	doc 14 bis
	doc 14 ter tavola piano primo corpo A 1191
	doc 14 quater tavola pt corpo A 1991
	doc 15
	doc 16 silos
	richiesta per silos
	progetto silos
	progetto silos02

	doc 17 concess 24345-78
	pratica 24345-78 x recintazione
	pratica 24345-78 x recintazione  bis

	doc 18 collaudo 1980
	collaudo statico 1980 pag 1
	collaudo statico 1980 pag 2
	collaudo statico 1980 pag 3
	collaudo statico 1980 pag 4

	doc 18 bis richiesta agibilità capannone A 1980
	doc 19
	doc 19 bis 
	doc 19 ter
	doc 20 collaudo 1988
	collaudo 01
	collaudo 02pdf
	collaudo 03
	collaudo 04

	doc 21 catasto primo impianto
	doc 21 bis plnimetria di primo impianto 1989
	doc 22 concess 7992-89
	oncess 7992-89
	oncess 7992-89 bis 

	doc 23 agibilità 89
	doc 24 
	doc 24 bis
	doc 25 concess 1630-91
	pratica 1630-91
	pratica 1630-91 bis 
	pratica 1630-91 ter 

	doc 26 DIA x tettoia 2005
	pratica 33223-05 tettoia. pdf
	pratica 33223-05 tettoia bis

	doc 27 
	doc 28 
	doc 29 x oneri restituiti
	PG 28033-2011 restituzione oneri
	PG 28033-2011 restituzione oneri bis 
	PG 28033-2011 restituzione oneri ter 

	doc 30
	doc 30 bis
	doc 30 ter
	doc 31 .
	doc 31 bis
	doc 32 DIA 61578-2012 cancello pedonale completa
	DIA 61578-2012 cancello pedonale
	DIA 61578-2012 cancello pedonale bis 
	DIA 61578-2012 cancello pedonale ter

	doc 33
	doc 34 VVF
	doc 35 allacciamento fogna
	doc 35 bis allacciamento fogna bis 
	doc 36 listino probrixia 2023
	doc 36 bis Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
	doc 36 ter Borsino


