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VALUTAZIONE BENI MOBILI ED IMMOBILI
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1. Premessa

Il sottoscritto ing. Ignazio Biserni, con studio in Brescia, via Brentana n. 2,

iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Brescia al n. 5677, & stato

incaricato dal— legale rappresentante della societa
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—Z, di redigere una perizia di stima di beni mobili ed immobili, in

ambito di procedura concorsuale, appartenenti alla societa, sia in ipotesi di
continuita dell’attivita che in ipotesi di smobilizzo. I beni oggetto della presente
relazione sono:

- 2 capannoni intestati catastalmente alla societa committente

- Tutti i beni mobili strumentali individuati durante le operazioni peritali

- il magazzino merci/semilavorati/prodotto finito, come fornito

dall’azienda sulla base delle giacenze contabili
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fabbricati del Comune di Palazzolo sull’Oglio gli immobili indicati nella tabella

a seguire.

| sez superficie

Foglio| Map. | Sub. |Categoria| Classe | Cosistenza Indirizzo note
|urbana gl 3 ¢ catastale

Rendita

Comune

|Palazzolo sull'Oglio | NCT _ 503,55 |ViaFusline n. 36 Piano S1T-1 [casa custode

| officina PT

Palazzolo sull'Oglio | NCT 13.884,00 |Via Fusline n. 36 Piano T-1 officina P1 (presenza ethernit)
| uffici

In allegato sono visibili le planimetrie catastali (All. 6) ed alcune immagini
fotografiche (All. 7) ed estratto di mappa (AlL 8).

Descrizione

Gli immobili in questione, raggruppati nei mappali.e 103 sono fabbricati
industriali risalenti ai primi anni 80 ed hanno copertura a volta con struttura a
travetti in cemento e tiranti alla base. Hanno le caratteristiche tipiche del
periodo, sono dotati di vie di corsa per i carroponti, carroponti, impianti di

distribuzione energia elettrica e aria compressa, pavimenti in battuto di

di costruzione.
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Le unitd immobiliari in oggetto hanno altresi diritto di comproprieta sugli
accessori comuni non censibili al mapp. 103/13 (cortile comune ai subb. 14,

15,16 ¢ 17).
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Si rimanda alle relazioni notarili allegate per il dettaglio degli atti di
provenienza.

Formalita, vincoli, oneri non cancellabili

Si rimanda alle relazioni notarili allegate per il dettaglio delle formalitd non
cancellabili.

Formalita, vincoli e oneri cancellabili

Si rimanda alle relazioni notarili allegate per il dettaglio delle formalita non
cancellabili.

Regolarita edilizia e urbanistica
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0 3nae /4578-00088 1767ED43
=== IDENTIFICATIVO : 012115

T
Lo scrivente ¢ stato esonerato dalla verifica della I’eguxcuua" culzia ed
urbanistica degli immobili, stanti i tempi tecnici incomprimibili che una
richiesta di accesso agli atti presso i preposti uffici tecnici comunali averebbe
|

Valutazione

La valutazione tiene conto di quanto sopra esposto circa natura € consistenza
delle unitda immobiliari, della tipologia edilizia, della qualitd di finiture e
impianti, dello stato di conservazione, della posizione rispetto al Centro del
Comune e alle principali vie di comunicazione e del contesto, oltre che delle
informazioni ricevute da operatori del settore, previo confronto anche con i
valori ed i parametri delle pubblicazioni ufficiali. Sono stati applicati degli
abbattimenti per la presenza di coperture in ethernit (mapp 103) e per la
presenza di officina al primo piano (meno fruibile).

I valori ricavati sono esposti nella tabella a seguire:

valore al
m

sez

Comune Foglio|Map. |Sub. |Categoria| Rendita Indirizzo note | superficie Valore in uso

Palazzolo sull'Oglio 503,55 |ViaFusline n. 36 Piano S1T-1 |[casa custode 72.800,00)

| officina PT 451.661,25

Palazzolo sull'Oglio 13.884,00 |Via Fusline n. 36 Piano T-1 officina P1 (presenza ethernit) 287.215,00]
i
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Ritenendo di aver risposto a quanto richiesto, il sottoscritto rimane a

disposizione per i chiarimenti eventualmente necessari.

Brescia 18/10/2022 I1 perito
GNERIDS(
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Gianni Tufano della Qualita

Notaio Notarile
<

Ventas filia vewporis

Alla data del 06.10.2022

IMMOBILI DI PROPRIETA' DELLA SOCIETA'

Piena proprieta delle sequenti unita immobiliari, facenti parte del com-
pendio immobiliare sito in Comune di Palazzolo sull'Oglio, catastalmen-
te via Fusline n. 36, e precisamente:

—--- porzione di opificio industriale, con antistante corte di pertinen-
za esclusiva, composto da: locali produzione, locali esposizione, uffi-
ci, servizi ed accessori al piano terra, con soprastanti magazzini, de-
posito servizio ed accessori al primo piano;

——- appartamento composto da cucina al piano terra, tre locali, servi-
zio ed accessori al primo piano a cui si accede da scala interna esclu-
siva, oltre ad un wvano di cantina, di sua pertinenza esclusiva, al pia-
no interrato.

Il tutto e individuato come segue nel Catasto dei Fabbricati di Brescia:
Comune di Palazzolo sull'Oglio (BS)

in ditta alla societa per il diritto di piena proprieta
Foglio 30, Sez. NCT, Mapp. 103, sub. 14

Via Fusline n. 36, piano S1-T-1, cat. B/3, €l. 33 wani 6,5; superficie
catastale mg. 112, R.C. euro 503,55

Foglio 30, Sez. NCT, Mapp. 103, sub. 15

Via Fusline n. 36, piano T-1, cat. D/7, R.C. euro 13.884,00

Le unita immobiliari in oggetto hanno altresi diritto di comproprieta
sugli accessori comuni non censibili al mapp. 103/13 (cortile comune Ai
subb. 14, 15, 16 e 17). /

Confini, partendo da nord e proseguendo in senso orario: .

- dell'appartamento e dell'opificio, con corte esclusiva, in un sol dor—
po: beni ai subb. 16 e 13, via Golgi, beni al sub. 24 e, per chiudeﬁe,
di nuovo beni al sub. 16; ¢

- della cantina al sub. 14: per quattro lati terrapieno.

Sede: via Fratelli Porcellaga n. 3 - 25122 Brescia - Ufficio Secondario: P.le Parroci Tonolett, 7 - 25036 Palazzolo sull'Oglio -
fraz. San Pancrazio (BS) - tel.: 030 3775199 - fax: 030 3751264 - notaio(@notaiotufano.it - cl.’lFFJQEVP¢59§§§I7’ 5M -
P.ival @i4d250175 - Assicurazione R.C. professionale AIG Europe S.A. IFL.0011158.2201333 - massimale euro 15.000" 00,00
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