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- [Estratto mappa

- Visura immobili

- Titoli autorizzativi e richiesta certificato diagibilita;

- Estratto, legenda e NTA del Piano Regolatore Generale

- Subalternazione catastale;

Certificazione energetica.
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f- 1: ,-":-mwf:-f Data: 05/11/2015 - Ora: 09.48.46 Segue
. i . -
- Ntrate = Visura per soggetto Visuran.: T65161 Pag: 1
Ufficio Provinciale di Brescia - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 05/11/2015
Servizi Catastali
Dati dellarichiesta Denominazione: BSB IMPIANTI SRL
Terreni e Fabbricati siti in tuttala provincia di BRESCIA
Soggetto individuato BSB IMPIANTI SRL con sedein SAN ZENO NAVIGLIO C.F.: 03120240985
1. Unita Immobiliari site nel Comune di SAN ZENO NAVIGLIO(Codice 1412) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZI|ONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Dati derivanti da
1 NCT 1 766 53 Al2 4 3vani Euro216,91 |VIALE DELLA PACE piano: 2; Annotazione
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 26/01/2010 n. 2068.1/2010 in atti dal
26/01/2010 (protocollo n. BS0025842)
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
2 NCT 1 766 54 Al2 4 4 vani Euro289,22 |VIALE DELLA PACE piano: 2; Annotazione
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 26/01/2010 n. 2068.1/2010 in atti dal
26/01/2010 (protocollo n. BS0025842)
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
3 NCT 1 766 112 C/6 4 22 m2 Euro 45,45 |VIALE DELLA PACE piano: S1; Annotazione
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 26/01/2010 n. 2069.1/2010 in atti dal
26/01/2010 (protocollo n. BS0025843)
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
4 NCT 1 766 120 Cl6 4 20m2 Euro41,32 |VIALE DELLA PACE piano: S, Annotazione
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 26/01/2010 n. 2069.1/2010 in atti dal
26/01/2010 (protocollo n. BS0025843)
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO

Immobile 1: Annotazione:
Immobile 2: Annotazione:
Immobile 3: Annotazione:

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Immobile 4: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Totale vani 7 m242 Rendita: Euro 592,90

I ntestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BSB IMPIANTI SRL con sedein SAN ZENO NAVIGLIO 03120240985* (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 26/02/2015 Nota presentata con Modello Unico n. 5408.1/2015 in atti dal 13/03/2015 Repertorio n.: 2416 Rogante: CUSCITO LEONARDO

Sede: GAMBARA Registrazione: Sede: MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE

Unitaimmobiliari n. 4 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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COMUNE DI SAN ZENO NAVIGLIO

Provincig di quscia

Piazza Marcoi), 3 - 26010 Szn 2eno Naviglio (BS) - tol. 030 2160555 - fax. 030 208475

Registro Costruzlonl n° 68/06 - ..
Prot. n® 455/X/a .

UFFICIO TBCNICO , '
SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA
Permesso di Costruire

IL RESPONBABILE DEL SERVIZIO
Al sensi dell'art, 37 della L.R. 11 marzo 2008, n°12:

VISTA la domanda in data 02,10,2008, prot, n® 8405 prasentaia dal Sig.
- GIRELLI| 8ERGIC (Cod. Fisc. GRL SRG 52H08 G149L), In qualita di Amministratora Unico del GRUPPO GIRELLI

8.1l (P, LV.A, 0296880172), con sede In Roncadalls (BS), Via A. Moaro n. 2/c;
tendente ad otlenere il psrmesao di coslrulre per Fintarvento di “Nuova costruzione”, cosl come definito dal‘art, 27, comma
1), lettera @) della L.R. 11 marzo 2008, n* 12, conaistenti nell'ssecuzione delle seguenii apere:

n. 2 fabbricati ad uso realdenziale,
da eseguirsl in San Zeno Naviglio, nel P.L. CIS 1 = LOTTO 15-18, stralcio "C*, meglio identiflcato ai mappall n° 650, 652, 653

© 664 del foglic n® 1 N.C.T. dl questo Comune;

VISTO |l progetta redatto dall'Arch, BRUNO BAIGUERA (Cod. Fisc, BGR NGL 48A06 G407P), con studio in Roncadalle
(B8}, in Via Martiri della Libarta n, 285/a;

VISTO il parers della Commissione Edilizia espresso nelia ssduta del 24.10.2008;

VISTO il parera del Comando Provinclale dei Vigli de! Fuoco, pratica 82788 prot. 8328 del 21,12.2008, pervenute it
30.12.2006 prot, 11794:

VISTA la proposta del responsabile del procedimento al sensi dellart. 38, corama 3 della LR, 11 marzs 2005, n° 12;
VISTO Il vigents Plano Regolators Generala e le ralatlve Norma Tecniche di Atiuaziane;

VISTC il vigente Regolamento Edilizio comunale;

VISTE le vigenti leggl urbanistiche;

Rilagcla il

PERMESSO DI COSTRUIRE

Al 8lg. GIRELLI SERGIO {Cod. Fisc. GRL SRG §52H08 G149L)), in qualitd di Amminisiratore Unico del GRUPPQ GIRELLI
a1l {P. LV.A. 0295580172}, con sada in Roncadells (B3), Via A. Moro n. 2/c, relative allintervanto di cui trattasl:

n. 2 fahbricatl ad uso residenziale,
da eseguirsi In San Zeno Naviglio, ne! P.L. CIS 1 - LOTTO 15-18, atralclo “C*, meglio identificato al mappali n® 850, 852, 653

e 654 dal foglio n® 1 N.C.T. di questo Comune;

sotto l'ossarvanza delle vigentl disposizionl in materia di edllizia, d'igiene, di polizia locale, di clrcotazione, dl sicurezza sl
favaro ad In conformita al progelto presentato, nonché delle avvertenze di saguito riportate e fatil salul | diritti del terzi;



1}

2)

3)
4)
5)

6)

7}

La coatruzione deve asesre iniziata entro e non olirs un anno dealla data di rllasclo del parmesso di cosirvlre & deve
essera completata & rasa agibile antto e non ofira tre annl dalla data di inizlo lavorl. Decors! tall terrinf l| permessc
decade dl diriito per la parie non essguita, tranne che, anteriormante alia ecadenza el tichieata proroga (art.16,
comma 2, D.P.R. 360/2001);

Il lucgo del lavori dovrd essere chiuso con recinzlcna nan {rasparents, alta almeno 2 metr, lungo | lati prospicient le
vie & spazi pubblici, richisdando il preventivd permssso comunala per fevenluale accupazione di spazio pubblico.
Gll angoli sporgenti dovranno essere muniti, durante {a notte, di opportuni eagnali luminosi In modo da indicare
Fingombro.

Devono essers osservate le Legg! Nazlonall e Reglonall vigent! in mateda di disciplina delle acque di rifluto;

Per gli allacci alle pubbliche rati delle fognature e degli acquedatfi comunali, doura essere presentata agll interessati,
ragolare e prevantiva richlesta;

Lallingamsnio stradale & gli alld eveniuali nllaw riguardanti interventi di nuova costruzions, saranno dati da un
funzionario dell'Ufficio Comunale compotenle previo soprallucgo da sffeituars| per richiesta @ alla presenza del
Direttora dei lavor;

Devono assers osservale le norme, disposizioni e prescrizioni costruttive di cul al capo |-l della parts seconda del
D.P.R. 380/2001 In merito alle opera in conglomarato cementizio normale @ precompresso ad a strutture metafliche
(ex Legge 1086/1971) nonché alle prescrizion] per lo zone slsmiche (ex Lagge 64/1874);

1l titolare dal parmeseo di costrulre , Il commitiante, I direttore del favorl e 'assuntore del lavor sono responsablil di
ognl Inosservanze dalle norme generali dl legge o dl regolamento, come delle modalitéd esecutive flasate nel
prassnte parmesso di cosiruire, al sensl dell'art. 20 del D.P.R: 380/2001.

)

IL CIRETTORE DE} LAVORI & tanuto a comunicars, entro tre glornl, 'avvenuto infzlo dei iavorl.

Prima dell'inizlo del lavor! deve essera collocata, all'eatarno del cantiere, ben vislbile al pubblico, una tabelia ¢on le
soguenti Indicazloni non esaustive: Ditta propristarla — Imprasa - Progstitiata — Direttors del lavorl —~ Estremi del

presente pormaaso dl costruire,

San Zono Navlgllo, 18.04.2007

AU HAMAIOILIIA PYATASON T prmiand 1 1LV M, Hdre

VOLTURA

VISTA la domanda presentatatndata , comn® di prot. gen. del Comune,
i presente parmesso di costruire & volturato &' _ _____________________________________________________________ A
residente In e VI8 e e enm e naraea L
CR AN A e aseguito di® s
CON D e direpertorlodalnotalo i o———
eonstudioin LUV L SR
L,

.....................................

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

! Richledente della volura
# Spacificare afto di traferimente della proprietd

we e ————
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_ Alla presante denuricia si allega la seguente DOCUMENTAZIONE:
- o ASSEVERAZIONE DI CONFORMITA' (redatia dal progetiista)
p o RELAZTONE TECNICA (vedatin dal progetists)

X ELABORATI TECNICE (reclatl] dal progettista)
Estratto dallo strumento wbanlstico vigente
Estraito di mappa coerehziato
Estratto agreofotogrammetrico -
Etaborat! tacnicl: .
O Planimstriar O rdievo -, O progetto
O plante O oddlleve | 3]
O  Sexonls O wfevo O proge
O Prospetti: O Hievo, . O grogetio
Einborat), relaxione e dichjaraziona, di confarmith per Paliminaxione defla barriere architettoniche;

Pobogeafin dali Tmmobli oggatto dellintervento; -
Autorizzazione par [interventd in xona sottoposta a vincolo)
Amﬂunzpnn pnrl'lnhmm In zana sottopasts & vincolo presaggistico;

tb Implantl tecnoclogicl al sensi dogll artt: 107 ¢ 110 del D.P.R. mmou de! D.P.R, 47771991, di eul

all'art. llﬁlal D.P.R, 380/2001, o dichiaraziona sostitutiva;
o relativa al comumo mmlﬂeo dl ol ull arlt. 123, m o125 daf PP.R mlzm edal

. m.n.l uzmna; .
Copli. del progatto préﬂnﬁltn a! Comendo lendall del. VW.F. af finl u silasclo del uruﬂum ¢|
prevenzione incendl, pii 1 attivith elencate nel D.M, 18 fabbralo 1982)

Moda{lo ISTAT dabitamentes compliato e firmato} " )
In Tesoratia

Ricovuta ¢l versamanty dal dicittl di sagreterts, padl ad € rq!
Comiunale, con sede alls BANCA DX CREDITO COOPERATIVO DELLAGRO ua;sumo, o dl San Zeno

Naviglio (ADI 8375, CAB 55210, C.C. 804748/36) (Importo & stabiitto dalla Dellbera G cn. Eﬁl‘lﬁﬂﬁ)

ELe R

* .comparazione
. qomparsxiona
comparmzions
comparexiona

3
g

Dabarminuzione, provvisoria e wernmanw del contributa  (art. 42, comma 3, delia LA, 12/2008)
' Slallenallmmadmlmm addoontrlbubdlunlanllartt.a,sﬁdﬂhl.lw llvemmanmpub

. essare effettuato seoondo le seguéit
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de) 50% quala 1* ruta, I'evetgderradm dovrd essers versato, ann_mnm

v . 4 . m .

i . ' - *rats, parial 25% dellTmpoitdr  al completaménto della opere al rustico
Coe ey 3* rata, parf al 25% dellTmportdy- *  alifutimazione del lavort

versamento dell'fmparh totala oonmlmem all'lnlzlo del Iavon oppm ratejzzando alle

=}

- l.'rnta pmhuo% dn!l'lmpg:tol '- ltl'lmmdn] layo
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o Certificato di renolurlli eonh-lhuﬂva por Vimpresa esecutrice, al sonsl dell'art. s, mmu 8 dal D. Lgs
mnnns B.U.RLC, (dl pmsentarsl prima deliintzio del lavorl) * .

La documentaxions, if cul deposlto & prescritto da nonve apedall = prima de!l'ln!:ln dei lavori o In eum d'opera -vm'l
depnsitate nel hm?lnl | laaaﬂ:allfngmu stesso. M

“mtede,d  A{S[gi8f




ASSEVERAZIONE DX CONFORMITA' . .
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_ ASSEVERA .
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o Dentuncls AMMISSIBILE, In quanto wnfonm alla norme vigenth,
o Denundia NON muwmnl, inquanto: - )
o Dlﬂldnlnl:lelwoﬂ indata _____...... S we, '
o - UInrlugpmwedlmanﬂl . vnammas - e wee y .
R S SRR
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Al sensi dell'articolo 42, comma 10, della lagge reg. 11 maro 2005, n, 12,n mdeﬂbrdrne dl'mh ‘effetiuare ntesvento, sl attesta
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ASSEVERA

ASSEVERAZIONE DI CONFORMITA" .
di progettista dellintervento o qul afla presemta denuncia, &

. FS:..Q_:_Enﬁ_nonﬂunnin_g-uui&iﬂ&gninnﬂﬁmnéuﬂggﬂe&g%ﬁ&__
" | ripetro deile norme di sicurezza & quelie igiestico-sanitarie,

come da elenco che pracede, costiiuendons parbe intagranta, ,

L presente asseverazione fs esplictn riferiments afa relizione wcrica ed afl docume

fegats alla denuncia di infdo attiviel,
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DENUNCYA DI INKZIO ATTIVITA' EDILIZ LRER mﬁ A
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IN\UETE

COMUNE DI SAN ZENO NAVIGLIO
Provincia di Brescia

Plazxa Marconl, 3 — 26010 San Zeno Naviglio (B8) - tel, 030 2180665 - fax, 030 268475

Registro Cesfruzioni n° 88/08 ..
Prot. n° 194/X/8
UFFICID TECNICO

SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Permesso di Costruire
IL, RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Al sonsi delart. 37 della L.R. 11 marzo 2005, n°® 12;

VISTA la domanda In data 02.10.2008, prol. n® 8587 e la successiva documentazione Integrativa In data 08.11.2008 prot.

8962 presentata dal Sig. _
- GIRELLI SERGIO (Cod. Figo. GRL SRG 62H08 G149V)), in qualith di Amministratore Unico del GRUPPO GIRELL!

8.1l (P. LV.A. 0208560172), cor sede In Roncadelle (BS), Vie A. Moro . 2/c; .
tendente ad oftenara il parmesso df cosirulre per lintervanto di “Nuova costruzione”, ¢os) come definito dalfart. 27, comma
1), letiera o) della L.R. 11 marzo 2005, n® 12, conelatenti nall'esecuzione delle saguent opers:

fabbricato ad uso resldenziale,
da esagulral In San Zeno Naviglio, nel P.L. CIS 1 - LOTTO 15-186, stralcio “B", maglio identificato al mappali n® 850, 852, 663
o 854 del foglic n* 1 N.C.T. di questo Comune;

VISTO |l progelto radatto dall'Arch. BRUNO BAIGUERA (Cod. Fisc. BGR NGL 40A08 G407P), con studio in Roncadelle
(B8), In Vle Martiri della Liberté n. 285/a;

VISTO il parere della Gommisslone Edilizia espresso nella sadute del 24.10.2008;

VISTO il parero del Comande Provinclale dei Vigill del Fuoco, pratica 82783 prot. 6330 del 21.12.2008, pervenuto il
30.12.2008 prot. 11793;

VISTA |a proposta del responsablle del procedimento al senal deli‘art. 38, comma 3 della L.R. 11 marzo 2005, n® 12;
VISTO |l vigente Piano Regolfore Generale e la ralative Norme Tecniche di Attuazions;

VISTQ il vigents Regolamento Edllizio comunals;

VISTE la vigenti leggl urbanistiche;

Rilascla il

PERMESSO DI COSTRUIRE

Al 8ig, GIRELLY SERGIO (Cod. Fiac, GRL SRG 52H08 G140UV), In qualltd dl Amministratore Unice del GRUPPO GIRELLI
sk (P. LV.A, 0205580172), con sede in Roncadells (BS), Via A. Moro n. 2/g, refafivo alfintervento di cul trattasi:

fabbricato ad ugo residonziale,
da eseguirsl in San Zeno Navigllo, nel P.L. CIS 1 - LOTTO 18-18, stralcio "B*, meglic idsntficato al mappali w® 850, 652, 853

@ 854 del foglio n* 1 N.C.T. di questo Camune;

sotto l'osservanza dslle vigentf disposizioni fn materia di ediiizla, d'iglens, d! polizia locale, di eircolazione, di sicurszza sul
lavore ed in conformité al progetto presentato, nonché dalle avvertanze di segulto Aportate e fatli salvi i dirittl del terzl:




1

2)

3)
4
8)

6)

7

La cosiruzione deve essere iniziata entro @ non clfre un anna dalla data di rilascio del permesso dl costrulre ¢ deve
szare complatata o resa agibile entro e non olire &re anni dalla data di Inlzio laver, Decorsi tall ermin it permeaso
dacade di diritto per la parte non esegulta, tranna che, anteriormente alla $cadenza sia richiesta proraga {ar.15,
camma 2, D.P.R. 380/2001);

l luogo dej lavori devrd essare chiuso con recinzicne non trasparente, alta alimenoc 2 met, lungo | tali progpicianti e
vie @ spazl pubblicl, richisdendo il preventivo permesso comunale per l'eventuale occupazione di spazio pubblico.
Gll angoli sporgenll dovranno essere muniti, durants 1a notte, di opporiunl segnall luminosi In mode da indicare

l'ingomhro,

Devono esgers ossarvate le Loggi Nazionali e Reglonall vigent! in materia di disciplina delle acque d! rifiuto;

Per gli ellacel alie pubblicha reti dells fognature e dagll acquedatii comunall, dovré essere presentata agli Interessatl,
regelare e prevenliva richiesta; .

L'allineamento etradale o gll alti eventuali rilevi riguardantl intervent! di nuova costruzione, saranno datl de un
funzionario del’Ufficlo Comunale Competente previo sopralluago da effettuars per richisata & afla prasenza del
Direttore del lavori;

Devono aessere oseervats la norme, disposizioni e prescrizioni costruttive dl cul al capo |-l della parte ssconda del
D.P.R. 380/2001 In merilo alle opere in conglomerato cementizio normale @ precompreaso ed a sirutture metalliche
{ex Legge 1088/1971) nonché alle prescrizion| per le 20ne sismicha {ex Legge B4/1674),

Il ttolare del permassa di costruire , il commitients, il divettors del lavori e I'assuntors del lavor sono rosponaabili di
ogni [rosservanza delle norme generall di legge o di ragelamento, come delle modalith esecutive fissate nel
presente permesso dl costrulra, al sensi dell'art, 29 del D.P.R; 380/2001.

IL DIRETTORE DEI LAVOR! & tenuto a comunlears, antro tre glornl, I'avvenute Inizlo del lavori.

Prima dell'inizlo del lavorl deve assere collocats, all'esterno det cantiore, ben visibile al pubbliieo, una tabslla con la
seguent! indlcazionl non esaustive: Ditta proprietaria - Impresa ~ Progeitista = Dirsttors del lavori ~ Esframi del

presante permaaso di costrulre.

8an Zeno Naviglio, 05.01.2007
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VOLTURA

VISTA la domanda presentataindata s.conn® di prat. gen, del Comune,
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IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

! Richledente della voftura
2 Specificare aito dl iraferimento della proprista
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COMUNE DI SAN ZENO NAVIGLIO

\ - Provincia di Brescia
O AVIGLIO

. ZE
s z FEES Marconf 3 - 25010 San Zeno Naviglio (BS) ~ tal. 030 2160558 - fax. 030 266475

2 4 APR 2007
A R R l V 0 All'Ufficio Tecnico

del Comune di San Zeno Naviglio

OGGETTO: Dichiarazione inizio lavori.

in riferimento al Permesso di Costruire n® 88/06 del 16/01/2007 rilasciata da codesto Comune, intestata a
Gruppo Giralli srl par lavori di costruzione di n.ro 02 fabbricati ad uso residenziale da eseguirsi nel P.L. CIS1
— Lotto 15-16 = atralcio C, megtio identificati sul mappale n. 850/652/653/654 foglio 1 NCT

si dichlara quanto segue:

1) di aver affidato i lavori di costruzione allimpresa Girelll Costruzioni srl (c.f. 02208360988) con sade a
Roncadelte (Bs) via A. Maro 2¢ tal. 030/12583123;

GEOH . BEUND TFERRAR

2) di aver affidato la_direzione lavori al sig. ) :
(c.{ FRREQUIOTRBISTL . ) residente a RONCANEILE......... via Ha MIBERTAT..... tel. amfﬁ'ﬂyfuﬁ
3) di aver depositato in data ....... .................... CON . .......... I po8. presso fufficio Tecnico comunaie di

San Zeno Naviglio la pratica per le opere in calcestruzzo semplice o armato, prefabbricato e non, elu ferra,
ai sensi della Legge 05/11/1971, n.10886,

L 2R N

4) di aver conferito Fincarico di effettuare | collaudo Statico BIMINGIAIEN. ...ueueuysusiiorli i s dev g es sesssese
(CF, mrevesressissiressonnens) TESIdENtS 8 BREGPIR.....occevn via Mh&fi : ;@n}b&lpﬁ;& isgritto
alfalbo professionale da almeno disci annl; ‘U(!Poﬁlp BHDIF],-.' I T .
§) di aver depositato presso gil Uffici Comunali il progetto esecutivo sul risparmio anergetico ai sensi della
Legge 09/01/1981, n.10, in At v an® e di prot.;

8) di aver versato la quota di contributo afferente ai costo di costruzione &ari al A00Q..%) ar€eUMO, ...,
come da quietanza della Tesoreria Comunale n. .............. in data JARAOY........ :

7) di aver iniziato effettivamenta i lavori di costruzione in data 29!12""%

Con ossarvanza.

San Zeno Naviglio , I ...

Il Dichiarante

- La presente denuncia deve essers presentata entro tre giorni dalleffettivo infzio del lavori.
- Art. 2, comma 2, D.P.R. 22/04/1994, n.428: completata Ja struttura con la copertura dell’edificlo, Il direttore
lavori ne da comunicazione al comune ed al coltaudators, che ha sessanta giornl di tempo per effettuare i

collaudo.

MW _TaceicABOILIZIA P RIVATAZO0SWODALE! EOIUZIA PRIVATASM pa_favod.dec




Spazio per protocallo

COMUNE DI SAN ZENO NAVIGLIO
Provincia di Brescia

Piazza Marcon), 3 — 25010 San Zeno Naviglio (BS) ~tah, 030 21605SS - fax. 030 288475
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CHIEDE......

Il tilascio del certificato di agibillta’ ai sens| dell'art, 24 del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380 ad allaga fa seguents




documentazioneys),;

o crvren. dell'Iscrizione al catasto dellimmobile sopra citato ai sensi dell'art. 24 del
D.P.R. 380/2001, redatta in conformita’ alle disposizioni deli'art, 6 del Regio Decrsto Legge 13 Aprile
1939, n® 652 @ s.m.i., con allegate capie delis planimetrie delle nuove unita’ immoliari;
Centificato di collaudo statico delle opere strutturali di cul al'art. 87 del D.P.R. 380/2001, con
I'attestazione di avvanuto deposito presso il competenta ufficio, ai sensi dail'art. 67, comma 8 del D.P.R.
38072001, o dichiarazione sostitutiva del Direttore del lavori che ls opare non rfentrano nel dettami previsti
dall'art, 85 del D.P.A. 380/2001;

1 Certificato del competerte Uificio Tacnico regionale, di conformita’ alla normativa dl ediiizia antislsmica ai
sens! deli'art. 62 del D.P.R. 380/2001 e delle relative leggi regionali;

Dlohiarazione def richiedente il certificato di agibilita’ di conformita’ defle opare eseguite rispstio al
progetto approvato, l'avvenuta prosciugatura dei murle la salubrita’ degll amblantl al sens| dell’art. 25 del
D.P.R. 380/2001;

[ Oichlarazione di conformita’ e/o certificato di collaudo degli Impiantl elettrico, idrico-sanitarlo,
riscaldamesnto, gas metano, soflevamente, antincendio al sensi degll artt. 111-113-128-127 da! D.P.R.
380/2001 e dell'art. 1 dalla legges 10/1991;

Centificato dl prevanzione incendi di cul alla normativa vigente (Legge 966/1985) secondo le procedure e
le modalita’ di cuf al D.P.R, 12 gennalo 1988, n. 37 ¢ al D.M. 4 maggio 1998 opure ricevuta, rilasclata dal
comando provinciale dl.. 3. K YA » deli'avvenuta presantazione dalfa
dichiarazione dl cul all'art, 3, comma & del D.P.R. 37/1998 ove aitest] la conformita’ dei lavorl eseguiti al
progetto approvato ed il rispetto delle prescrizioni vigentt in materia di sleurazza antincsndio, ovvaro
dichlarazione di attivita’ non soggeita ai controllf dei Viglll de Fuoco sottoseritta dalf avents itolo;

& Dichiarazione di conformita’ alle opara realizzate rispatto alla documentazione pressntata It riferimanto al
contenimento del consumo enargstice di cul alla lagge 10/1991 ai sensi dell'art. 125 del D.P.R. 380/2001;

{0 Dighlarazione che | box sono statl realizzati secondo le disposizioni dl cui agll artt. 2-7 del D.M.

1 febbraio 1988; .
| flchlarazione redatta da tecnico abllitato, sotto forma di perfzia glurata, con la quale sl attesti che le
pere asegulte sono state reallzzate in conformita’ alle disposizion! vigentiIn materla di accessibillta’ e di
superamento dalls barriera architettonichedi cul al'art. 77 del D.P.R. 380/2001, Legge 9 gennalo 1689,
n, 13 @ D.P.R. 14 glugno 1989 n. 236; , )
Dichlarazlone redatta da tecnico abllitato, sotto forma di perlzia glurata, con la quale s! attest! che ls
pere eseguite sono state reallzzate in conformita’ alle disposlzonl vigenti in materfa di accessibilita’ e di
superamento delle barrfera architsttonichedi cul al'art. 82 del D.P.R. 380/2001, Legge 9 gennaio 1989,
n 13 e D.P.R. 14 giugno 1889 n. 236;
[ Certificato di regolare esscuzione a firma dal tecnico incarlcato e dal titolare dell'lmmokblle;

£ Copia della dichiarazione con I'attestazione dell'avvenuta presentazions all'Ufficio del Territorio
2 di...é{.-?ﬁ%m

O Autorizzazlone allo scarico in fognatura comunale, ed in altri recapitl fllasciata M data....c.. v ceeeisnon e,
Da

------------- TSI

Distintl Salutl

Data. ..oeeirerereeseeeeee e ,j;/ .............

(1 Tholare o svente flolo gluridica {in caso di soctaa’ d Legale Rapprassntania) del parmesto & coaMare o D.LA.

(2) Specificars sa trattasl dl conoassions, auladzzadons ediizia, denungininizio attivita', art 26 Lagge 32/1985 o 2emesss ol castruice.
(31 Specificars @ dpo o inlervento,

(4} Spacificars 3 tpo of vatianle, s saistenia.

(3) Barrara le caselle che IMersssand.




Al Signor Sindaco
del Comune di
San Zeno Naviglio (Bs)

OGGETTO : Dichiarazione di conformita delle opere al progetto approvato relativamente
agli immobili sito a S. Zeno nella Lottizzazione CIS1 - Lotto 15/16 di cui il
PdC n.ro 68/06 e 69/06 del giugno 2006
per il quale si richiede permesso di agibilita ai sensi dell’art.24 delDPR.6
Giugno 2001 n°380.

Io sottoscritto Geom. Bruno Ferrari con studio in Roncadelle (Bs), Via Martiri Della Liberta
1.265/a , in qualita di direttore dei lavori e Sig. Girelli Sergio in qualit di legale rappresentante
della Soc.Gruppo Girelli s.r.]. quale proprietaria, dichiarano e certificano sotto la propria piena
responsabilitd che le opere edilizie sopra menzionate, iniziate in data 23/24@21 silultinate
in data l7maﬂﬂsono state eseguite nel rispetto del progetio approvato (sia sotto il profilo
igienico-sanitario che softo quello urbanistico-edilizio), che i muri sono sufficientemente
prosciugati, che gli ambienti sono salubri e che le opere sono state realizzate nel rispetto del
Regolamento di attuazione dell’art.1 della Legge n.13/ 1989, emanato con decreto n.236/1989 ¢
dell’ art. 24 della Legge n.104/1992, in materia di superamento ed abbattimento delle barriere
architettoniche, nonché della Legge regionale n.6/89 in quanto compatibile con la norma
nazionale.

Data 17/02/2009

In fede il proprietario




Studio PROGEST
Arch Baiguera Angelo
Geom. Ferrari Bruno
Via M. Liberta’ 283
25030 Roncadelle.BS.

Spett. Ie Ufficio Tecnico
Comune di S. Zeno

“Iil.mo collaudatore
Dott. Arch. Luigi Ferpozzi

via Ottavio Rossi 36
25124 BRESCIA

COMUNICAZIONE DI COMPLETAMENTO OPERE DELLA STRUTTURA

( ai sensi del 2° comma art. 2 D.P.R. 22\04\1994 n.rc 425 )

Lavori per la costruzione di edifici di civile abitazione in 8. Zeno Naviglio (BS), in via della Pace
P.d.C. n.ro P.G. 68/06 ¢ 69/06 , di proprieta’ della soc. Gruppo Girelli s.r.l.

11 sottoscritto Geom. Bruno Ferrari, con studio’in Roncadelle via M. Liberta’ 283, in qualita’ di
Direttore dei Lavori per le strutture in C.A,. relative agli edifici di cui all’epigrafe,

COMUNICA
Che sono state completate le strutture degli edifici in data 09/dicembre/2008.

Invito pertanto 17Ill.mo Tecnico collaudatore a volere espletare le pratiche inerenti il collaudo
Entro 35 giorni dalla data della presente.

Roncadelle 09/12/2008
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: Legenda

i
. Lo o ) oonfine comunale
[azne] perimetro nuovi ambiti di trasformaziane

[ Iaghetto di cava

penmetro delfambito 01 a rconversione residenziale
/ in base alle prescrizioni accolte

ZONE RESIDENZIALI
; L} ZONAA- nuciei di antica formazione
. [ ] ZONAB - di completamento residenziale

|| ZONA C - ambito residenziale soggetto a PA. edificato
ein attuazione (C.1.5. 1)

ZONE PRODUTTIVE
[2en] perimetro ambiti di completamento liberi da edificare

- ZOMA D1 - produttiva di niconversione residenziale

- ZONA D2 - produttiva artigianale e industriale

[ | zona 03 - commerciale e direzionale

- ZOMA D4 - ambito produttivo soggetto a PA. In attuazions (C1LS. 2)

ZONE AGRICOLE

ZOMA E1 - agricola di valore paesistico

|71 ZoNAE2 - agricola produttiva
77777] ZONA E3 - agricola di tutela e riqualificazione ambientale
[]E]] ZOMA B4 - aree agricole soggette a recupero ambientale

II' residenze in zona agricola non adibite all'uso agricolo
edifici accessori in zona agricala non adibiti all'uso agricolo

edificio destinato a ricovera per animali

O distanza di nspetto degh allevament a scopo produttivo di amimall
E obbligo di ricovero per animali avente un n® max. di 200 capi,
peso viva max. 900 gl
i SERVIZI PUBBLICI E VINCOLI AMMINISTRATIVI
' perimetro comparto di Edilizia Residenziale Pubblica
.|| ZONASP - servizi pubblici e di interesse pubblico
—| SP F - aree acquisite da PRG vigente in fase di attuazione
[ sPF1 - aree gia acquisite da PRG vigente da attuare
‘-. . verdediamedo
" M impianti di distibuzione carburant per autoveicoli
B s=rvizi tecnoiogici
| [ d ] antenne radiofonia mobile

P2 depuratore

.....
Famay B imiteriale
‘ ., 1 nspefto cimiteria

A : " i
; \‘;;1 zona di tutela assoluta dei pozzi comunali

| |\ ) zona di rispetto dei pazzi comunall
S
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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO DI SAN ZENO NAVIGLIO (BS)
PIANO DELLE REGOLE

Art. 18 ZONA C - AMBITO RESIDENZIALE SOGGETTO A PIANO ATTUATIVO

VIGENTE (C.I.S.)

1. Il P.d.R. identifica con le zone C gli ambiti soggetti a piano attuativo convenzionato a
destinazione prevalentemente residenziale, e riproposte da PRG vigente in quanto gia
edificati ma ancora in fase di attuazione.

2. La zona C rimanente e riproposta dal P.d.R. & definita “Comparto di Intervento
Strategico C.1.5.1":

2.1 Destinazioni non ammesse:

In tali zone sono sempre escluse le seguenti destinazioni:

- grande distribuzione;

= media distribuzione eccedente i 750mq di superficie netta destinata alla
vendita;

- strutture ricettive;

- laboratori artigianali quando molesti ed inquinanti e comunque con SLP
superiore a 250 mq.

i depositi ed esposizioni all’aperto

2.2 Modalita di intervento:

a) piano di lottizzazione gia adottato; le trasformazioni a Piano di Lottizzazione
attuato sono regolate dalla normativa della zona B di completamento
residenziale.

Gli ambiti di trasformazione residenziale numerati con la sigla AT.R, sono evidenziati
con perimetro grafico nero nella Tav.5, Regime dei Suoli del P.d.R.

A seguito di attuazione delle previsioni degli ambiti di trasformazione, gli stessi
verranno ricompresi nel tessuto consolidato e normati dallo specifico articolo di zona.

30

RSARCHITETTURA

Dott. Arch. ROBERTO SISSA via Tosio 22 — 25100 Brescia — tel. 03049146 — fax. 030 3757035 mailto: rs. architettura@fastwebneat it



Data: 23/06/2015 - n. T106416 - Richiedente: Telematico
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o ﬁ"f?g Data: 23/06/2015 - Ora: 11.23.01 - Pag: 1
= Ntrate " Visuran. ; T106421

Ufficio Provincide di Brescia - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: SAN ZENO NAVIGLIO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN ZENO NAVIGLIO NCT 1 766 98074

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 VIA DELLA PACE S1 UNITA'IN CORSO DI COSTRUZIONE
3 VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
4 VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
5 VIA DELLA PACE S1-T1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
6 VIA DELLA PACE S1-T1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
7 VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
8 VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
9 VIA DELLA PACE S1-T1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
10 |VIA DELLA PACE S1-T1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
11 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
12 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
13 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
14 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
15 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
16 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
17 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
18 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
19 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
20 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
21 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
22 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
23 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
24 |VIA DELLA PACE T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
25 |VIA DELLA PACE T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
26 |VIA DELLA PACE T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
27 |VIA DELLA PACE T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
28 |VIA DELLA PACE T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
29 |VIA DELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
30 |VIADELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
31 |VIADELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
32 |VIADELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
33 |VIADELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
34 |VIA DELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
35 |VIADELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
36 |VIADELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
37 |VIA DELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
38 |VIADELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
39 |VIADELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
40 |VIA DELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
41 |VIA DELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
42 |VIA DELLA PACE 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
43 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
44 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
45 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
46 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
47 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
48 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
49 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
50 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
51 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
52 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
53 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
54 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
55 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
56 |VIA DELLA PACE 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
57 |VIA DELLA PACE 3 SOLAIO
58 |VIA DELLA PACE 3 SOLAIO
59 |VIA DELLA PACE S1 BENE NON CENSIBILE (RAMPA SCALA PIANO

INTERRATO E PIANEROTTOLO PIANO
SEMINTERRATO) COMUNE Al SUB.8-28
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Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN ZENO NAVIGLIO NCT 1 766 98074
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
60 |VIA DELLA PACE S1 BENE NON CENSIBILE (RAMPA SCALA PIANO
INTERRATO E PIANEROTTOLO PIANO
SEMINTERRATO) COMUNE Al SUB.7-27
61 |VIA DELLA PACE S1 BENE NON CENSIBILE (RAMPA SCALA PIANO
INTERRATO E PIANEROTTOLO PIANO
SEMINTERRATO) COMUNE Al SUB.4-26
62 |VIA DELLA PACE S1 BENE NON CENSIBILE (RAMPA SCALA PIANO
INTERRATO E PIANEROTTOLO PIANO
SEMINTERRATO) COMUNE Al SUB.3-25
63 |VIA DELLA PACE T BENE NON CENSIBILE (VANO CONTATORI) COMUNH
Al SUB. 3-4-5-6-7-8-9-10-25-26-27-28
64 |VIA DELLA PACE S1-T BENE NON CENSIBILE (CORSELLO- AEREAZIONE-
SCALA) COMUNE Al SUB. DA 65 A 78 COMPRESI
65 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
66 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
67 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
68 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
69 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
70 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
71 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
72 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
73 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
74 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
75 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
76 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
77 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
78 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
79 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
80 |VIADELLA PACE S1 AUTORIMESSA
81 |VIADELLA PACE S1 AUTORIMESSA
82 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
83 |VIADELLA PACE S1 AUTORIMESSA
84 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
85 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
86 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
87 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
88 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
89 |VIADELLA PACE S1 AUTORIMESSA
90 |VIADELLA PACE S1 AUTORIMESSA
91 |VIADELLA PACE S1 AUTORIMESSA
92 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
93 |VIADELLA PACE S1 AUTORIMESSA
94 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
95 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
96 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
97 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
98 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
99 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
100 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
101 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
102 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
103 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
104 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
105 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
106 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
107 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
108 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
109 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
110 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
111 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
112 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
113 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
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Servizi Catastali
Comune di: SAN ZENO NAVIGLIO
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN ZENO NAVIGLIO NCT 1 766 98074
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
114 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
115 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
116 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
117 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
118 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
119 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
120 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
121 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
122 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
123 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
124 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
125 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
126 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
127 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
128 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
129 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
130 |VIA DELLA PACE S1 AUTORIMESSA
131 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
132 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
133 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
134 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
135 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
136 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
137 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
138 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
139 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
140 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
141 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
142 |VIA DELLA PACE S1 CANTINA
143 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
144 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
145 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
146 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
147 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
148 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
149 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
150 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
151 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
152 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
153 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
154 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
155 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
156 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
157 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
158 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
159 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
160 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
161 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
162 |VIA DELLA PACE T POSTO AUTO SCOPERTO
163 |VIA DELLA PACE S1-T1-23 BENE NON CENSIBILE (INGRESSO- CORRIDOIO-
VANO SCALA- ASCENSORE) COMUNE Al SUB. DA 11
A 17-DA 29A 35-DA 43A 49 TUTTI COMPRESI E AL
SUB. 57
164 |VIA DELLA PACE S1-T1-23 BENE NON CENSIBILE (INGRESSO- CORRIDOIO-
VANO SCALA- ASCENSORE) COMUNE Al SUB. DA 18
A 24-DA 36A42-DA50A 56 TUTTI COMPRESI E AL
SUB. 58
165 |VIA DELLA PACE T BENE NON CENSIBILE (INGRESSO- PERCORSO
PEDONALE) COMUNE Al SUB. DA 11 A 24 - DA 29 A 58
TUTTI COMPRESI

Seqitje



g

= oo
=, Ntrates=

Ufficio Provincide di Brescia - Territorio
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Comunedi: SAN ZENO NAVIGLIO

Data: 23/06/2015 - Ora: 11.23.02 - Pag: 4
Visuran. : T106421 Fine

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN ZENO NAVIGLIO NCT 1 766 98074
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
166 |VIA DELLA PACE S1-T BENE NON CENSIBILE (CORSELLO- AEREAZIONI-
SCALA) COMUNE Al SUB. DA 79 A 142 TUTTI
COMPRESI
167 |VIA DELLA PACE S1-T BENE NON CENSIBILE (SCIVOLO- INGRESSO
CARRAIO) COMUNE Al SUB. DA 65 A 130 TUTTI
COMPRESI
168 |VIA DELLA PACE S1 BENE NON CENSIBILE (CORRIDOIO CANTINE)
COMUNE Al SUB. 131-132-133-134-135-136
169 |VIA DELLA PACE S1 BENE NON CENSIBILE (CORRIDOIO CANTINE)
COMUNE Al SUB. 137-138-139-140-141-142
170 |VIA DELLA PACE T BENE NON CENSIBILE (SPAZIO DI SOLA MANOVRA)
COMUNE Al SUB.
15-20-29-31-33-38-41-43-66-67-70-72-76-91-92-93-95-96-
117-121-127-131-136 E SUB. DA 143 A 162 TUTTI
COMPRESI
171 |VIA DELLA PACE S1 BENE NON CENSIBILE (LOCALE CALDAIA) COMUNE
Al SUB.DA11A 17-DA 29A 35-DA 43 A 49 TUTTI
COMPRES| E AL SUB. 57
172 |VIA DELLA PACE S1 BENE NON CENSIBILE (LOCALE CALDAIA) COMUNE
Al SUB.DA 18 A 24-DA 36 A42-DA5S0A 56 TUTTI
COMPRES| E AL SUB. 58
173 |VIA DELLA PACE T BENE NON CENSIBILE (MARCIAPIEDE- PASSAGGIO

PEDONALE- ALLOGGIAMENTO CONTATORI)
COMUNE Al SUB. DA 11 A 24-DA 29 A 58 - E SUB.
66-67-70-72-76-91-92-93-95-96-117-121-127-131-136-153
-154-156 TUTTI COMPRESI

Unitaimmobiliari n. 173

Visuratelematica

Tributi erariali: 0,00




ATTESTATO DI
st - @ CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Unione Eurapea Region: Comune di

Lombarda B Zuns Hindgh CEMED Versione 1.08.08.18
Specifiche dell'immobile Dati generali
Comune: San Zeno Maviglio (Brescia) Zona climatica: E
Indirzzo: WiA DELLA PACE Gradi Giomo: 2350
% Foglio - particelfa - sub;  Foglio 1; Part. T66; Sub. da 18 a 24; da 36 a 42; da 50 a 56.
X aghc - p
= = Mome intestatario: GRUPPO GIRELLI 5.R.L.
% g Oggetlo dellinterventa;  VENDITA IMMOBILE Yiolume lordo riscakdato: 4811 '
S E Destinazione d'usa; E.1(1,2) Superficie ulile iscaldata: 1188 m
e Anno @ costruzions: 2007 Trasmittanza media involucro; 0,27 Wim?K
- 8 Progatiista; Arch. Angelo Baiguera Trasmiltanza madia copertura: 0,45 WimK
= b=l Direttore Lavori: Geom. Bruno Farrari Trasmittanza media basamento: 0,52 Wim'K
5 & Costruttore: Girelli Costruzioni s.r.l. Trasmiltanza media serament. 1,81 Wim*K
- Soggetio cerifiealone (1)) Ing. Bianchini Umberto (226) Tipologia impianto riscaidamentn.  Caldaia a condensazione
Vetlore enargetico: Metano
Principali indicatori di prestazione energetica Classe energetica zona climatica
Fabtesogma specifica di energia prmaria 43.8 kWhin A o
g o ST a T
(climatizzazions irvemalg) - EP,, ! i*" R Py
Fabbesogna enerpalico specifico del'invsiuct o [ §
g iclimatizzazions imvemale] - E. 35,6 k\Whim'a i_ ‘ 20 Wt s
I: Fabbeogna enerpalico specifico delinvoiucn 33.4 3 B; - e -
! {climatizzazions estiva) - E, F . e S -T2 s
m Fabbesogmo specifico di enengia prmaria ) D <118 KWhim'a
E {moqua calda sanitaria) - EP,, 40.9 e E o 145 Kl
g < KW S
w - =y
Fabtesngna enerpatico specifico ofale per i
E usl fesmic (riscaklamento & acqua calda) - EP, B4,7 KWhim'a  F _ Rl
Contributa enemgetico specfico da =
(1T ] fari nmm-am?E.,. o 0 kWhima
=
)
p— E - L 1 i, - . .
55| 4 NN
o £ s i S
E‘ E 310 ) 150 160 70 183 192 MO
T —
=
$ E Possibili interventi migliorativi del sistema edificio-impianto
= w ;i
E u Sistema Intervento Priorita dell'intervento
bassa media alta

Colbentazione dele sirutiure opacha verfical

Eul:-erta:medel;a E'ruﬂu-'e piane o inclinate di copertura

Colentazione dele siufiwe orizzontad 4 imerpizno
Miglioramenio defe prestazion| dei mrr.p{:nenL frasparenti

Edificio

Soalfuzions del generatare di calors
Adeguamenta de! sslema d distribunong
Adegament del silema d regolazions

Instaliazane impanio solane ermo

mplanto

NE D4

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA: Il Soggetto centificatore dichiara, sotto la propeia parsonale responsabilita, di aver redatio il prasenta
abiestabo in contormith ale deposizioni contenute nela deliberazione di Gunla regionale, n, VIIVSDE del 26 glugne 2007 & s.mi.

Comune di San Zeno Naviglio Soggetto Certificatore

Punti Enargia Scarl
Tiel, 02 4548 7126 - Fax 02 J658 6040
a-mail: infof@icenad.it
warh www.conad. i

certificazione energetica degli edifici

*IC




punt @energa

Prot. 1717300001900

Validita fino al

certificazione energetica degli edifici

M*CENE D

B Q

Unione Europea Regione Comune di
Lombardia San Zeno Naviglio

TARGA ENERGETICA Zona Climatica E

Basso consumo

kWh/m*a

Cerlificatore Accreditato n. 226
)
www.cened.it o




LOTTO 1)

- schede catastali;
- documentazione fotografica;

- atto di provenienza;



Data: 05/11/2015 - n. T68555 - Richiedente: GRTLRA82A60B157N

Dichiarazione protocollb n. BS0027571 de1 26/01/2009'

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di San Zeno Naviglio

Via Della Pace civ.
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
i Chi i Marti
Brescia Sezione: NCT 1arl Martino
Foglio: 1 Iscritto all'albo:
Geometri
A Particella: 766
Subalterno: 54 Prov. Brescia N. 3743
cheda n. 1 Scala 1: 200
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Caiasto del Fabbricall - Situazione al US/1T/Z2015 - Tomune di SAN ZENU NAVIGLTO {1417) - < Sez.Urb.. NUT - Foglior T - Particella /66 - Subalterng

VIALE DELLA PACE piano: 2,

Ultima planimetriain atti

[Pata: 05/11/2015 - n. T68555 - Richiedente: GRTLRA82A60B157N
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




Data: 05/11/2015 - n. T68557 - Richiedente: GRTLRA82A60B157N

HetHOT

f f Dichiarazione protocollb n. BS0027571 de1 26/01/2009'
| Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di San Zeno Naviglio |
CATASTO FABBRICATI Vvia Della Pace oiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Sezione: NCT Chiari Martino
Foglio: 1 Isoritto all'albo:
Geometri

A Particella: 766
(\! Subalterno: 112 Prov. Brescia N. 3743
FYcheda n. 1 Scala 1: 200
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Ultima planimetriain atti
[Pata: 05/11/2015 - n. T68557 - Richiedente: GRTLRA82A60B157N
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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"Imposta di bollo assolta ai
sensi dell'art. 1 comma 1 bis della Tariffa, parte I allegata al D.P.R. 642/72 (Unico)"

Repertorio N.146379 Raccolta N.46915
COMPRAVENDITA

Parte venditrice e dante causa

el
Dr. FRANCO TRECCANI
NOTAIO
25122 - Brescia
C.so Martiri della Liberta, 25
Tel. 030 3753373 r.a.

"GRUPPO GIRELLI S.R.L." con sede in Roncadelle (BS) wvia A.

Registrato pres

Moro n.2/C, iscritta al R.E.A. presso la C.C.I.A.A. di Bre-

Registrato presso I'Agenzia
delle Entrate

Ufficio di Brescia 1

i1 22/04/2014

scia al N.310252, codice fiscale, partita I.V.A. e numero di alg'%%67
serie
Euro 600,00
iscrizione presso 11 Registro delle Imprese di Brescia
02985560172, capitale sociale Euro 100.000,00 (centomila vir-
Traseritto-a BRESCIA
il 23/04/2014
gola zero zero), 1interamente versato, rappresentata in que- n. 13151 R.G.
n. 8966 R.P.

st'atto dalla procuratrice signora GIRELLI ARIANNA, nata a

Brescia (BS) 11 29 febbraio 1976, residente a Trenzano (BS)

in wvia C.A. Dalla Chiesa n.2, a quanto infra autorizzata in

forza della procura speciale stipulata in data 16.4.2004

N.12021/2038 di rep. della dr.ssa C. Grazioli, registrata al-

1'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Chiari il 4.5.2004 al

N.591: documento che 1in copia certificata conforme trovasi

allegato sotto 1la lettera "A" all'atto autenticato 1in data

5.5.2005 N.123519/33891 di rep. del dr. F. Treccani, regi-

strato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Brescia 1 il

23.5.2005 al N.4058 Serie 1T, trascritto a Brescia il

24.5.2005 ai N.ri 26910/16060.

Parte acquirente e avente causa

"BSB IMPIANTI SRL" - UNIPERSONALE con sede in Flero (BS) via

B. Castelli n.ri 7/9, iscritta al R.E.A. presso la C.C.I.A.A.

di Brescia al N.506899, codice fiscale, partita I.V.A. e nu-



mero di iscrizione presso 1l Registro delle Imprese di Bre-

scia 03120240985, capitale sociale Euro 10.000,00 (diecimila

virgola =zero zero) interamente versato, rappresentata in que-

st'atto dall'Amministratore Unico signor BRAGHINI EUGENIO,

nato a Brescia (BS) 1l 18 dicembre 1967, residente a Brescia

(BS) in wvia Fornaci n.8, a quanto infra autorizzato in forza

delle wvigenti norme relative al funzionamento della societa

debitamente pubblicizzate presso il Registro delle Imprese di

Brescia.

Si premette

Le vicende storiche, amministrative e finanziarie del fabbri-

cato residenziale di cui fanno parte gli immobili oggetto me-

diato del presente trasferimento, sono evidenziate nel docu-

mento a contenuto tecnico-amministrativo che, per espressa

volonta delle parti, si allega al presente sotto la lettera

AT

Cid premesso

per costituire parte integrante e sostanziale del presente

titolo, si stipula e conviene la seguente

OPERAZIONE ECONOMICA CONTRATTUALE

- Accordo, consenso, causa e diritti trasferiti.

La societa "GRUPPO GIRELLI S.R.L.", come sopra rappresentata,

vende

alla societa "BSB IMPIANTI SRL" - UNIPERSONALE che, come so-

pra rappresentata, nell'accettare lo scambio,




acquista

la piena proprieta, unitamente ai diritti di comproprieta dei

beni immobili in appresso descritti, per il prezzo di seguito

precisato.

- Descrizione dei beni e diritti inerenti.

Unita immobiliari facenti parte del fabbricato residenziale

denominato "Residenza Stella" - inserito nel supercondominio

"Le Terrazze", meglio descritto nel documento a contenuto

tecnico-amministrativo allegato "A" -, sito in via G. Stefana

al civico numero 6 (accesso pedonale) angolo viale Della Pace

al civico numero 29 (accesso carrale) nel Comune di

SAN ZENO NAVIGLIO

e piu precisamente:

a - la proprieta esclusiva dell'appartamento costituito da

due wvani utili, cucina-soggiorno, servizio, disimpegno e bal-

cone al piano secondo, censito nel Catasto Fabbricati come

segue:

Sezione NCT foglio 1 mappale 766 subalterno 54 viale della

Pace piano 2 categoria A/2 classe 4 vani 4 rendita catastale

Euro 289,22;

b - 1la proprieta esclusiva dell'autorimessa, accessoria e

pertinenziale all'appartamento sopra descritto, sita al piano

interrato, censita nel Catasto Fabbricati come segue:

Sezione NCT foglio 1 mappale 766 subalterno 112 viale della

Pace piano S1 categoria C/6 classe 4 metri quadrati 22 rendi-



ta catastale Euro 45,45;

c - la quota proporzionale della comproprieta delle parti

condominiali dell'edificio, comuni alle predette unita immo-

biliari, ivi compresi i mappali 766/164 (ingresso, corridoio,

vano scala e ascensore), 766/165 (ingresso e percorso pedona-

le), 766/166 (corsello, aerazioni e scala), 766/167 (scivolo

e ingresso carraio), 766/172 (locale caldaia) e 766/173 (mar-

ciapiede, passaggio pedonale e alloggiamento contatori) fo-

glio 1 Sezione NCT, ai sensi dell'art.1117 del codice civile,

come per legge e quali ulteriormente si evincono dall'elabo-

rato planimetrico che in copia fotostatica si allega al pre-

sente atto sotto la lettera "B".

Piu specificatamente, di tutte le parti comuni condominiali,

alle wunita immobiliari in contratto competono le seguenti

quote di comproprieta millesimale:

14,31/1000 quanto all'appartamento individuato dal mappale

766/54 foglio 1 Sezione NCT;

1,60/1000 quanto all'autorimessa individuata dal mappale

766/112 foglio 1 Sezione NCT.

Per una piu esatta consistenza e per 1 confini si fa espresso

riferimento all'elaborato planimetrico allegato "B", alle

schede planimetriche e all'estratto di mappa che in copia fo-

tostatica si allegano al presente atto sotto la lettera "C".

- Prezzo e modalita di pagamento.

a - Il corrispettivo di contratto, determinato a corpo e non




a misura (art.1538 <c.c.), €& convenuto 1in Euro 170.000,00

(centosettantamila virgola =zero =zero), dato atto che per

l'assolvimento dell'I.V.A. si ricorrera al cosiddetto sistema

del "reverse charge", come meglio di seguito precisato.

b - Le parti, consapevoli delle sanzioni previste per le di-

chiarazioni mendaci dall'art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445,

attestano, ai sensi e per gli effetti dell'art.47 del medesi-

mo provvedimento normativo, che 1l corrispettivo della com-

pravendita risulta regolato con le seguenti modalita:

* quanto ad Euro 34.000,00 (trentaquattromila virgola zero

zero) verranno pagati in unica soluzione, senza interessi, in

una delle forme consentite dalla legge, entro e non oltre il

30.4.2014;

* quanto ad Euro 136.000,00 (centotrentaseimila virgola =zero

zero) mediante accollo del pagamento alla "BANCA DI CREDITO

COOPERATIVO DI POMPIANO E DELLA FRANCIACORTA - POMPIANO (BS),

Societa cooperativa" con sede in Pompiano (BS), della corri-

spondente quota in linea capitale del finanziamento stipulato

in data 27.3.2009 N.136823/41002 di rep. del dr. F. Treccani,

iscritto d'ipoteca presso 1'Agenzia del Territorio - Servizio

di Pubblicita Immobiliare di Brescia con nota in data

2.4.2009 ai N.ri 14048/2480, da ultimo frazionato (FRAZIONA-

MENTO N.2.2b2) con atto stipulato in data 10.3.2014

N.146259/46843 di rep. del medesimo Notaio, di seguito preci-

sato, con corresponsione della quota capitale e degli inte-



ressi a far data dal giorno della rata scaduta il 27.3.2014.

Ai fini del subingresso nel mutuo (ex art.15 del d.P.R.

29.9.1973 n.601) 1l presente contratto, configurante un ac-

collo esterno, sara comunicato alla predetta Banca a cura e

spese della parte avente causa (che elegge domicilio come in

epigrafe, ove la Banca potra notificare ogni atto giudiziario

sia di esecuzione sia di cognizione), fermo restando che de-

corsi trenta giorni dalla notifica, senza adesione da parte

dell'Istituto di credito (ex art.1273 <c.c.), 1l'accollo si

considera accettato dalla Banca stessa.

CONTENUTO CONTRATTUALE (art.1322 c.c.)

- Le parti si dichiarano edotte che le ispezioni ipotecarie

statuiscono sino al giorno 7.4.2014.

- La compravendita e disciplinata dalle norme dettate dalla

legge, dagli wusi e dall'equita (art.1374 c.c.), oltre che

dalla comune intenzione delle parti (art.1362 c.c.) risultan-

te dai patti contenuti nelle seguenti clausole:

Effetti del contratto (art.1372 c.c.)

a - Le parti dichiarano di essersi comportate e di volersi

comportare secondo buona fede (art.1375 c.c.) e correttezza

(art.1175 c.c.) nel rispetto del reciproco affidamento.

b - Le parti concordemente convengono che 1 diritti sopra

precisati devono ritenersi trasmessi ed acquistati dal giorno

7.4.2014 per effetto del consenso dalle stesse legittimamente




manifestato con la sottoscrizione di questo contratto

(art.1376 c.c.).

c - Le parti concordemente convengono che il mancato pagamen-

to, anche in parte, del prezzo di vendita sopra precisato

sara motivo di automatica risoluzione del contratto ai sensi

e per gli effetti dell'art.1456 del codice civile: 1la parte

venditrice e espressamente autorizzata a far constare con at-

to unilaterale la mancata corresponsione del prezzo di vendi-

ta, previo invio alla parte avente causa di raccomandata A.R.

portante la contestazione dell'insoluto da allegarsi all'atto

stesso. Le parti espressamente convengono che qualora entro e

non oltre il giorno 31.5.2014 non si verifichi la trascrizio-

ne di una delle domande previste dall'art.2652 del codice ci-

vile, 1l'obbligazione del pagamento della parte del prezzo

corrispondente a Euro 34.000,00 (trentaquattromila virgola

zero zero) si dovra intendere automaticamente assolta.

Comportamenti programmatici ed attuativi dell'avente causa

a - La parte acquirente dichiara di voler in parte adempiere

alla propria obbligazione di pagare 1l prezzo, essendosi ob-

bligata a versare alla parte venditrice la somma di Euro

34.000,00 (trentaquattromila wvirgola zero =zero) con le moda-

lita sopra precisate ed essendosi altresl obbligata a versare

il residuo importo a saldo mediante l'accollo sopra precisato.

b - La parte acquirente richiede, ora per il momento del fi-



nale versamento, il rilascio della quietanza del prezzo ed il

riscontro sul presente titolo.

c - La parte acquirente assume a proprio carico le spese del

contratto e 1le altre accessorie, facendo presente che que-

st'atto ricade nell'ambito di applicazione dell'imposta sul

valore aggiunto (I.V.A.), assolta con 1l metodo cosiddetto

del "reverse charge" di seguito precisato e pertanto scontera

le imposte di registro, ipotecaria e catastale in misura

fissa - pari ad Euro 200,00 ciascuna (art.35, comma 10-ter.1l

del d.l. 4.7.2006 n.223, convertito dalla 1. 4.8.2006 n.248,

come modificato dall'art.l, comma 15 n.2 della 1. 13.12.2010

n.220 - Legge di Stabilita 2011).

d - La parte acquirente acconsente all'immissione nel posses-

so dei beni compravenduti a far data dal giorno di consegna

in seguito previsto dalla parte venditrice (art.1146 co.2
c.c.)
e - La parte acquirente dichiara di aver preso visione dei

beni compravenduti e di accettarne incondizionatamente 1lo

stato di fatto.

f - La parte acquirente dichiara di accettare le situazioni

di diritto, di possesso e di godimento originatesi dai titoli

di provenienza richiamati nel documento a contenuto tecni-

co-amministrativo allegato "A" e da quelli anteriori.

g - La parte acquirente dichiara di accettare tutte le clau-

sole, gli oneri e gli obblighi previsti e pertanto di ben co-




noscere il contenuto sia della convenzione urbanistica stipu-

lata con 1l Comune di SAN ZENO NAVIGLIO in data 18.10.2001

N.72224/18847 di rep. del dr. B. Barzellotti, registrata al-

1'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Brescia 1 i1 31.10.2001

al N.13156 Serie 1, trascritta a Brescia il 7.11.2001 ai N.ri

42092/26632, sia della successiva convenzione integrativa

stipulata in data 13.7.2005 N.81380/22493 di rep. del medesi-

mo Notaio, registrata all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di

Brescia 1 il 18.7.2005 al N.2824 Serie 1T, trascritta a Bre-

scia i1 21.7.2005 ai N.ri 39518/23320.

h - La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che

nelle aree scoperte, sia di proprieta esclusiva, sia di pro-

prieta condominiale, nonche negli scantinati, nelle murature

perimetrali e nei tramezzi delle unita immobiliari che com-

pongono il fabbricato, sono installate 1le tubazioni per 1

servizi tecnologici primari, pertanto accetta e riconosce che

restino costituite le relative servitu ex art.1062 c.c., con

diritto dei fondi dominanti e dell'amministrazione condomi-

niale di accedere ai fondi serventi per le manutenzioni, sal-

vo l'obbligo di remissione 1in pristino e a regola d'arte di

quanto eventualmente alterato.

i - La parte acquirente prende atto che gquanto compravenduto

€ inserito in edificio con caratteristiche condominiali, per-

tanto si obbliga per se e successori a qualunque titolo ad

osservare il regolamento condominiale che viene espressamente



accettato e trovasi allegato sotto la lettera "D" all'atto

autenticato in data 11.5.2010 N.139230/42449 di rep. del dr.

F. Treccani, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio

di Brescia 1 il 28.5.2010 al N.5198 Serie 1T, trascritto a

Brescia il 31.5.2010 ai N.ri 22658/12994, oltre che le norme

di legge in materia di rapporti condominiali.

1 - La parte acquirente dichiara di accettare le tabelle mil-

lesimali che trovansi allegate sotto la lettera "E" all'atto

autenticato in data 25.2.2009 N.136607/40869 di rep. del dr.

F. Treccani, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio

di Brescia 1 il 10.3.2009 al N.2317 Serie 1T, trascritto a

Brescia il 12.3.2009 ai N.ri 10591/6755. Pertanto la parte

acquirente dichiara di accettare il riparto delle spese con-

dominiali secondo le tabelle millesimali sopra richiamate e

dichiara di assumersi 1l'onere del pagamento delle spese con-

dominiali stesse a partire dal giorno 7.4.2014.

m - La parte acquirente dichiara di accettare espressamente

quanto segue 1in aggiunta agli obblighi di natura condominiale

cosl come contenuti nel regolamento sopra richiamato:

ml - nelle aree scoperte e nella zona box (piano interrato),

sia di proprieta comune che esclusiva, sono interrate varie

condutture per 1 servizi tecnologici del fabbricato, pertanto

ciascuna proprieta interessata, poiche gravata da servitu,

consente sin d'ora 1l'inserimento di nuove tubazioni, gqualora

si rendessero necessarie e utilmente imporre, nella misura
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minima indispensabile, fatto salvo 1l'obbligo di remissione in

pristino in caso di danni alla proprieta;

m2 - le tende da sole esterne ed eventuali inferriate dovran-

no essere tutte dello stesso colore e disegno;

m3 - nei giardini privati interni ed esterni non potranno es-

sere installati camini fissi per barbecues, gazebi o fontane,

se non dopo esplicita approvazione con voto unanime dell'as-

semblea dei condomini, salvo che 1l'autorizzazione risulti

dall'atto di acquisto;

m4 - le lampade a muro e da giardino, sia di proprieta esclu-

siva sia di proprieta condominiale, devono essere tutte egua-

1i;

m5 - gli alberi non dovranno, sia al momento della piantuma-

zione sia nel prosieguo del tempo, superare l'altezza di ml.

3,50/4,00 e nelle porzioni di area sovrastanti le autorimesse

non potranno essere posizionate piante di alto fusto o con

radici profonde;

mé6 - le divisioni del verde privato saranno eseguite con sie-

pe "Photinia red robin", che non dovra superare l'altezza di

ml.1,60/1,70 ed wun'eventuale piccola rete per impedire il

passaggio degli animali domestici, laddove ammessi. Le siepi

perimetrali dovranno essere di eguali essenze a quelle divi-

sorie interne di proprieta;

m7 - all'interno della corte esistono 1 percorsi in comune e,

salvo patto contrario, le spese di manutenzione, illuminazio-
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ne e pulizia saranno a carico dei condomini, in proporzione

alle proprie quote millesimali;

m8 - l'installazione di impianti di condizionamento che siano

visibili all'esterno potra essere effettuata unicamente al

piede della pavimentazione di balconi, terrazzi e portici e

non potra mai essere effettuata sulla facciata principale del

condominio;

m9 - le spese di alimentazione e di manutenzione ordinaria e

straordinaria della pompa sommersa eventualmente collocata al

piano interrato davanti all'ingresso carraio sono a carico

dei condomini in proporzione alle rispettive quote millesima-

1i di proprieta condominiali;

ml0 - nei giardini privati sono ubicate le tubazioni della

linea elettrica delle parti comuni per 1'illuminazione dei

vialetti comuni: devono pertanto ritenersi esistenti ed ac-

cettate le relative servitu.

n - La parte acquirente conferisce ampia ed irrevocabile pro-

cura alla societa "GRUPPO GIRELLI S.R.L." affinche abbia a

stipulare, con tutti i piu ampi poteri del caso, qualsiasi

atto o contratto si rendesse opportuno o necessario:

- per definire pratiche edilizie e/o urbanistiche con il Co-

mune di SAN ZENO NAVIGLIO e/o con tutti gli Enti e le Auto-

rita competenti;

- per trasformare o frazionare o migliorare 1le condizioni

delle proprieta invendute, per definire o regolamentare di-
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ritti e servitu in genere con le proprieta confinanti o con

riferimento alle parti comuni condominiali, per procedere al-

lo spostamento degli spazi e impianti comuni e alle pratiche

catastali occorrenti, per meglio identificare le proprieta

comuni e modificare la tabella millesimale, il tutto senza

lesione dei diritti acquisiti dalla parte avente causa e sino

ad avvenuta alienazione di tutte le unita immobiliari ora in-

vendute.

Comportamenti programmatici ed attuativi della dante causa

a - La parte venditrice, salvo 1l buon fine del pagamento

come sopra convenuto, rilascia ora, per 1l momento del finale

versamento, ampia e liberatoria gquietanza dell'intera somma

capitale convenuta (art.1199 c.c.) e dichiara che trattasi di

trasferimento di unita immobiliare abitativa e relativa per-

tinenza posto in essere dalla impresa costruttrice oltre i 5

(cinque) anni dalla data di ultimazione dei lavori di costru-

zione, trasferimento per il quale la parte venditrice intende

avvalersi dell'opzione di cui all'art.10, comma 1, n.8-bis)

del d.P.R. n.633/1972 (nel testo modificato dall'art.9 del

d.l. 83/2012 convertito con 1. n.134/2012), chiedendo espres-

samente 1'assoggettamento del presente trasferimento ad

La parte acquirente, inoltre, precisa di essere soggetto pas-

sivo d'imposta nel territorio dello Stato con diritto alla
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detrazione dell'I.V.A..

Le parti, in relazione a tutto quanto sopra precisato, di-

chiarano che nel caso di specie trovano applicazione le moda-

lita di pagamento dell'imposta I.V.A. previste dall'art.17,

commi 5° e 6°, lettera a-bis) del d.P.R. n.633/1972 (c.d.

"REVERSE CHARGE") e pertanto:

- la parte venditrice dichiara di aver emesso la fattura re-

lativa al presente trasferimento immobiliare, senza indica-

zione ne dell'aliquota né dell'importo dell'imposta e conte-

nente l'espresso riferimento all'art.l7, comma 5, del d.P.R.

n.633/1972 suddetto;

- la parte acquirente a sua volta dichiara di essere a cono-

scenza di assumere la qualita di soggetto passivo d'imposta e

degli adempimenti posti a suo carico dalle citate disposizio-

ni (obbligo di integrare la fattura con 1l'indicazione dell'a-

liquota e dell'importo dell'imposta; obbligo di annotare nei

termini di legge, detta fattura, sia nel registro delle fat-

ture emesse, sia nel registro degli acquisti).

Si da atto, pertanto, che detto trasferimento sara assogget-

tato ad I.V.A. e ad imposta di registro, di trascrizione e

catastale in misura fissa.

b - La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale (ai sensi

degli artt.2817 e 2834 del c.c.) per l'adempimento degli ob-

blighi previsti nel presente contratto.

c - La parte venditrice in data 7.4.2014 trasmette il posses-
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so e consegna l'oggetto contrattuale alla parte acquirente,

con accessori, pertinenze, titoli e documenti relativi alla

proprieta e all'uso (art.1477 c.c.).

d - La parte venditrice garantisce che 1 beni compravenduti

sono stati costruiti a sensi di legge ed a regola d'arte e

sono immuni da wvizi che 1i rendano inidonei all'uso cuil sono

destinati o ne diminuiscano in modo apprezzabile 1l wvalore

(art.1490 c.c.).

e - La parte venditrice dichiara e garantisce la conformita

alla normativa vigente all'epoca della loro installazione di

tutti gli impianti di cui sono dotati i beni immobili compra-

venduti e dichiara di aver gia consegnato prima d'ora alla

parte acquirente la relativa documentazione.

f - La parte venditrice garantisce all'avente causa l'evizio-
ne anche parziale (artt. 1483-1484 c.c.) dei beni compraven-
duti.

g - La parte venditrice garantisce che 1 beni compravenduti

non sono gravati da garanzie reali o da wvincoli derivanti da

pignoramento o da sequestro (art.1482 c.c.), ne da iscrizioni

o trascrizioni pregiudizievoli, fatta eccezione per la forma-

lita ipotecaria gravante, tra 1l'altro, il mappale 766/54 fo-

glio 1 Sezione NCT, accesa presso 1'Agenzia del Territorio -

Servizio di Pubblicita Immobiliare di Brescia con nota in da-

ta 2.4.2009 ai N.ri 14048/2480, da ultima frazionata con atto

stipulato in data 10.3.2014 N.146259/46843 di rep. del dr. F.
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Treccani, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di

Brescia 1 il 31.3.2014 al N.2366 Serie 1T, annotato il

7.4.2014 ai N.ri 11044/1750, posta a garanzia del finanzia-

mento accollato (FRAZIONAMENTO N.2.2b2).

h - La parte venditrice garantisce che 1 beni compravenduti

non sono gravati da oneri o da diritti reali o personali non

apparenti che ne diminuiscano il libero godimento (art.1489

c.c.), fatta eccezione per le servitu relative agli impianti

tecnologici primari derivanti dalla costruzione del fabbrica-

to residenziale ed altresi per la servitu a favore della so-

cieta "ENEL DISTRIBUZIONE S.P.A." costituita con atto auten-

ticato in data 11.4.2008 N.112854/32883 di rep. del dr. D.

Ambrosini, trascritto a Brescia il 23.4.2008 ai N.ri

18649/11418, relativa alla cabina elettrica sita in Comune di

SAN ZENO NAVIGLIO individuata nel Catasto Fabbricati con il

mappale 763 foglio 1 Sezione NCT.

i - La parte venditrice dichiara di assumersi 1l'onere del pa-

gamento delle spese condominiali sino al giorno 6.4.2014 e si

obbliga a trasmettere all'amministratore condominiale copia

autentica del presente atto al fine di estinguere 1'obbliga-

zione solidale con la parte acquirente relativa al pagamento

dei contributi.

1 - La parte venditrice si riserva il diritto di trasformare,

frazionare e completare le proprieta invendute, modificando

di conseguenza, relativamente a dette proprieta, la tabella
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millesimale, <con facolta di posizionare diversamente nelle

parti comuni condominiali ex art.1117 c.c. gli impianti e le

condutture relative a luce, acqua, gas e quant'altro la tec-

nologia dovesse utilmente imporre, il tutto senza lesione dei

diritti acquisiti dall'attuale parte avente causa, alla quale

dovra essere comungque garantito 1l'agevole e indisturbato uso

di dette parti comuni condominiali.

m - La parte venditrice con 1l presente atto trasferisce alla

parte avente causa, 1n misura proporzionale ai millesimi di

comproprieta immobiliare, anche la volumetria residuale affe-

rente al terreno sul quale insiste 1l fabbricato e 1l'eventua-

le volumetria che dovesse competere al lotto stesso in caso

di wvariazione futura degli indici volumetrici da parte del

Comune.

n - La parte venditrice garantisce che, in riferimento alla

convenzione urbanistica ed alla successiva convenzione inte-

grativa, entrambe sopra richiamate, tutti gli oneri, le opere

e gli impegni sono stati rispettivamente corrisposti, realiz-

zate ed assolti e comunque si fa garante, assumendosene la

responsabilita, per ogni altro onere urbanistico che da dette

convenzioni possa derivare.

o - La parte venditrice dichiara di aver consegnato ai sensi

dell'art.4 del d.lgs. 20.6.2005 n.122, alla parte acquirente,

la polizza assicurativa indennitaria n.718815123 (decennale

postuma), rilasciata dalla "ALLIANZ S.P.A.", con sede in
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Trieste (TS), codice agenzia n.l102 Brescia Centro, con sca-

denza al 30.1.2019.

Mediazione

Al sensi dell'art.35, comma 22, del d.l1. 4.7.2006 n.223, con-

vertito in 1. 4.8.2006 n.248, s.m.i., le parti consapevoli

delle sanzioni previste per 1le dichiarazioni mendaci dal-

l'art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, attestano, ai sensi e

per gli effetti dell'art.47 del medesimo provvedimento norma-

tivo, che non si sono avvalse di un mediatore e dichiarano di

essere a conoscenza che in caso di omessa, incompleta o men-

dace indicazione dei dati relativi alle modalita di pagamento

del corrispettivo e all'intervento e alla spesa del mediato-

re, sono soggette alla sanzione amministrativa da Euro 500,00

(cingquecento virgola zero zero) ad Euro 10.000,00 (diecimila

virgola zero zero) e, ai fini dell'applicazione delle imposte

indirette, 1 beni trasferiti sono assoggettati ad accertamen-

to di wvalore ai sensi dell'art.52, comma 1°, del d.P.R.

26.4.1986 n.131.

Situazione amministrativa-urbanistica dei beni

a - Autorizzazioni comunali.

La parte venditrice dichiara agli effetti dell'applicazione

dell'art.46, comma 1, del d.P.R. 6.6.2001 n.380 (T.U. delle

disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia):
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che 1 fabbricati residenziali di cui fanno parte le unita

immobiliari alienate sono stati costruiti in esito dei prov-

vedimenti/procedimenti amministrativi in data:

5.1.2007 N.68/'06 di Reg. Costr. e N.114/X/8 di Prot. (per-

messo di costruire per la realizzazione di un fabbricato ad

uso residenziale);

16.1.2007 N.69/'06 di Reg. Costr. e N.455/X/8 di Prot.

(permesso di costruire per la realizzazione di N.2 fabbricati

ad uso residenziale);

18.5.2007 N.33/'07 di Prot. (denuncia di inizio di attivita

in wvariante ai permessi di costruire N.114/X/8 di Prot. e

N.455/X/8 di Prot. per nuova formazione di box al piano in-

terrato con un nuovo solettone tra i fabbricati "C" e "D");

16.9.2008 (denuncia di inizio attivita in variante al per-

messo di costruire N.68/'06 di Reg. Costr.);

16.9.2008 (denuncia di inizio attivita in variante al per-

messo di costruire N.69/'06 di Reg. Costr.);

che successivamente nel tempo e sino al giorno 7.4.2014 non

sono state realizzate altre opere per le quali fosse necessa-

rio 1l ricorso ad ulteriori provvedimenti/procedimenti ammi-

nistrativi comunali.

b - Agibilita.

La parte venditrice dichiara che in data 2.3.2009 N.0001759 E

di Prot. e stata presentata al Comune di SAN ZENO NAVIGLIO

domanda di rilascio del certificato di agibilita e che per
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gli immobili in oggetto 1l'agibilita si intende attestata nel-

la forma del "silenzio-assenso", essendo decorsi favorevol-

mente e senza interruzione i termini di legge.

c - Documentazione energetica.

Con riferimento al bene immobile contraddistinto dal mappale

766/54 (appartamento) foglio 1 Sezione NCT, ai sensi della

l.r. (Lombardia) in data 11.12.2006 n.24, art.25, comma 4-bis

(come modificato dalla l.r. 21.2.2011 n.3, art.17, comma 1,

lettera f), del Comunicato regionale del giorno 8.8.2013

n.100 ed altresi ai sensi del d.l. 4.6.2013 n.63, convertito

in legge 3.8.2013 n.9%0 (a modifica del d.lgs. n.192/2005), si

allega in copia conforme sotto la lettera "D" 1l'attestato di

certificazione energetica n.17173-000019-09 sottoscritto dal-

1'ing. U. Bianchini, protocollato dal Comune di SAN ZENO NA-

VIGLIO il 20.2.2009 N.1518, ricadendo 1l presente trasferi-

mento a titolo oneroso in una delle fattispecie per le quali

le deliberazioni della Giunta regionale della Lombardia

n.vIII/8745 del 22.12.2008, n.1811/2011, n.2554/2011,

n.255/2011 e n.4416/2012 prevedono 1l'obbligo di dotazione e

allegazione. La parte acquirente dichiara di essere edotta

della validita decennale della predetta attestazione e della

necessita di un suo aggiornamento ad ogni intervento di ri-

strutturazione, edilizio ed impiantistico, che modifichi 1la

prestazione energetica dell'immobile.

In relazione a tale attestato la parte dante causa dichiara
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che, 1in data successiva a quella della sua redazione, non

sono stati effettuati, nell'immobile in oggetto, interventi

che ne abbiano modificato il fabbisogno energetico.

Con riferimento al bene immobile contraddistinto dal mappale

766/112 foglio 1 Sezione NCT, le parti dichiarano di non ri-

tenere necessaria l'allegazione al presente atto di alcuna

documentazione inerente al fabbisogno energetico, essendo

l'unita immobiliare costituita da un'autorimessa ©priva di

qualsiasi impianto termico, destinata ad un utilizzo non con-

tinuativo e non configurandosi pertanto, in tale ipotesi, una

fattispecie per la quale la normativa regionale imponga 1'ob-

bligo della predetta dotazione ed allegazione.

La parte acquirente da comunque atto di avere ricevuto le in-

formazioni e la documentazione in ordine alla certificazione

energetica ai sensi del d.lgs. 3.3.2011 n.28.

d - Conformita amministrativa.

Ai sensi e per gli effetti del comma 14 dell'art.1l9 del d.1l.

31.5.2010 n.78, convertito nella 1. 30.7.2010 n.122, la parte

venditrice dichiara e la parte avente causa prende atto che

la descrizione e la rappresentazione grafica degli immobili,

sopra riportate, corrispondono esattamente allo stato di fat-

to dei luoghi dalle medesime parti accertato, nonche ai dati

catastali e alle planimetrie depositate presso 1'Agenzia del

Territorio di Brescia.

F.to: Girelli Arianna
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" Eugenio Braghini

Repertorio N.146379 Raccolta N.46915

Certifico io sottoscritto dr. Franco Treccani, Notaio in Bre-

scia, iscritto al ruolo del Distretto Notarile di Brescia,

vere ed autografe, perche apposte alla mia presenza e vista

al termine dell'atto retro steso ed a margine del primo fo-

glio e del secondo, terzo, quarto e quinto foglio intermedio,

oltre che sugli allegati "A", "B" e "C", le sottoscrizioni

dei signorit—————————m—mm

GIRELLI ARIANNA, nata a Brescia (BS) 11 29 febbraio 1976, re-

sidente a Trenzano (BS) in via C.A. Dalla Chiesa n.2;-—-—-—------

BRAGHINI EUGENIO, nato a Brescia (BS) 1l 18 dicembre 1967,

residente a Brescia (BS) in via Fornaci n.8,--—————-—---—---———-

persone della cui identita personale io Notaio sono certo.----

La presente scrittura privata, tenuta a raccolta, ¢é& stata da

me Notaio letta alle parti.------——————--------"""""""-"-—-—"-""-——-

Brescia, nel mio studio in Corso Martiri della Liberta n.25,

il giorno sette aprile duemilaquattordici (7.4.2014), sotto-

scritto alle ore 18,10 (diciotto virgola dieci).--————---——----

F.to: FRANCO TRECCANI NOTAIO
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LOTTO 2)

- Perizia eseguita per I’esecuzione immobiliare n°36/2015.
- schede catastali;

- documentazione fotografica;

- atto di provenienza;



TRIBUNALE DI BRESCIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione immobiliare:
Giudice dell’esecuzione:
Creditore procedente:

Rappresentato dall’Avvocato

Esecutato

Esperto incaricato:

RELAZIONE DI STIMA

* k kK X

n° 36 /2015

Dott.ssa Vincenza Agnese

CONDOMINIO LE TERRAZZE

Franca Ceruti

studio in via Malta 7c Torre Kennedy, Brescia
mail franca.ceruti@brescia.pecavvocati.it

BSB IMPIANTI S.R.L.

Mario arch. Sbalzer

studio in via Cellini n. 26 — 25030 Roncadelle BS
c.f. SBLMRA65D29B157G tel/fax 030.6840842
mail shalzer.architetto@libero.it

pec  mario.shalzer@archiworldpec.it

Iscritto all’Ordine degli architetti della provincia di
Brescia al n. 1399 e all’albo dei Consulenti Tecnici

d’Ufficio del Tribunale n. 379

Nomina dell’esperto: 28.05.2015

Conferimento d’incarico e giuramento: 24.06.2015

Data della relazione di stima: 29/07/2015

Udienza per la determinazione delle modalita di vendita: 11.11.2015



SINTESI DELLA VALUTAZIONE

Identificazione dei lotti
LOTTO UNICO

Descrizione sintetica appartamento bilocale con autorimessa

Ubicazione comune di San Zeno Naviglio (BS), via Stefana n. 6

Identificativi Catastali

- catasto fabbricati sez. NCT fog. 1 particella 766 sub 53, categoria A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita catastale euro 216,91

- catasto fabbricati sez. NCT fog. 1 particella 766 sub 120, categoria C/6, classe
4, consistenza 20 mq, rendita catastale euro 41,32

Quota di proprieta  1/1 BSB IMPIANTI S.R.L.

Diritto di proprieta 1/1 BSB IMPIANTI S.R.L.

Divisibilita dell’immobile  no

Piu probabile valore in libero mercato

Euro 131.000,00 (diconsi centotrentunomila/00)

Piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata (valore base d’asta)

Euro 105.000,00 (diconsi centocinquemila/00).

“Giudizio” sintetico sulla commerciabilita dell’immobile

Sulla base delle indagini di mercato esperite e delle metodologie utilizzate, preso
atto della natura, consistenza, caratteristiche, destinazione e ubicazione
dell’immobile, considerato lo stato di conservazione e manutenzione, il suo grado
di appetibilita, nonche lo stato di fatto e di diritto in cui si trova, cid premesso si
ritiene che I’immobile goda di una buona commerciabilita, anche se la situazione

di recessione del ciclo immobiliare ne limita I’immediata commerciabilita.



Audit documentale e Due Diligence

Conformita edilizia MSi O No
Conformita catastale MSi O No
Conformita titolarita MSi O No

Formalita e vincoli rilevanti opponibili all’acquirente

Immobile occupato M Si O No vedipaginan°8
Spese condominiali arretrate M Si O No vedipaginan®l2
Servitu, vincoli, oneri, pesi, gravami M Si O No vedidapag.n°8

Vincoli urbanistici, ambientali, paesistici O Si ™M No

Limitazioni
Assunzioni limitative OSi ™M No
Condizioni limitative OSi ™M No

PREMESSA E QUESITO

L’lll.Lmo Giudice Esecutore dott.ssa Vincenza Agnese nominava in data 28
Maggio 2015 il sottoscritto arch. Sbalzer Mario libero professionista indifferente
con studio tecnico in via Cellini n. 26 (tel. e fax 030.6840842, e mail
sbalzer.architetto@libero.it), iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di
Brescia al n.1399 e all’albo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale n. 379
con I’incarico di stimare le proprieta del soggetto in epigrafe con i quesiti di cui
all’art. 173 bis (contenuto della relazione di stima e compiti dell’esperto).

Il CTU provvedeva all’acquisizione della documentazione necessaria
verificandone la completezza di cui all’art. 567, secondo comma c.p.c. e accedeva
al’UTE di Brescia, all’ufficio tecnico del comune di San Zeno Naviglio (BS),
avvisava le parti ed effettuava un sopralluogo ai beni in oggetto.

Terminate le ricerche il CTU espone quanto segue:



IDENTIFICAZIONE DEI BENI COMPRENSIVA DEI CONFINI E DATI CATASTALI

Unita immobiliari sita nel Comune di San Zeno Naviglio (BS) via Stefana n. 6

censita al catasto con i seguenti dati identificativi:

- sez. NCT fog. 1 particella 766 sub 53, categoria A/2, classe 4, consistenza 3
vani, rendita catastale euro 216,91;
- sez. NCT fog. 1 particella 766 sub 120, categoria C/6, classe 4, consistenza 20

mq, rendita catastale euro 41,32.

Oltre i proporzionali diritti di comproprieta sulle parti comuni:

mappale 766/164 (ingresso, corridoio, vano scala e ascensore);
mappale 766/165 (ingresso e percorso pedonale);

mappale 766/166 (corsello, aerazioni e scala);

mappale 766/167 (scivolo e ingresso carraio);

mappale 766/172 (locale caldaia)

mappale 766/173 (marciapiede, passaggio pedonale e alloggiamento contatori)
e quali ulteriormente si evincono dall’elaborato planimetrico in allegato.

Millesimi condominiali:

Piu specificatamente, di tutte le parti comuni condominiali alle unita immobiliari
in oggetto, competono le seguenti quote di comproprieta millesimali:

- Appartamento individuato dal mapp. 766/53 fg 1 millesimi pari a 11,24;

- Autorimessa individuata dal mapp. 766/120 fg 1 millesimi pari a 1,45.

Proprieta dei mappali:

| beni sopra individuati sono di titolarita della societa BSB IMPIANTI S.R.L. in
piena proprieta per quota di 1/1.

Confini:




Per quanto concerne I’esposizione dei confini si fa espresso riferimento agli
estratti ed alle planimetrie catastali depositati presso il competente Ufficio del
Territorio che si allegano alla presente perizia, il tutto come meglio in fatto.

Proprieta e provenienza :

Il bene sopra individuato € di titolarita della societa BSB IMPIANTI S.R.L. con
sede in San Zeno Naviglio (BS) via Stefana n. 6 — c.f. 03120240985, capitale
sociale euro 10.000,00 interamente versato, iscritta presso il Registro delle
Imprese di Brescia al n. 03120240985 e presso il R.E.A. di Brescia al n. 506899,
in forza di:

- Atto di compravendita a rogito Notaio Franco Treccani, in data 13 Luglio 2011
rep. n. 141799 racc. n. 44059, registrato presso I’Agenzia delle Entrate — Ufficio
di Brescia 1 il 27 Luglio 2011 al n. 7094 serie 1T, trascritto a Brescia il 29 Luglio
2011 ai nn. 32882 R.G. e 20166 R.P.

La relazione Notarile sostitutiva della certificazione ipotecaria storico ventennale
(ex art. 567 c.p.c.) redatta il 20/04/2015 a cura del Notaio Roberto Santarpia
descrive la seguente cronistoria ipotecaria ventennale:

1. Anteriormente al ventennio le aree predette erano di proprieta della signora
ZANI IRENE nata a Nave il 23/06/1919;

2. in forza degli atti infra indicati la societa GRUPPO GIRELLI S.R.L., con sede
in Roncadelle CF: 02985560172, € diventata proprietaria delle seguenti aree:

-- mappale 654, in forza di atto di compravendita dei Notaio Bruno Barzellotti in
data 05/02/2002 n. 73329/19206 di rep., debitamente registrata, trascritta a
Brescia il 19/02/2002 ai nn. 7438/4821 e ai nn. 7440/4823,;

-- mappale 650, in forza del predetto atto di compravendita del Notaio Bruno Bar-
zellotti in data 05/02/2002 n. 73329/19206 di rep., debitamente registrata,
trascritta a Brescia il 19/02/2002 ai nn. 7438/4821 e ai nn. 7440/4823; e



successivo atto di permuta in data 01/02/2007 n. 83731/23731 di rep. del Notaio
Bruno Barzellotti, debitamente registrato, trascritto a Brescia il 07/02/2007 nn.
7078/4087;

-- mappali 652 e 722, in forza del predetto atto di compravendita del Notaio
Bruno Barzellotti in data 05/02/2002 n. 73329/19206 di rep., debitamente
registrata, trascritta a Brescia il 19/02/2002 ai nn. 7438/4821 e ai nn. 7440/4823; e
successivo atto di cessione di aree del Notaio Bruno Barzellotti in data 08/07/2005
n. 81356/22476 di rep. debitamente registrato, trascritto a Brescia il 21/07/2005 ai
nn. 39386/23262 di formalita;

3. in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Treccani Franco in data 13
luglio 2011 n. 141.799/44.059 di rep., debitamente registrato, trascritto presso
I'Agenzia del Territorio - SPI di Brescia in data 29 luglio 2011 ai nn.
32.882/20.166 di formalita, la societa Gruppo Girelli s.r.l. vendeva alla societa
"BSB IMPIANTI SRL" la piena proprieta degli immobili oggetto della presente
perizia.

Successivamente in forza di atto a rogito Notaio Cuscito Leonardo in data
26/02/2015 n. 2416/1413 di rep., debitamente registrato, trascritto a Brescia il
13/03/2015 n. 8228/5408 di formalita, la societa "BSB IMPIANTI SRL"
trasferiva la propria sede sociale da Flero (BS) a San Zeno Naviglio (BS).

SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE

L’immobile fa parte del fabbricato residenziale denominato “Residenza Stella”
inserito nel supercondominio “Le Terrazze” sito in via G. Stefana al civico
numero 6 (accesso pedonale) angolo viale Della Pace al civico numero 29
(accesso carraio) nel comune di San Zeno Naviglio (BS). Il complesso edilizio €
inserito in un contesto abitativo semicentrale rispetto al nucleo storico del paese.

La zona é ottimamente servita dai mezzi pubblici.



L’edificio e stato realizzato utilizzando materiali tradizionali e risulta
esternamente intonacato al civile, tinteggiato con pittura al quarzo,
L’intero lotto € costituito da un appartamento bilocale e di un’autorimessa.

APPARTAMENTO - sez. NCT fog. 1 particella 766 sub 53, categoria A/2

Appartamento ad uso residenziale composto da soggiorno con angolo cottura,
disimpegno, bagno, camera e balcone al piano secondo, oltre le parti comuni, ai
sensi dell’art. 1117 del Codice Civile.

L’accesso all’unita avviene impegnando un percorso pedonale pavimentato che
raggiunge la palazzina. Il vano scala é dotato di ascensore che serve anche il piano
interrato. Raggiunto il pianerottolo comune del piano secondo si accede
all’appartamento dove di trova il soggiorno con angolo cottura. Tramite un
piccolo disimpegno si raggiunge una camera matrimoniale ed un bagno cieco. 1l
soggiorno e la camera sono dotate di una portafinestra affacciate su un comodo
balcone. | pavimenti della zona giorno sono costituiti da piastrelle in gres
porcellanato mentre la camera da letto in parquet. Il bagno presenta un
rivestimento ad altezza 1.20 m circa con listello di finitura a chiusura. | serramenti
interni sono costituiti da porta blindata d ingresso, n°2 porte a scrigno e n°1 a
battente, i serramenti esterni in legno laccato a vetrocamera con avvolgibili in
plastica. Impianto di riscaldamento con locale caldaia comune costituito da
elementi radianti. Impianto elettrico a norma e videocitofono. Complessivamente
le finiture si presentano di discreto livello ed in buono stato manutentivo. La
descrizione e ricavata dal sopralluogo e dalle planimetrie catastali depositate
presso il competente Ufficio del Territorio ed allegate alla presente perizia.
AUTORIMESSA - sez. NCT fog. 1 particella 766 sub 120, categoria C/6
Autorimessa al piano interrato, accessoria e pertinenziale all’appartamento di cui

sopra, oltre le parti comuni, ai sensi dell’art. 1117 del Codice Civile.



L’accesso e possibile impegnando uno scivolo ed un cortile comuni. La chiusura €
costituita da una basculante in ferro verniciata dotata di apertura manuale. La
pavimentazione € in cemento lisciato al quarzo. L’autorimessa € dotata di
impianto elettrico, illuminazione e prese elettriche.

L’unita presenta, per quanto visto durante il sopralluogo, un buono stato
manutentivo e di conservazione.

STATO DI POSSESSO DEL BENE

In occasione del sopralluogo gli immobili risultano occupati dalla societa
esecutata.

ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA

CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE RESTERANNO A CARICO

DELL’ACQUIRENTE

L'area di sedime su cui sono state edificate le unita immobiliari sopra descritte &
assoggettata a:

- convenzione urbanistica per l'attuazione del piano particolareggiato a favore
del Comune di San Zeno Naviglio, di cui all'atto del Notaio Barzellotti in data
18/10/2001 n. 72224/18847 di rep., debitamente registrato, trascritto a Brescia il
07/11/2001 nn. 42092/26632 di formalita, parzialmente modificata con atto del
Notaio Barzellotti in data 13/07/2005 n. 81380/22493 di rep., debitamente
registrato, trascritto a Brescia il 21/07/2005 nn. 39518/23320 di formalita;

- servitu a favore dell’'Enel Distribuzione Spa, costituita con atto del Notaio
Ambrosini in data 11/04/2008 n. 112854/32883 di rep., debitamente registrato,
trascritto a Brescia il 23/04/2008 nn. 18649/11418 di formalita.

Non sussistono altri vincoli eccezion fatta per i vincoli nascenti dalla

condominialita dell’edificio ed in particolare:



- nelle aree scoperte, sia di proprieta esclusiva, sia di proprieta condominiale,
nonché negli scantinati, nelle murature perimetrali e nei tramezzi delle unita
immobiliari che compongono il fabbricato, sono installate le tubazioni per i
servizi tecnologici primari, pertanto accetta e riconosce che restino costituite le
relative servitu ex art. 1062 c.c., con diritto dei fondi dominanti e
dell’amministrazione condominiale di accedere ai fondi serventi per le
manutenzioni, salvo lI'obbligo di remissione in pristino e a regola d'arte di quanto
eventualmente alterato;

- il rispetto del regolamento condominiale allegato sotto la lettera “D” all’atto
autenticato in data 11.05.2010 n.139230/42449 del Notaio F. Treccani, registrato
all'Agenzia delle Entrate di Brescia 1 il 28.05.2010 al n.5198 Serie 1T, trascritto a
Brescia il 31.05.2010 ai n.ri 22658/12994, oltre che le norme di legge in materia
di rapporti condominiali;

- le tabelle millesimali allegate sotto la lettera “E" all'atto autenticato in data
25.2.2009 N.136607/40869 di rep. del dr. F. Treccani, registrato all'Agenzia delle
Entrate -Ufficio di Brescia 1 il 10.3.2009 al N.2317 Serie 1T, trascritto a Brescia
il 12.3.2009 ai N.ri 10591/6755;

- nelle aree scoperte e nella zona box piano interrato, sia di proprieta comune che
esclusiva, sono interrate varie condutture per i servizi tecnologici del fabbricato,
pertanto ciascuna proprieta interessata, poiché gravata da servitu consente
l'inserimento di nuove tubazioni, qualora si rendessero necessarie e utilmente
imporre, nella misura minima indispensabile, fatto salvo l'obbligo di remissione in
pristino in caso di danni alla proprieta;

- le tende da sole esterne ed eventuali inferriate dovranno essere tutte dello stesso

colore e disegno;



- nei giardini privati interni ed esterni non potranno essere installati camini fissi
per barbecue, gazebo o fontane, se non dopo esplicita approvazione con voto
unanime dell'assemblea dei condomini, salvo che l'autorizzazione risulti dall'atto
di acquisto;

- le lampade a muro e da giardino, sia di proprieta esclusiva sia di proprieta
condominiale, devono essere tutte eguali

- gli alberi non dovranno, sia al momento della piantumazione sia nel proseguo
del tempo, superare l'altezza di ml. 3,50/4,00 e nelle porzioni di area sovrastanti le
autorimesse non potranno essere posizionate piante di alto fusto o con radici
profonde;

- le divisioni del verde privato saranno eseguite con siepe "Photinia red robin",
che non dovra superare l'altezza di m1.1,60/1,70 ed un'eventuale piccola rete per
impedire il passaggio degli animali domestici, laddove ammessi. Le siepi
perimetrali dovranno essere di eguali essenze a quelle divisorie interne di
proprieta;

- all'interno della corte esistono i percorsi in comune e, salvo patto contrario, le
spese di manutenzione, illuminazione e pulizia saranno a carico dei condomini, in
proporzione alle proprie quote millesimali;

- I’installazione di impianti di condizionamento che siano visibili all'esterno potra
essere effettuata unicamente al piede della pavimentazione di balconi, terrazzi,
portici e non potra mai essere effettuata sulla facciata principale del condominio;

- le spese di alimentazione e di manutenzione ordinaria e straordinaria della
pompa sommersa eventualmente collocata al piano interrato davanti all'ingresso
carraio sono a carico, dei condomini in proporzione alle rispettivo quote

millesimali di proprieta condominiali;
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- nei giardini privati sono ubicate le tubazioni della linea elettrica delle parti
comuni per l'illuminazione dei vialetti comuni; devono pertanto ritenersi esistenti
ed accettate le relative servitu;

- la parte acquirente conferisce ampia ed irrevocabile procura alla societa
"GRUPPO GIRELLI S.R.L.” affinché abbia a stipulare, con tutti i piu ampi ed
opportuni poteri del caso, qualsiasi atto o contratto si rendesse opportuno o
necessario:

- per definire pratiche edilizie e/o urbanistiche con il comune di SAN SENO
NAVIGLIO e/o con tutti gli Enti e le Autorita competenti;

- per trasformare o frazionare o migliorare le condizioni delle proprieta invendute,
per definire o regolamentare diritti e servitu in genere con le proprieta confinanti o
con riferimento alle parti comuni condominiali, per procedere allo spostamento
degli spazi e impianti comuni e alle pratiche catastali occorrenti, per meglio
identificare le proprieta comuni e modificare la tabella millesimale, il tutto senza
lesione dei diritti acquisiti dalla parte avente causa e sino ad avvenuta alienazione
di tutte le unita immobiliari ora invendute.

SPESE CONDOMINIALI

Da una richiesta effettuata all’Amministratore Condominiale studio Ges.con. S.r.1.
effettuata in data 29/06/2015 risultano spese condominiali arretrate per un totale
di euro 4.075,10.

L’ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA

CONDOMINIALE, CHE SARANNO CANCELLATI O CHE COMUNQUE

RISULTERANNO NON OPPONIBILIALL’ACQUIRENTE

| documenti di causa, ed in particolare la relazione Notarile sostitutiva della

certificazione ipotecaria storico ventennale (ex art. 567 c.p.c.) redatta il
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20/04/2015 a cura del Notaio Roberto Santarpia menziona le seguente formalita
pregiudizievoli:

- Ipoteca volontaria iscritta a Brescia il 02/04/2009 nn. 14048/2480 di formalita,
per euro 10.800.000,00 a favore della Banca di Credito Cooperativo di Pompiano
e della Franciacorta - Pompiano (BS), Societa Cooperativa, a garanzia di un
mutuo dell'importo di euro 6.000.000,00 concesso con atto a rogito Notaio
Treccani Franco in data 27/03/2009 n. 136823/41002 di rep., debitamente
registrato, della durata di anni 20 (venti), gravante il bene immobile sopra indicato
di cui al mappale 766/53. Per detto mutuo e detta ipoteca e stato stipulato atto di
frazionamento a rogito Notaio Treccani Franco in data 19/05/2010 n.
139278/42481 di rep., debitamente registrato, annotato a Brescia il 24/6/2010 nn.
26447/4695 di formalita, mediante il quale il predetto sub. 53 formava parte,
unitamente ad altri immobili, del frazionato 2 con quota capitale pari ad euro
5.493.393,00 e quota ipotecaria pari ad euro 10.593.000,00. Successivamente ¢
stato stipulato ulteriore atto di frazionamento a rogito Notaio Treccani Franco in
data 13/07/2011 n. 141797/44058 di rep., debitamente registrato, annotato a
Brescia il 01/08/2011 nn. 33230/5618 di formalita, mediante il quale il predetto
sub. 53 formava il frazionato 1 con quota capitale pari ad euro 116.000,00 e quota
ipotecaria pari ad euro 232.000,00;

- verbale di pignoramento immobili emesso dall'Ufficiale Giudiziario del Tri-
bunale di Brescia in data 18/12/2014 n. 18346/2014 di rep., trascritto presso I'A-
genzia delle Entrate - Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Brescia in
data 16/01/2015 nn. 1371/841 di formalita, a favore di CONDOMINIO LE
TERRAZZE, CF 98148880176, contro BSB IMPIANTI SRL.
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A sequito di ispezioni esequite dal sottoscritto CTU in data 29/07/2015 si e

verificato che per gli immobili & stata iscritta la sequente formalita

pregiudizievole:

- Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo iscrizione del 26/05/2015 reg.
part. 2829 reg. gen. 17221 pubblico ufficiale Tribunale di Brescia rep. 2649/2015
del 10/04/2015 a favore della societd ON-IT S.r.I con sede in Bovezzo (BS).
Colpisce altri immobili dello stesso intestatario.

VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE,

DELL’ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA, DESTINAZIONE

URBANISTICA

Verifica della reqgolarita edilizia e urbanistica del bene

A sequito ricerca effettuata risulta che il fabbricato residenziale di cui fanno parte
le unita immobiliari e stato realizzato in esito dei provvedimenti/procedimenti
amministrativi in data:

- 05.01.2007 Permesso di Costruire n. 68/06 reg. costr. n. 114/X/8 di prot. per la
realizzazione di un fabbricato ad uso residenziale;

- 16.01.2007 Permesso di Costruire n. 69/06 reg. costr. n. 455/X/8 di prot. per la
realizzazione di n. 2 fabbricati ad uso residenziale;

- 18.05.2007 Denuncia di Inizio Attivita in variante al Permesso di Costruire n.
69/06 reg. costr.;

- 16.09.2008 Denuncia di Inizio Attivita in variante al Permesso di Costruire n.
68/06 reg. costr.;

- 16.09.2008 Denuncia di Inizio Attivita in variante al Permesso di Costruire n.
68/06 reg. costr..

In seguito non risultano agli atti comunali ulteriori opere e pratiche edilizie

relative agli immobili in oggetto che richiedessero autorizzazioni.
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Dichiarazione di agibilita

Dalle ricerche compiute risulta agli atti la richiesta di agibilita presentata in data
02.03.2009 prot. n. 0001759 del comune di San Zeno Naviglio (BS).

Essendo trascorsi favorevolmente i termini di legge senza interruzioni si intende
attestata I’ Agibilita per formazione del “silenzio-assenso” ai sensi dell’articolo 25
comma 4 del D.P.R. 380/01.

Destinazione urbanistica

Il fabbricato é inserito nel Piano di Governo del Territorio (PGT), nell’ambito
C.1.S. della zona C “Ambito residenziale soggetto a P.A. edificato ed in attuazione
(C.L.S. 1)” all’interno della fascia di rispetto dei pozzi comunali, come da Norme
tecniche di Attuazione artt. 17-18-30, in allegato.

Vista la tipologia edilizia dell’intero complesso edilizio e le relative aree
pertinenziali anche condominiali, la predetta destinazione urbanistica non
determina coefficienti di incremento sulla stima delle unita valutate in perizia.

Dichiarazione di rispondenza urbanistica

Dal sopralluogo effettuato e dai documenti consultati si esprime la regolarita
edilizio — urbanistica degli immobili oggetto di perizia.

Dichiarazione di rispondenza catastale

Per quanto rilevato durante il sopralluogo, si esprime la regolarita catastale
rispetto allo stato attuale dell’immobile, infatti emerge una sostanziale
sovrapponibilita tra le schede catastali e I’edificato.

Docume ntazione energetica

Allegato all’atto di compravendita [I’attestato di qualificazione energetica
protocollato al Comune di San Zeno Naviglio in data 20.02.2009 n.1518

riguardante il sub. n°53.
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DETERMINAZIONE VALORE CORRENTE DI MERCATO DI DETTI BENI CON

RIFERIMENTO ALLA VENDITA IN SEDE FALLIMENTARE

Consistenza

Il sopralluogo e stato effettuato in data 28/07/2015 il rilievo e stato desunto
graficamente dagli elaborati grafici consultati presso I’Ufficio Tecnico del
Comune e dalle planimetrie catastali. 1l criterio di misurazione adottato € il SEL-
Superficie Esterna Lorda che ha portato al calcolo delle superfici riportato in
tabella.

Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali
di valutazione

Per la determinazione analitica del valore di mercato degli immobili é stato
applicato il criterio di valutazione sintetico — comparativo. Il metodo di stima
adottato consiste in un metodo di confronto con stima diretta comparativa del
prezzo di mercato considerata la dinamica del mercato nel quale I’'immobile
e inserito. Il metodo del confronto di mercato é ritenuto il piu diretto, probante e
documentato metodo per valutare il compendio immobiliare. L’ipotesi di
utilizzare come metodo di stima alternativo il Valore di Trasformazione non e
risultata percorribile. La previsione € di una vendita nel medio-lungo periodo data
la presenza sul mercato di unita invendute da molto tempo con valori che nella
fase attuale, mantengono una tendenza negativa consolidata. La valutazione deve
tenere conto della situazione delle compravendite immobiliari nel settore
residenziale caratterizzata da un ampia offerta sul mercato immobiliare non
sostenuta dalla domanda. La valutazione &€ comprensiva delle parti comuni
dell’edificio in condominio elencate nella descrizione. La stima dei valori unitari
tiene in considerazione dello stato complessivo e di ogni altro elemento intrinseco
ed estrinseco caratterizzante.

Cio premesso i piu probabili valori di mercato sono cosi determinati:
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Immobili - Foglio 1 particella 766 sub 53-120 — San Zeno Naviglio (BS)

Calcolo mg commerciali e valore commerciale

mq coeff. €/mq TOTALE
Appartamento 55,00f 1,00 1800 99.000,00
Balcone 20,00 0,35 1800 12.600,00
Autorimessa 22,00| 0,50 1800 19.800,00
TOTALE 131.400,00

VALUTAZIONE NEL CASO DI LIBERO MERCATO

Arrotondato pari ad euro 131.000 (centotrentunomila/00)
(vedasi analisi estimativa allegato I)

VALUTAZIONE IN CONDIZIONI DI VENDITA FORZATA

Arrotondato pari ad euro 105.000 (centocinquemila/00)

(vedasi analisi estimativa allegato 1)

Le valutazioni sopra esposte sono relazionate alle misure ma sono da intendersi a corpo.

Brescia 29/07/2015

mario arch. shalzer
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ALLEGATO I

LOTTO 1

ANALISI ESTIMATIVA ANALITICA PER LA DETERMINAZIONE DEL
PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO

INDAGINI DI MERCATO

La stima secondo l'aspetto economico del valore di mercato, sia con procedimento
sintetico sia analitico, é fondata sul confronto tra il fabbricato oggetto di stima e i
fabbricati simili di cui si conoscono i prezzi di mercato e la consistenza. La
consistenza e definita come dimensione in metri quadrati di superficie
commerciale. | procedimenti di stima necessitano quindi dell'esistenza di un
mercato attivo e la sua conoscenza da parte del perito. Il valore unitario ordinario
(€/m2) si ottiene infatti dal rapporto tra la sommatoria del prezzi noti di categorie
omogenee di fabbricati e la sommatoria delle rispettive dimensioni.

La conoscenza del mercato si concretizza tramite la raccolta di informazioni
presso gli operatori immobiliari, i dati pubblicati dall’ Agenzia delle Entrate con
I’Osservatorio del Mercato Immobiliare e dalla Camera di Commercio di Brescia
con la pubblicazione della Borsa Immobiliare.

Informazioni desunte da fonti “indirette”

Le “fonti accreditate” (o “indirette”) prese in considerazione sono Osservatorio
dei valori immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate ed il listino Immobiliare che nel
caso in esame riportano i seguenti valori:

- Il primo valore desunto dalle fonti OMI dell’Agenzia delle Entrate per il
secondo semestre 2014 riporta per abitazioni civili un valore da 1.750,00 €/mq a
2.050,00 €/mq, nessuna distinzione viene fatta per il grado di vetusta
dell’ immobile poiché i valori si riferiscono all’ordinarieta dello stato prevalente
nella zona, che in base alle caratteristiche del fabbricato, la sua vetusta e la sua
localizzazione, si ritiene di poter attribuire il valore di 1.800,00 €/mgq;

- Il secondo valore desunto dal listino della Borsa Immobiliare di Brescia
attribuisce per un immobile recente un valore tra 1.700,00 €/mq a 1.850,00 €/mq,
che in base alle caratteristiche del fabbricato, la sua vetusta e la sua
localizzazione, si ritiene di poter attribuire il valore di 1.800,00 €/mag;

“Indagine da fonti fiduciarie”

Le indagini condotte mediante contatti con operatori del mercato immobiliare, le
rilevazioni di specifici prezzi di compravendita, di offerta, nonché valori di stima,
hanno consentito di individuare per beni con caratteristiche simili un valore di
mercato tra 1.500,00 €/mq e 2.000,00 €/mq, che in base alle caratteristiche del
fabbricato, la sua vetusta e la sua localizzazione, si ritiene di poter attribuire il
valore di 1.700,00 €/mq;
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STIMA DEL VALORE

Metodologia estimativa

| dati di mercato cosi ottenuti costituiscono il punto di riferimento iniziale della
stima, che sara adeguato in funzione di particolari caratteristiche dell'immobile in
oggetto. Inoltre viene tenuta in considerazione la finalita della stima cioe la
“determinazione del prezzo con le quali porre in vendita ad asta pubblica il bene”
portando la valutazione del bene al piu prudenziale valore di mercato, tenuto
conto che rispetto ad una trattativa di compravendita tra soggetti privati la
procedura d’asta pubblica vincola I’offerente fin da subito senza possibilita di
confronto con gli altri possibili offerenti e nello specifico oltre al prezzo di
aggiudicazione I’acquirente dovra sostenere le spese tecniche indicate nel bando
d’asta.

Stima del piu probabile valore di mercato

Considerata la natura dell’immobile e del mercato di riferimento, & opportuno
valutare il piu probabile valore di mercato del bene ricorrendo al procedimento di
stima sintetico comparativo per confronto diretto. Tale procedimento si fonda
sulla conoscenza di prezzi di compravendita di immobili simili a quell’oggetto di
stima riconciliati con i valori forniti dalle fonti sopra riportate. Nel caso in esame,
quale parametro di confronto viene assunto il metro quadrato di superficie lorda.
Riconciliazione dei valori di stima

Nella stima sono stati presi in considerazione tre valori che devono essere
riconciliati. Sulla base delle indagini di mercato esperite e delle metodologie
utilizzate si ritiene che i piu probabili valori sopra riportati possono rientrare
ampiamente nell’ambito della variabilita della stima, che normalmente risulta
circa del 10%.

CONCLUSIONI

Sulla base delle indagini di mercato esperite e delle metodologie utilizzate si
ritiene che il piu probabile valore unitario di stima possa essere pari a 1.800 €/mq

Brescia 29/07/2015 mario arch. shalzer

18



ALLEGATO II

LOTTO 1

ANALISI ESTIMATIVA PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE DI
MERCATO IN CONDIZIONI DI VENDITA FORZATA

1. Considerazioni per revisione del valore a base d’asta del bene

In questo caso la situazione nella quale ha luogo il trasferimento € mediante il
valore di vendita forzata. Nelle “Linee Guida per la Valutazione degli Immobili in
garanzia delle esposizioni creditizie”elaborate dall’ Associazione Bancaria Italiana
(ABI) si definisce valore di vendita forzata “I’importo che si puo ragionevolmente
ricavare dalla vendita di un bene, entro un intervallo troppo breve perché rispetti i
tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione del valore di mercato”.
La vendita forzata implica quindi un prezzo inferiore a quello di mercato che
riflette le particolari condizioni del venditore, il periodo di esposizione del bene
sul mercato e deve essere ricavato da specifiche assunzioni che tengano in
considerazione tutti i fattori intrinseci ed estrinseche della condizione di vendita.
In un caso di procedura fallimentare, per trovare il valore di vendita forzata di un
bene, bisogna tenere in considerazione tutti i maggiori oneri che incontra un
acquirente di un immobile all’asta rispetto ad un acquisto nel libero mercato,
nonché le incombenze della procedura.

Cio premesso esaminate le offerte attuali sul mercato con particolare riferimento
alle vendite in sede giudiziaria, i dati dei principali borsini immobiliari si é
riscontrato, che queste ultime presentano un deprezzamento di circa il 20%.
Pertanto si ritiene che il valore da attribuire in condizioni di vendita forzata a

questo lotto, costituito da un appartamento residenziale in palazzina sia costituito
dal piu probabile valore di mercato deprezzato del 20%.

Quindi pari a 131.400 euro — 20% = 105.120 euro

Valore arrotondato pari a 105.000 euro

Brescia 29/07/2015 mario arch. shalzer
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA

Il sottoscritto esperto arch Shalzer Mario incaricato dal Tribunale di Brescia, con
studio tecnico in via Cellini n. 26, iscritto all’Ordine degli Architetti della
Provincia di Brescia al n.1399 e all’albo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del
Tribunale n. 379, in applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione 2007
(IVS), in conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa
ed alle disposizioni previste dalle Linee Guida ABI per la valutazione degli
immobili in garanzia delle esposizioni creditizie, con la presente

dichiara
- di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento,
- di non aver agito in conflitto di interesse,
- di non aver utilizzato ne fatto affidamento su conclusioni non fondate,
- di aver svolto il proprio incarico nella piu rigorosa indipendenza, obiettivita ed
imparzialita,
- di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pud essere
sottoposto a riesame,
- la versione dei fatti presentata nel documento & corretta al meglio delle
conoscenze dello stesso,
- le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle
condizioni riportate,
- non ha alcun interesse verso il bene in questione,
- ha agito in accordo agli standard etici e professionali,
- € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione,
- possiede I’esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove é ubicato e
collocato I'immobile,
- ha ispezionato di persona la proprieta,
- nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza
professionale nella stesura del rapporto.

Brescia 29/07/2015 mario arch. sbalzer
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Data: 23/06/2015 - n. T111575 - Richiedente: GRTLRA82A60B157N

HetHOT

f f Dichiarazione protocollb n. BS0027571 de1 26/01/2009'
| Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di San Zeno Naviglio |
CATASTO FABBRICATI Via Della Pace oL
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Sezione: NCT Chiari Martino
Foglio: 1 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 766

A, Subalterno: 53 Prov. Brescia N. 3743
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Ultima planimetriain atti
Pata: 23/06/2015 - n. T111575 - Richiedente: GRTLRA82A60B157N
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




Data: 23/06/2015 - n. T111577 - Richiedente: GRTLRA82A60B157N

f f Dichiarazione protocollb n. BS0027571 de1 26/01/2009'

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di San Zeno Naviglio

CATASTO FABBRICATI Vvia Della Pace oiv.

Ufficio Provinciale di

Identificativi Catastali: Compilata da:
H Chiari Martino
Brescia Sezione: NCT
Foglio: 1 Isoritte all’albo:
Geometri

Particella: 766
Subalterno: 120 Prov. Brescia N. 3743

cheda n. 1 Scala 1: 200
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Calasio dei Fabbricali - Situazione al 23/0672015 - Comune di SAN ZENO NAVTIGLTO (1412) - < Sez.Urb.. NCT - _Foglio: L - Particella. 766 - subalternaf £30 >

VIALE DELLA PACE piano: Si;

Ultima planimetriain atti
Pata: 23/06/2015 - n. T111577 - Richiedente: GRTLRA82A60B157N
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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"Imposta di bollo assolta ai
sensi dell'art. 1 comma 1 bis della Tariffa, parte I allegata al D.P.R. 642/72 (Unico)"

Repertorio N.141799 Raccolta N.44059
COMPRAVENDITA

Parte venditrice

el
Dr. FRANCO TRECCANI
NOTAIO
25122 - Brescia
C.so Martiri della Liberta, 25
Tel. 030 3753373 r.a.

"GRUPPO GIRELLI S.R.L." con sede in Roncadelle (BS) wvia A.

Reoistrato-pr:

Moro n.2/C, iscritta al R.E.A. presso la C.C.I.A.A. di Bre-

Registrato presso I'Agenzia
delle Entrate

Ufficio di Brescia 1

i1 27/07/2011

scia al N.310252, codice fiscale, partita I.V.A. e numero di alr}.7l(2r94
serie
Euro 504,00
iscrizione presso 11 Registro delle Imprese di Brescia
02985560172, rappresentata in quest'atto dalla procuratrice
Traseritto-a BRESCIA
i1 29.7.2011
signora GIRELLI ARIANNA, nata a Brescia (BS) 1l 29 febbraio n.32882 R.G.
n.20166 R.P.

1976, residente a Trenzano (BS) in via C.A. Dalla Chiesa n.2,

a quanto infra autorizzata 1in forza della procura speciale

stipulata in data 16.4.2004 N.12021/2038 di rep. della dr.ssa

C. Grazioli, registrata all'Agenzia delle Entrate - Ufficio

di Chiari il 4.5.2004 al N.591: documento che in copia certi-

ficata conforme trovasi allegato sotto la lettera "A" all'at-

to autenticato in data 5.5.2005 N.123519/33891 di rep. del

dr. F. Treccani, registrato all'Agenzia delle Entrate - Uffi-
cio di Brescia 1 il 23.5.2005 al N.4058 Serie 1T, trascritto

a Brescia 11 24.5.2005 ai N.ri 26910/16060.

Parte acquirente

"BSB IMPIANTI SRL" con sede in Brescia (BS) wvia Gussalli n.9,

iscritta al R.E.A. presso la C.C.I.A.A. di Brescia al

N.506899, codice fiscale, partita I.V.A. e numero di iscri-
zione presso il Registro delle Imprese di Brescia
03120240985, rappresentata in quest'atto dal co-amministrato-



re signor PEZZI SERGIO, nato a Brescia (BS) il 10 gennaio

1965, residente a Gavardo (BS) in wvia Del Signuri n.37, a

quanto infra autorizzato in forza della delibera dell'Assem-

blea dei soci di cui al verbale in data 12.7.2011: documento

che 1n estratto certificato conforme 1in data 13.7.2011 al

N.141798 di rep. del dr. F. Treccani, si allega al presente

atto sotto la lettera "A".

Si premette

Le vicende storiche, amministrative e finanziarie del fabbri-

cato residenziale di cui fanno parte gli immobili oggetto me-

diato del presente trasferimento, sono evidenziate nel docu-

mento a contenuto tecnico-amministrativo che, per espressa

volonta delle parti, si allega al presente sotto la lettera

npw .

Cid premesso

per costituire parte integrante e sostanziale del presente

titolo, si stipula e conviene la seguente

OPERAZIONE ECONOMICA CONTRATTUALE

- Accordo, consenso, causa e diritti trasferiti

La societa "GRUPPO GIRELLI S.R.L.", come sopra rappresentata,

vende

alla societa "BSB IMPIANTI SRL" che, come sopra rappresenta-

ta, nell'accettare lo scambio,

acquista

la piena proprieta ed 1 diritti di comproprieta dei beni im-




mobili in appresso descritti per il prezzo di seguito preci-

sato.

- Descrizione dei beni e diritti inerenti

Unita immobiliari facenti parte del fabbricato residenziale

denominato "Residenza Stella" - inserito nel supercondominio

"Le Terrazze", meglio descritto nel documento a contenuto

tecnico-amministrativo allegato "B" -, sito in via G. Stefana

al civico numero 6 (accesso pedonale) angolo viale Della Pace

al civico numero 29 (accesso carrale) nel Comune di

SAN ZENO NAVIGLIO

e piu precisamente:

a - appartamento costituito da un vano utile, cucina-soggior-

no, servizio, disimpegno e balcone al piano secondo, censito

nel Catasto Fabbricati come segue:

Sezione NCT foglio 1 mappale 766 subalterno 53 viale della

Pace piano 2 categoria A/2 classe 4 vani 3 rendita catastale

Euro 216,91;

b - autorimessa, accessoria e pertinenziale all'appartamento

sopra descritto, sita al piano interrato, censita nel Catasto

Fabbricati come segue:

Sezione NCT foglio 1 mappale 766 subalterno 120 viale della

Pace piano S1 categoria C/6 classe 4 metri quadrati 20 rendi-

ta catastale Euro 41,32;

c - quota proporzionale della comproprieta delle parti condo-

miniali dell'edificio, comuni alle predette unita immobilia-



ri, 1ivi compresi 1 mappali 766/164 (ingresso, corridoio, wvano

scala e ascensore), 766/165 (ingresso e percorso pedonale),

766/166 (corsello, aerazioni e scala), 766/167 (scivolo e in-

gresso carraio), 766/172 (locale caldaia) e 766/173 (marcia-

piede, passaggio pedonale e alloggiamento contatori) foglio 1

Sezione NCT, ai sensi dell'art.1117 del codice civile, come

per legge e quali wulteriormente si evincono dall'elaborato

planimetrico che 1in copia fotostatica si allega al presente

atto sotto la lettera "C".

Piu specificatamente, di tutte le parti comuni condominiali,

alle wunita immobiliari in contratto competono 1le seguenti

quote di comproprieta millesimale:

11,24/1000 quanto all'appartamento individuato dal mappale

766/53 foglio 1 Sezione NCT;

1,45/1000 quanto all'autorimessa individuata dal mappale

766/120 foglio 1 Sezione NCT.

Per una piu esatta consistenza e per 1 confini si fa espresso

riferimento all'elaborato planimetrico allegato "C", alle

schede planimetriche e all'estratto di mappa che in copia fo-

tostatica si allegano al presente atto sotto la lettera "D".

- Prezzo e modalita di pagamento

a - Il corrispettivo di contratto, determinato a corpo e non

a misura (art.1538 <c.c.), & convenuto in Euro 128.000,00

(centoventottomila virgola zero zero), oltre ad I.V.A. con a-

liquota del 10% (dieci per cento) e cosi in complessivi Euro




140.800,00 (centoquarantamilaottocento wvirgola zero zero).

b - Le parti, consapevoli delle sanzioni previste per le di-

chiarazioni mendaci dall'art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445,

attestano, ai sensi e per gli effetti dell'art.47 del medesi-

mo provvedimento normativo, che 1l corrispettivo della com-

pravendita & stato pagato con le seguenti modalita:

quanto a Euro 12.000,00 (dodicimila virgola =zero zero) me-

diante assegno bancario tratto sulla Banca BCC DEL GARDA, fi-

liale di Brescia - wvia Orzinuovi n.5, in data 26.4.2011, a

favore della parte venditrice, portante il n.0123073256-07,

munito della clausola di non trasferibilita;

quanto ad Euro 12.800,00 (dodicimilaottocento virgola =zero

zero) mediante assegno bancario tratto sulla Banca BCC DEL

GARDA, filiale di Brescia - wvia Orzinuovi n.5, 1in data

13.7.2011, a favore della parte venditrice, portante il

n.0123075699-06, munito della clausola di non trasferibilita;

quanto ad Euro 116.000,00 (centosedicimila virgola zero ze-

ro) mediante accollo del pagamento alla "BANCA DI CREDITO CO-

OPERATIVO DI POMPIANO E DELLA FRANCIACORTA - POMPIANO (BS),

Societa cooperativa", con sede in Pompiano (BS), della corri-

spondente quota in linea capitale del finanziamento stipulato

in data 27.3.2009 N.136823/41002 di rep. del dr. F. Treccani,

registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Brescia 1

il 2.4.2009 al N.3222, iscritto d'ipoteca presso 1'Agenzia

del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Bre-



scia con nota 1in data 2.4.2009 N.ri 14048/2480, da ultimo

frazionato (FRAZIONAMENTO N.2.1) con atto in data 13.7.2011

N.141797/44058 di rep. del dr. F. Treccani, in corso di regi-

strazione ed annotamento in termini, con corresponsione degli

interessi dalla rata in scadenza il giorno 27.7.2011 compresa.

Ai fini del subingresso il presente contratto sara comunicato

alla predetta Banca a cura e spese della parte acquirente che

elegge domicilio come in epigrafe, ove la Banca potra notifi-

care ogni atto giudiziario sia di esecuzione sia di cognizio-

ne.

CONTENUTO CONTRATTUALE (art.1322 c.c.)

- Le parti si dichiarano edotte che le ispezioni ipotecarie

statuiscono sino al giorno 12.7.2011.

- La compravendita e disciplinata dalle norme dettate dalla

legge, dagli wusi e dall'equita (art.1374 c.c.), oltre che

dalla comune intenzione delle parti (art.1362 c.c.) risultan-

te dai patti contenuti nelle seguenti clausole:

Effetti del contratto (art.1372 c.c.)

a - Le parti dichiarano di essersi comportate e di volersi

comportare secondo buona fede (art.1375 c.c.) e correttezza

(art.1175 c.c.) nel rispetto del reciproco affidamento.

b - Le parti concordemente convengono che 1 diritti sopra

precisati devono ritenersi trasmessi ed acquistati dal giorno

13.7.2011 per effetto del consenso dalle stesse legittimamen-




te manifestato con la sottoscrizione di questo contratto

(art.1376 c.c.).

c - Le parti concordemente convengono che il mancato pagamen-

to, anche in parte, del prezzo di vendita sopra precisato

sara motivo di automatica risoluzione del contratto ai sensi

e per gli effetti dell'art.1456 del codice civile: 1la parte

venditrice e espressamente autorizzata a far constare con at-

to unilaterale la mancata corresponsione del prezzo di vendi-

ta, previo invio alla parte avente causa di raccomandata A.R.

portante la contestazione dell'insoluto da allegarsi all'atto

stesso. Le parti espressamente convengono che qualora entro e

non oltre il giorno 15.8.2011 non si verifichi la trascrizio-

ne di una delle domande previste dall'art.2652 del codice ci-

vile, 1l'obbligazione del pagamento della parte del prezzo

corrispondente a Euro 12.800,00 (dodicimilaottocento virgola

zero zero) si dovra intendere automaticamente assolta.

Comportamenti programmatici ed attuativi dell'avente causa

a - La parte acquirente dichiara di aver parzialmente adem-

piuto alla propria obbligazione di pagare il prezzo, avendo

versato prima d'ora alla parte dante causa, con le modalita

sopra precisate, 1l'importo di Euro 24.800,00 (ventiquattromi-

laottocento virgola zero zero), comprensivo dell'intera

I.V.A. ed essendosi obbligata a versare 1l residuo importo a

saldo mediante l'accollo sopra precisato.



b - La parte acquirente richiede il rilascio della guietanza

del prezzo pagato ed il riscontro sul presente titolo.

c - La parte acquirente assume a proprio carico le spese del

contratto e 1le altre accessorie, facendo presente che que-

st'atto ricade nell'ambito di applicazione dell'imposta sul

valore aggiunto (I.V.A.) e pertanto scontera le imposte di

registro, ipotecaria e catastale in misura fissa.

d - La parte acquirente acconsente all'immissione nel posses-

so dei beni compravenduti a far data dal giorno di consegna

in seguito previsto dalla parte venditrice (art.1146 co.2
c.c.)
e - La parte acquirente dichiara di aver preso visione dei

beni compravenduti e di accettarne incondizionatamente 1lo

stato di fatto.

f - La parte acquirente dichiara di accettare le situazioni

di diritto, di possesso e di godimento originatesi dai titoli

di provenienza richiamati nel documento a contenuto tecni-

co-—amministrativo allegato "B" e da quelli anteriori.

g - La parte acquirente dichiara di accettare tutte le clau-

sole, gli oneri e gli obblighi previsti e pertanto di ben co-

noscere 1l contenuto della convenzione urbanistica stipulata

con 11 Comune di SAN ZENO NAVIGLIO in data 18.10.2001

N.72224/18847 di rep. del dr. B. Barzellotti, registrata al-

1'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Brescia 1 il 31.10.2001

al N.13156 Serie 1, trascritta a Brescia il 7.11.2001 ai N.ri




42092/26632 e della successiva convenzione integrativa stipu-

lata in data 13.7.2005 N.81380/22493 di rep. del medesimo No-

taio, registrata all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Bre-

scia 1 il 18.7.2005 al N.2824 Serie 1T, trascritta a Brescia

il 21.7.2005 ai N.ri 39518/23320.

h - La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza che

nelle aree scoperte, sia di proprieta esclusiva, sia di pro-

prieta condominiale, nonche negli scantinati, nelle murature

perimetrali e nei tramezzi delle unita immobiliari che com-

pongono il fabbricato, sono installate 1le tubazioni per 1

servizi tecnologici primari, pertanto accetta e riconosce che

restino costituite le relative servitu ex art.1062 c.c., con

diritto dei fondi dominanti e dell'amministrazione condomi-

niale di accedere ai fondi serventi per le manutenzioni, sal-

vo l'obbligo di remissione 1in pristino e a regola d'arte di

quanto eventualmente alterato.

i - La parte acquirente prende atto che quanto compravenduto

e inserito in edificio con caratteristiche condominiali, per-

tanto si obbliga per se e successori a qualunque titolo ad

osservare 1l regolamento condominiale che viene espressamente

accettato e trovasi allegato sotto la lettera "D" all'atto

autenticato in data 11.5.2010 N.139230/42449 di rep. del dr.

F. Treccani, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio

di Brescia 1 il 28.5.2010 al N.5198 Serie 1T, trascritto a

Brescia 11 31.5.2010 ai N.ri 22658/12994, oltre che le norme



di legge in materia di rapporti condominiali.

1 - La parte acquirente dichiara di accettare le tabelle mil-

lesimali che trovansi allegate sotto la lettera "E" all'atto

autenticato in data 25.2.2009 N.136607/40869 di rep. del dr.

F. Treccani, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio

di Brescia 1 il 10.3.2009 al N.2317 Serie 1T, trascritto a

Brescia il 12.3.2009 ai N.ri 10591/6755. Pertanto la parte

acquirente dichiara di accettare 1l riparto delle spese con-

dominiali secondo le tabelle millesimali sopra richiamate e

dichiara di assumersi 1l'onere del pagamento delle spese con-

dominiali stesse a partire dal giorno 13.7.2011.

m - La parte acquirente dichiara di accettare espressamente

quanto segue 1in aggiunta agli obblighi di natura condominiale

cosl come contenuti nel regolamento sopra richiamato:

ml - nelle aree scoperte e nella zona box (piano interrato),

sia di proprieta comune che esclusiva, sono interrate varie

condutture per 1 servizi tecnologici del fabbricato, pertanto

ciascuna proprieta interessata, poiche gravata da servitu,

consente sin d'ora l'inserimento di nuove tubazioni, qualora

si rendessero necessarie e utilmente imporre, nella misura

minima indispensabile, fatto salvo 1l'obbligo di remissione in

pristino in caso di danni alla proprieta;

m2 - le tende da sole esterne ed eventuali inferriate dovran-

no essere tutte dello stesso colore e disegno;

m3 - nei giardini privati interni ed esterni non potranno es-
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sere installati camini fissi per barbecues, gazebi o fontane,

se non dopo esplicita approvazione con voto unanime dell'as-

semblea dei condomini, salvo che 1l'autorizzazione —risulti

dall'atto di acquisto;

m4 - le lampade a muro e da giardino, sia di proprieta esclu-

siva sia di proprieta condominiale, devono essere tutte egua-

1i;

m5 - gli alberi non dovranno, sia al momento della piantuma-

zione sia nel prosieguo del tempo, superare l'altezza di ml.

3,50/4,00 e nelle porzioni di area sovrastanti le autorimesse

non potranno essere posizionate piante di alto fusto o con

radici profonde;

mé6 - le divisioni del verde privato saranno eseguite con sie-

pe "Photinia red robin", che non dovra superare l'altezza di

ml.1,60/1,70 ed wun'eventuale piccola rete per impedire il

passaggio degli animali domestici, laddove ammessi. Le siepi

perimetrali dovranno essere di eguali essenze a quelle divi-

sorie interne di proprieta;

m7 - all'interno della corte esistono i percorsi in comune e,

salvo patto contrario, le spese di manutenzione, illuminazio-

ne e pulizia saranno a carico dei condomini, 1in proporzione

alle proprie quote millesimali;

m8 - l'installazione di impianti di condizionamento che siano

visibili all'esterno potra essere effettuata unicamente al

piede della pavimentazione di balconi, terrazzi e portici e
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non potra mai essere effettuata sulla facciata principale del

condominio;

m9 - le spese di alimentazione e di manutenzione ordinaria e

straordinaria della pompa sommersa eventualmente collocata al

piano interrato davanti all'ingresso <carraio sono a carico

dei condomini in proporzione alle rispettive quote millesima-

1i di proprieta condominiali;

ml0 - nei giardini privati sono ubicate le tubazioni della

linea elettrica delle parti comuni per 1'illuminazione dei

vialetti comuni; devono pertanto ritenersi esistenti ed ac-

cettate le relative servitu.

n - La parte acquirente conferisce ampia ed irrevocabile pro-

cura alla societa "GRUPPO GIRELLI S.R.L." affinche abbia a

stipulare, con tutti i piu ampi ed opportuni poteri del caso,

qualsiasi atto o contratto si rendesse opportuno o necessario:

- per definire pratiche edilizie e/o urbanistiche con il Co-

mune di SAN ZENO NAVIGLIO e/o con tutti gli Enti e le Auto-

rita competenti;

- per trasformare o frazionare o migliorare le condizioni

delle proprieta invendute, per definire o regolamentare di-

ritti e servitu 1in genere con le proprieta confinanti o con

riferimento alle parti comuni condominiali, per procedere al-

lo spostamento degli spazi e impianti comuni e alle pratiche

catastali occorrenti, per meglio identificare le proprieta

comuni e modificare la tabella millesimale, il tutto senza
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lesione dei diritti acquisiti dalla parte avente causa e sino

ad avvenuta alienazione di tutte le unita immobiliari ora in-

vendute.

Comportamenti programmatici ed attuativi della dante causa

a - La parte venditrice rilascia quietanza del pagamento del-

l'intera somma capitale convenuta (art.1199 «c.c.) e del-

1'I.V.A. e, quale impresa costruttrice, dichiara che al pre-

sente contratto si applica 1'I.V.A. in modo ordinario, ai

sensi degli artt. 2, comma 1 e 10, comma 1 n.8-bis) del

d.P.R. 26.10.1972 n.633, trattandosi di cessione di abitazio-

ne e relativa pertinenza la cuil costruzione e stata ultimata

da meno di cinque anni (come previsto dall'art.l, comma 86,

della 1. 13.12.2010 n.220).

b - La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale (ai sensi

degli artt.2817 e 2834 del c.c.) per l'adempimento degli ob-

blighi previsti nel presente contratto.

¢ - La parte venditrice in data 13.7.2011 trasmette il pos-

sesso e consegna l'oggetto contrattuale alla parte acquiren-

te, con accessori, pertinenze, titoli e documenti relativi

alla proprieta e all'uso (art.1477 c.c.).

d - La parte venditrice garantisce che 1 beni compravenduti

sono stati costruiti a sensi di legge ed a regola d'arte e

sono immuni da wvizi che 1li rendano inidonei all'uso cui sono

destinati o ne diminuiscano in modo apprezzabile 1l wvalore
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(art.1490 c.c.).

e - La parte venditrice dichiara e garantisce 1la conformita

alla normativa vigente all'epoca della loro installazione di

tutti gli impianti di cui sono dotati i beni immobili compra-

venduti e dichiara di aver gia consegnato prima d'ora alla

parte acquirente la relativa documentazione.

f - La parte venditrice garantisce all'avente causa l'evizio-
ne anche parziale (artt. 1483-1484 c.c.) dei beni compraven-
duti.

g - La parte venditrice garantisce che i beni compravenduti

non sono gravati da garanzie reali o da vincoli derivanti da

pignoramento o da sequestro (art.1482 c.c.), ne da iscrizioni

o trascrizioni pregiudizievoli, fatta eccezione per la forma-

lita ipotecaria accesa presso 1l'Agenzia del Territorio - Ser-

vizio di Pubblicita Immobiliare di Brescia con nota in data

2.4.2009 ai N.ri 14048/2480, da wultima frazionata con atto

stipulato in data 13.7.2011 N.141797/44058 di rep. del dr. F.

Treccani, 1in corso di annotamento a margine della predetta

formalita, posta a garanzia del finanziamento accollato.

h - La parte venditrice garantisce che 1 beni compravenduti

non sono gravati da oneri o da diritti reali o personali non

apparenti che ne diminuiscano il libero godimento (art.1489

c.c.), fatta eccezione per le servitu relative agli impianti

tecnologici primari derivanti dalla costruzione del fabbrica-

to residenziale ed altresi per la servitu a favore della so-
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cieta "ENEL DISTRIBUZIONE S.P.A." costituita con atto auten-

ticato in data 11.4.2008 N.112854/32883 di rep. del dr. D.

Ambrosini, trascritto a Brescia il 23.4.2008 ai N.ri

18649/11418, relativa alla cabina elettrica sita in Comune di

SAN ZENO NAVIGLIO individuata nel Catasto Fabbricati con il

mappale 763 foglio 1 Sezione NCT.

i - La parte venditrice dichiara di assumersi 1l'onere del pa-

gamento delle spese condominiali sino al giorno 12.7.2011.

1l - La parte venditrice si riserva il diritto di trasformare,

frazionare e completare le proprieta invendute, modificando

di conseguenza, relativamente a dette proprieta, la tabella

millesimale, <con facolta di posizionare diversamente nelle

parti comuni condominiali ex art.l1117 c.c. gli impianti e le

condutture relative a luce, acqua, gas e quant'altro la tec-

nologia dovesse utilmente imporre, il tutto senza lesione dei

diritti acquisiti dall'attuale parte avente causa, alla quale

dovra essere comungque garantito 1l'agevole e indisturbato uso

di dette parti comuni condominiali.

m - La parte venditrice con 11 presente atto trasferisce alla

parte avente causa, 1in misura proporzionale ai millesimi di

comproprieta immobiliare, anche la volumetria residuale affe-

rente al terreno sul quale insiste il fabbricato e 1l'eventua-

le volumetria che dovesse competere al lotto stesso in caso

di wvariazione futura degli indici volumetrici da parte del

Comune.
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n - La parte venditrice garantisce che, in riferimento alla

convenzione urbanistica ed alla successiva convenzione inte-

grativa, entrambe sopra richiamate, tutti gli oneri, le opere

e gli impegni sono stati rispettivamente corrisposti, realiz-

zate ed assolti e comunque si fa garante, assumendosene la

responsabilita, per ogni altro onere urbanistico che da dette

convenzioni possa derivare.

o - La parte venditrice dichiara di aver consegnato ai sensi

dell'art.4 del d.lgs. 20.6.2005 n.122, alla parte acquirente,

la polizza assicurativa indennitaria n.718815123 (decennale

postuma) , rilasciata dalla "ALLIANZ S.P.A.", con sede in

Trieste (TS), codice agenzia n.l102 Brescia Centro, con sca-

denza al 30.1.2019.

Mediazione

Le parti consapevoli delle sanzioni previste per le dichiara-

zioni mendaci dall'art.76 del d.P.R. 28.12.2000 n.445, atte-

stano, ai sensi e per gli effetti dell'art.47 del medesimo

provvedimento normativo, che non si sono avvalse di un media-

tore e dichiarano di essere a conoscenza che in caso di omes-

sa, 1ncompleta o mendace indicazione dei dati relativi alle

modalita di pagamento del corrispettivo e all'intervento e

alla spesa del mediatore, sono soggette alla sanzione ammini-

strativa da Euro 500,00 (cingquecento virgola =zero zero) ad

Euro 10.000,00 (diecimila virgola =zero zero) e, ai fini del-
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l'applicazione delle imposte indirette, 1 beni trasferiti so-

no assoggettati ad accertamento di valore ai sensi del-

l'art.52, comma 1°, del d.P.R. 26.4.1986 n.131.

Situazione amministrativa-urbanistica dei beni

a - Autorizzazioni comunali.

La parte venditrice dichiara agli effetti dell'applicazione

dell'art.46, comma 1, del d.P.R. 6.6.2001 n.380 (T.U. delle

disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia):

che il fabbricato residenziale di cui fanno parte le unita

immobiliari alienate e stato costruito in esito dei provvedi-

menti/procedimenti amministrativi in data:

5.1.2007 N.68/'06 di Reg. Costr. e N.114/X/8 di Prot. (per-

messo di costruire per la realizzazione di un fabbricato ad

uso residenziale);

16.1.2007 N.69/'06 di Reg. Costr. e N.455/X/8 di Prot. (per-

messo di costruire per la realizzazione di N.2 fabbricati ad

uso residenziale);

16.9.2008 (denuncia di inizio attivita in variante al permes-

so di costruire N.68/'06 di Reg. Costr.);

16.9.2008 (denuncia di inizio attivita in variante al permes-

so di costruire N.69/'06 di Reg. Costr.);

che successivamente nel tempo e sino al giorno 13.7.2011

non sono state realizzate altre opere per le quali fosse ne-

cessario 11 ricorso ad ulteriori provvedimenti/procedimenti
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amministrativi comunali.

b - Agibilita.

La parte venditrice dichiara che in data 2.3.2009 N.0001759 E

di Prot. é& stata presentata al Comune di SAN ZENO NAVIGLIO

domanda di rilascio del certificato di agibilita e che per

gli immobili in oggetto 1l'agibilita si intende attestata, es-

sendo decorsi favorevolmente e senza interruzione 1 termini

di legge.

c - Documentazione energetica.

Con riferimento al bene immobile contraddistinto dal mappale

766/53 foglio 1 Sezione NCT (appartamento), ai sensi della

l.r. 11.12.2006 n.24, art.25, comma 4-bis, come introdotto

dalla l.r. 29.6.2009 n.10, si allega sotto la lettera "E", in

copia certificata conforme in data 9.7.2010 N.139623 di rep.

del dr. F. Treccani, l'attestato di certificazione energetica

sottoscritto dall'ing. U. Bianchini, protocollato dal Comune

di SAN ZENO NAVIGLIO in data 20.2.2009 N.1518, ricadendo il

presente trasferimento a titolo oneroso in una delle fatti-

specie per le quali la deliberazione della Giunta regionale

della Lombardia n.8/'8745 del 22.12.2008 prevede 1l'obbligo di

dotazione ed allegazione.

Con riferimento al bene immobile contraddistinto dal mappale

766/120 foglio 1 Sezione NCT, le parti dichiarano di non ri-

tenere necessaria 1l'allegazione al presente atto di alcuna

documentazione inerente al fabbisogno energetico, essendo
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1'unita immobiliare costituita da un'autorimessa, priva di

qualsiasi impianto termico, destinata ad un utilizzo non con-

tinuativo e non configurandosi pertanto, in tale ipotesi, una

fattispecie per la quale la normativa regionale imponga 1'ob-

bligo della predetta dotazione ed allegazione.

La parte acquirente da comunque atto di avere ricevuto le in-

formazioni e la documentazione in ordine alla certificazione

energetica ai sensi del d.lgs. 3.3.2011 n.28.

d - Conformita amministrativa pubblica.

Ai sensi e per gli effetti del comma 14 dell'art.19 del d.1.

31.5.2010 n.78, convertito nella 1. 30.7.2010 n.1l22, la parte

venditrice dichiara e la parte avente causa prende atto che

la descrizione e la rappresentazione grafica degli immobili,

sopra riportate, corrispondono esattamente allo stato di fat-

to dei luoghi dalle medesime parti accertato, nonche ai dati

catastali e alle planimetrie depositate presso 1'Agenzia del

Territorio di Brescia.

F.to: Girelli Arianna

" Sergio Pezzi

Repertorio N.141799 Raccolta N.44059

Certifico io sottoscritto dr. Franco Treccani, Notaio in Bre-

scia, discritto al ruolo del Distretto Notarile di Brescia,

vere ed autografe, perche apposte alla mia presenza e vista

al termine dell'atto retro steso ed a margine del primo, se-

condo, terzo e quarto foglio intermedio, oltre che sugli al-
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legati "B", "C" e "D", le sottoscrizioni dei signori:---------

GIRELLI ARIANNA, nata a Brescia (BS) il 29 febbraio 1976, re-

sidente a Trenzano (BS) in via C.A. Dalla Chiesa n.2;---------

PEZZI SERGIO, nato a Brescia (BS) il 10 gennaio 1965, resi-

dente a Gavardo (BS) in wvia Del Signurli n.37,--—--—----—-—=—=-—-—--—

persone della cui identita personale io Notaio sono certo.----

La presente scrittura privata, tenuta a raccolta, ¢é& stata da

me Notaio letta alle parti.---------—---———-——————————————————

Brescia, nel mio studio in Corso Martiri della Liberta n.25,

il giorno tredici luglio duemilaundici (13.7.2011), sotto-

scritto alle ore 10,10 (dieci virgola dieci).--—-—-—-—=-------—=

F.to: FRANCO TRECCANI NOTAIO
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