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1. INQUADRAMENTO DELL'IMMOBILE

INDICE

Localizzazione:

Provincia di Brescia, Comune di Rovato, Via della Costituzione. Gli immobili oggetto della presente perizia sono ubicati in zona
semicentrale, in contesto misto residenziale, commerciale e terziario, nelle immediate vicinanze del centro storico di Rovato e delle principali
vie di comunicazione, a circa 20 km dal Comune di Brescia.

3. ANALISI DELLO STATO DOCUMENTALE...ccssmmmmmmmmmmmmmmmmssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssassssssmnsn 8
3.1 LEGITTIMITA' EDILIZIA ED URBANISTICA.....ccosssssmmmmmssmmmsmssnsnssssssssssssssssssssssssnsssassasass 8
Confronto tra lo stato di fatto e gli elaborati progenu?}:RBANISTICA ..................................................... g Figura 01: inquadramento territoriale dellimmobile - fonte google maps
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA EDILIZIA ED URBANISTICA......ccoiiiiiiins 3 e
3.2 RISPONDENZA CATASTALE cvscursririessmssssssesassrssssessssssssssarspsssarassssssassos 9 /oo, Destinazione urhanistica dellimmobile: . . : sl
Confronto tra lo stato di fatto e la documentazione catastale in atli:.........ccevieireeiinmnsnnsnnns: 9 \ A (|5 Trattasi di cqmplesso immobiliare residenziale-commerciale su area soggetta a piano attuativo approvato. Per le destinazioni d'uso
DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE......ccvvviimnmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 9 . B ces bl e B e il g ca dlle nomE LR EEh
3 VERIFI.CA DELLA TITOLARITA T L i e e 1 h " Tipologia edilizia e caratteristiche generali del fabbricato:
Stato di possesso del bene alla data della VAIUTAZIONE: ..o Il complesso immobiliare denominato “La Roggia” in cui & inserita l'unita immobiliare oggetto di stima & un fabbricato a destinazione
residenziale e commerciale di recente costruzione collocato in una zona semicentrale del Comune di Rovato.
4. FORMALITA', VINCOLI O ONERI GRAVANTI SUL BENE mmmsssssmmssssssssssssssssssssssssssnssssasess 1 Il fabbricato, la cui costruzione & iniziata nell'anno 2004, & stato realizzato per iniziativa immobiliare dells
O TG COMUOIIINALE. ..o crmssmensnnss s ssississssie 6083t AT ERON Sow55 e SR KoL SR A ﬁ s dverse uni o e preos%%te — ditta attualmente ancora proprietaria
i i ita ediliZia-UrDANISHCA:. .......urivririeriess s inita i e compicsso, . Lo S L
O_nen !nerentl Ia. relgolarlttta ed“; r?c e N 11 La costruzione € avvenuta a seguito di approvazione di Piano di Recupero Convenzionato per demolizione di fabbricati esistenti e
Vincoli connessi al Caratiere StonCo-arliSiCO. .o ummrmssmsurmsssssssnrerssssssssssss st st sesseses costruzione di nuovo complesso edilizio. Il complesso immobiliare realizzato & costituito da un insieme di corpi di fabbrica che si sviluppa per
tre piani fuori terra, di complessive 36 unitd immobiliari di varie metrature, sia residenziali, sia commerciali, € con un piano interrato adibito
5. SITUAZIONE IPOTECARIA-FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI.ccccsscsssrsssssmsssssnssssssssssssnans .11 ad autorimesse e cantine. Le unita immobiliari sono distribuite attorno a diversi vani scale condominiali con accesso comune. Nella porzione
a sud del lotto & collocato l'ingresso carraio con la rampa di accesso al corsello interrato comune alle autorimesse e anche l'accesso alla
6 13 corte interna in cui sono collocati i vari posti auto scoperti. A seconda della tipologia, le unita immobiliari sono dotate di giardino esclusivo sia
' sul fronte d'accesso sia sul fronte posteriore, posti auto scoperti e di locali accessori interrati, le cantine, le autorimesse e i posti auto coperti.
Il fabbricato in cui € inserita l'abitazione oggetto di stima ha le seguenti caratteristiche:
-Struttura portante:  a telaio spaziale in calcestruzzo armato progettato secondo D.M.LL.PP. 16/1/1996.
-Solai: in lastre di tipo prefabbricato a copertura dell'interrato, in latero-cemento per i restanti orizzontamenti.
-Copertura: a falde inclinate in legno a travetti e assito e manto di copertura in coppi; gronda in larice.
-Murature perimetrali: Muratura laterizio semipieno con intercapedine.
-Coibentazionifisolamenti: Non rilevabili.
i R T 13 -Infissi esterni: Legno laccato con vetrocamera, ove presenti ante in legno laccate.
7. CALCOLO DEI VALORI DI STIMA coorrsnssersse " -Intonaci e rivestimenti: Facciate con finitura a intonaco chiaro; davanzali, copertine e soglie delle portefinestre in marmo Botticino.
14 Vani scala di accesso condominiale con gradini in Botticino e ringhiera in ferro.
8. DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA....cccocummmmmmmmsmmmssmsmisnsnmsmmsssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsanssnsassssassnsssass “Einiture esterne: Bubhie
-Allaccio fognatura: Presente
ALLEGAT i itisesssessssssserssnsssssssssssssssssssssasssassasssssssssssassssnsssnsssssssnssansssnsas e - 14 Rimangono di proprieta della societa cooperativa in liquidazione n.15 unita residenziali, n.10 autorimesse interrate, n.4 posti auto coperti e
AlleGato 1: DOCUMENIAZIONE CAASIAIE. .....vrvvvssvrssserssrrssrsssssssesssesssssssssssssssssssssissssss s n.8 posti auto scoperti. Nella tabella sottostante & evidenziata I'unita immobiliare oggetto della presente perizia.
Allegato 2: DOCUmentaane ed"'Zla_---'-----------_ """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" LOTTO TIPOLOGIA STATO AUTORIMESSA AREA P. AUTO P. AUTO
Allegato 3: Atto di provenienza € atti MileVaNti..........vee N° APPARTAMENTO ESCLUSIVA COPERTO SCOPERTO
TRILOCALE P.T S Sl
! | mappaszsuso | FINTO | yapp. 343 suB. 50 5 L MAPP. 343 SUB. 76
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2. DESCRIZIONE DELL'UNITA' IMMOBILIARE OGGETTO DI VALUTAZIONE

Tipologia edilizia e descrizione sintetica dell'unita immobiliare :

L'unita immobiliare oggetto della presente perizia di stima consiste di:

[1] Appartamento trilocale con corte e giardino privati posto al piano terra;

[2] Autorimessa doppia con cantina al piano interrato.

[3] Posto auto scoperto al piano terra.

L'appartamento, raggiungibile dal civico n. 8 di via della Costituzione & collocato nellala nord del fabbricato con accesso dal vano scale
condominiale ed ha superficie commerciale complessiva di circa 86,00 mg. E' composto da un soggiorno di circa 20,61 mq di superficie utile
con porta finestre in lato sud, cucina di 12,90 mq, con accesso in lato sud su portico esclusivo di circa 3,30 mq, un disimpegno di superficie
utile complessiva di 4,19 mq circa che distribuisce gli ambienti della zona notte dove si trovano due camere rispettivamente di 9,75 mq e
15,89 mq, un bagno con doccia di circa 6,00 mq ed un ripostiglio cieco di circa 2,64 mq. Lungo tutto il lato nord in fregio alle camere da letto
ed al bagno € presente il giardino privato di circa 72,45 mq mentre in lato sud adiacente al soggiorno ed alla cucina vi & una corte privata
piastrellata di 33,20 mq circa. L'appartamento & dotato di pavimenti e rivestimenti in ceramica, l'altezza dei locali intemi & pari a 2.70m.
L'appartamento risulta completato nelle finiture interne e negli impianti ed & gia stato abitato. Il vano scale da accesso ad altre cinque unita
immobiliari oltre che ai locali accessori interrati, dove si trovano la cantina di superficie utile di circa 11,03 mq e 'autorimessa di circa 39,66
mgq di superficie utile (entrambe censite in unica unita immobiliare). Come pertinenza dell'unita immobiliare vi & anche un posto auto
scoperto al piano terra di circa 12,00 mq di superficie. L'accesso carraio al piano interrato si trova al civico n.28 di Via della Costituzione
mentre quello a piano terra ¢ al civico n.30.

Lo stato di conservazione dell'unita immobiliare & classificabile come “Usato”, con data di costruzione inferiore a 10 anni e con normale
livello di utilizzo.

Figura 02:
Vista del complesso immobiliare
da via della Costituzione

Indicazione dell'immobile allinterno del fabbricato

|
|
|
} Figura 03:
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PIANTA PIANO TERRA

Appantamento  pariicelia 343, suballerno 30
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Figura 04: piante delle unita immobiliari

Identificazione catastale dell'unita immobiliare:

[1] Appartamento con cantina:

Comune Censuario: Rovato
Tipologia Catasto:
Identificativo:

[2] Autorimessa:

Comune Censuario: Rovato
Tipologia Catasto:
Identificativo:

[3] Posto auto scoperto:
Comune Censuario: Rovato

Tipologia Catasto:
Identificativo:

Fabbricati
Sez. Urh. NCT, Foglio 8 - particella 343 sub. 30

T s
&5’3%535 401

16 035905 200 1.
li

it

——

Via Della Costituzione , Piano T, Categ. A/2, classe 5, vani 5,5 Rendita €.426,08

Fabbricati
Sez. Urh. NCT, Foglio 8 - particella 343 sub. 50

Via Della Costituzione, Piano S1, Categ. C/6, classe 4, mq 51 Rendita €.113.26

Fabbricati
Sez. Urh. NCT, Foglio 8 - particella 343 sub. 76

Via Della Costituzione, Piano T, Categ. C/6, classe 1, mq 12 Rendita €.15.49
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Trattasi di unita immobiliari facenti parte di fabbricato insistente sul mappale 343 — ente urbano di Ha 0.26.27 del foglio 8 di Catasto Ter(eni,
originato dal frazionamento (del 12.03.2007 n. 80926.1/2007) dell'ente urbano mappale 21 di Ha 0.57.31, il quale trasse origine dalla fusione
(tipo mappale del 23.01.1988 n. 442.1/1988) dei mappali:

21diHa 0.24.10 fabb rurale - 22 di Ha 0.00.01 fabh rurale - 23 di Ha 0.01.30 fabb rurale - 24 di Ha 0.30.40 .
In particolare trattasi di unita immobiliari derivanti dalla soppressione degli originari sub. n.ri 5-6-7-8-9-14 e 20 del mappale 21 del foglio
NCT/8 di Catasto Fabbricati, che con variazione del 16.05.2007 n. 87086.1/2007 (demolizione totale e ricostruzione, protocollo n.
BS0231449) hanno dato origine ai sub. nri da 1 a 94 del mappale 343 ed al mappale 344/2; -
Costituiscono beni comuni non censibili alle unita immobiliari sopradescritte i seguenti mappali del foglio NCT/8 di Catasto Fabbricati:
343/81 (androne e cortile a P.T.), comune ai sub. n.ri da 1 a 35 ed ai sub. n.ri 96-97-98-101-102-104-105 del mappale 343;

343/82 (ascensore e vano scala ai piani S1-T-1-2), comune ai sub. n.ri 1-2-3-4-5-9-10-96-101-102-105 del mappale 343;

343/83 (locale filtro e cantina al piano S1, vano scale e ascensore ai piani S1-T-1-2), comune ai sub. n.ri 12-13-14-15-16-18-19-20-21-22-
104 del mappale 343;

343/84 (vano scale e ascensore ai piani S1-T-1-2), comune ai sub. n.ri 23-25-26-27-28-29-98 del mappale 343;

343/85 (locale filtro al piano S1, vano scale ai piani S1-T-1-2), comune ai sub. n.ri 30-31-32-33-34-35 del mappale 343;

343/86 (disimpegno al P.1), comune ai sub. n.ri 5-105 del mappale 343;

343/87 (disimpegno al P.2), comune ai sub. n.ri 9-10 del mappale 343;

Pagina 5
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343/88 (corsello e scivolo al piano S1, vani contatori al piano T), comune ai sub. n.ri da 1 a 80 ed ai sub. n.ri 96-97-98-101-102-104-105 del
mappale 343;
343/89 (locale filtro e passaggio al piano S1), comune ai sub. n.ri 1-2-3-4-5-9-10-21-96-101-102-105 del mappale 343;

343/90 (locale filtro e passaggio al piano S1), comune ai sub. n.ri 14-15-16-18-19-20-23-25-26-27-28-29-31-32—33-34-98-104 del mappale
343;

343/91
343/92
343/93
343/94

—_

disimpegno al piano S1), comune ai sub. n.ri 14-15-16-18-25-27-31-104 del mappale 343;

disimpegno al piano S1), comune ai sub. n.i 19-20-23-26-28-29-32-33-34 del mappale 343;

cortile al piano T), comune ai sub. n.ri da 1 al 35, dal 69 al 80 ed ai sub. n.ri 96-97-98-101-102-104-105 del mappale 343:
disimpegno al piano S1), comune ai sub. n.ri 2-4-5-9-21-96-105 del mappale 343.

Le unita immobiliari sopra elencate risultann catastalmants intactata a-

per il diritto di proprieta per la quota di 1/1

Le unita immobiliari presentano i sequenti confini:

Appartamento:

- Est confina parte con vano scala (part. 343 sub. 84) e parte con altra proprieta (part. 343 Sub.98)
- Sud confina con corte comune (part. 343 sub.93);

- Ovest confina parte con vano scala (part. 343 sub. 85) e parte con altra proprieta (part. 343 sub.31)
- Nord confina con altra propriet;

Autorimessa e cantina:

- Est confina con altra proprieta (part. 343 sub.49);

- Sud confina con corsello comune (part. 343 sub.88);

- Ovest confina parte con vano scala (part. 343 sub. 85) e parte con altra proprieta (part. 343 sub.51)
- Nord confina con terrapieno ;

Posto auto scoperto:
- Est confina con corte comune (part, 343 sub.81);

- Sud confina con altra proprieta (part. 343 Sub.77);
- Ovest confina con corte comune (part. 343 Sub.93)
-Nord confina con altra proprieta (part. 343 Sub.75);

Consistenza:

Sono stati eseguiti diversi sopralluoghi che hanno permesso di prendere visione dellimmobile, verificarne la consistenza, rilevarne "2

internamente gli ingombri e le superfici, e verificare la conformita edilizia, urbanistica e catastale di quanto rilevato.

L'elaborato grafico redatto sulla base del rilievo eseguito € stato confrontato con gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie autorizzative

(Allegato 2) e con le planimetrie catastali ultime in atti. (Allegato 1)

Criterio di misurazione:

La misura delle superfici ¢ riferita alla Superficie Esterna Lorda (S.E.L.) ovvero considerando larea delle unita immobiliari delimitata da
elementi perimetrali verticali, misurati esternamente su ciascun piano fuori terra o entro terra, rilevata ad una altezza convenzionale di m

1,50 dal piano pavimento.

Per calcolare la superficie commerciale degli spazi di proprieta, al netto degli spazi comuni, si procedera come segue:

e Perilocali principali si computera il 100% della superficie esterna lorda (S.E.L.)

e Perilocali secondarilaccessori si applichera un fattore correttivo, in particolare:

e per le portici e logge si computera il 35% della Superficie esterna lorda (S.E.L.)

e per le cantine si computera il 30% della superficie esterna lorda (S.E.L.)

* per le autorimesse interrate si computera il 45% della superficie esterna lorda (S.EL)
* peri posti auto coperti si computera il 30% della superficie esterna lorda (S.E.L.)

* peri posti auto scoperti si computera il 20% della superficie esterna lorda (S.E.L.)

* perle aree a verde si computera il 10% fino al 100% della SLP, il 5% per dimensione eccedente il 100% della SLP

Le parti comuni verranno invece conteggiate nella definizione del prezzo unitario della superficie commerciale dell'unita immobiliare.

Calcolo delle superfici di proprieta:

Nella tabella di seguito riportata vengono indicate le superfici commerciali delle unita immobiliari rilevate. La misurazione awiene sulla base
della rielaborazione grafica eseguita a seguito di rilievo dei locali avenuto in occasione dei sopralluoghi.

- : . i Rapporto Quota Sup.
Gongistenza Hiiogla SupEincie Mercantile proprieta commerciale
(ma) (%) (%) (ma)
[1] Appartamento trilocale
Locali di abitazione SE.L 86,00 100% 100% 86,00
Portico SE.L 3,30 35% 100% 1,15
Giardino e corte S:EL, 89,30 10% 100% 8,93
Giardino e corte S:EILL 13,05 5% 100% 0,65
[2] Autorimessa con cantina J
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0% 19,55
Autorimessa doppia interrata SIEL. 43,50 45% 100%

Cantina SE.L. 13,00 30% 100% 3,90
[3] Posto auto scoperto —
Posto auto scoperto SEIL 12,00 20% 100% y
e Superficie Commerciale TOTALE mq | 122,58

Impianti in dotazione dell'unitd immobiliare:

raffrescamento; impianto elettrico di tipo civile sottotraccia.

- Ascensore: |__| Presente Z Assente | ://etustg:;
- Riscaldamento Z Presente || Assente etusta:
Se presente: |__| Centralizzato ZAutonomo o5 i, s 1
Alimentazione: X Metano || Gas propano ||gU|do | Tel eriscal
| Elettrico || Biocombustibili __| Pompe di calore
Elementi radianti: X Radiator |__| Pavimento || Altro o
- Condizionamento Z Presente || Assente | \\;etus;;/
- Solare termico: || Presente Z Assente L] Vetusta:/
- Elettrico: X Presente |__| Assente L Vetust\:/
- draulico: X Presente || Assente L V:tﬂztg:/
izi: mposti da: = :
Alae %3\/\?0. X Lavabo X< Bidet ,
> Doccia |_]vasca _ZQAttacco‘lavatrlce
- Antifurto: j Presente XAssenIe | xetus::?:;
- Pannelli fotovoltaici: j Presente X Assente || Vetusta:

ini I’'unita immobiliare: e T T e -
E(Iemftiﬁirtzrgedell'immobile rappresentano gli elementi che rendono le costruzioni edilizie utilizzabili e funzionali, riguardo alla qualit

i fini i .1 pavimenti di | no in
materiali e alla modalita di posa in opera. L'immobile & dotato di finiture di buona fat;ura. i p?vm}entl (;S;ﬁgob;ggﬁ?gzn}zngzr:g .
g g by 2 ’
i 1 il rivesti ffitti sono in legno di larice, con travetti a spigolo vivo _ le paret
ceramica, cosi come il rivestimento del bagno, i so | LR
i ivile, i i i vetrocamera. Le porte interne sono in leg }
intonaco al civile, i serramenti sono in legno laccato con troce . ' inle ‘ s
ch)r[])iartlo interrato la cantina & completa di pavimento in ceramica; |aut0r.|messa ha pawmentazmne in battuto di cemento ed ha b
in metallo. L'appartamento € gia stato abitato ma risulta in buono stato_dl conservazione. .
Minimo & Medio E] Massimo

Figura 06: finiture dell'immobile
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Classe energetica:
Classe energetica desunta dall'ACE

E Non desumibile/assente

D Immobile non completo (per mancata installazione) di impianto termico efo uno dei suoi sottosistemi necessari alla climatizza-
zione invernale efo al riscaldamento pertanto non ¢ stato rilasciato I'Attestato di Certificazione Energetica.

3. ANALISI DELLO STATO DOCUMENTALE

Di seguito vengono indicati i risultati delle analisi svolte al fine dell'accertamento e riscontro tra lo stato documentale, le prescrizioni
normative e lo stato di fatto con, ove possibile, la quantificazione degli oneri economici per gli eventuali costi di adeguamento.

3.1LEGITTIMITA' EDILIZIA ED URBANISTICA

Tale analisi consiste nelle verifiche atte ad accertare la conformita di un immobile rispetto alla normativa urbanistica-edilizia-ambientale ed aj
titoli abilitativi rilasciati,

Titoli autorizzativi esaminati:
Per la verifica della conformita edilizia ed urbanistica dell'immobile & stata presentata richiesta di accesso agli atti presso I'Ufficio Tecnico

del Comune di Rovato al fine di analizzare tutte le pratiche edilizie autorizzative depositate e inerenti il fabbricato e/o le unita immobiliari
oggetto di stima.

Negli uffici comunali, a nome degli attuali proprietari, sono state rinvenute le pratiche edilizie autorizzative di ceaniitn rinartatg.

Il fabbricato in cui & inserita 'unita immobiliare periziata & stato edificato dalla " a seguito della
stipula in data 11.10.2004, con atto Not. A. Boschet Ren. n.167456/3773, (Allegato 3.3) di convenzione urbanistica tra I'amministrazione
comunale e la per I'esecuzione di un piano di recupero denominato “Piano Speciale C — ex
capannoni avicon ur via Losttuzione” con la quale il Comune di Rovato autorizzava la costruzione di un nuovo complesso edilizio.

I successivi provvedimenti edilizi autorizzativi sono di seguito elencati:

D.LA Prot. n.31189 del 29.10.2004.

In data 29.11.2004,s0n0 iniziati i lavori per la demolizione dei fabbricati esistenti e |a realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Permesso di Costruire del 25.01.2005 PE 391-2004

Con I'approvazione del progetto di cui sopra, in data 11.02.2005 sono iniziati  lavori per la realizzazione del nuovo complesso edilizio.
D.I.A.Prot. n. 13138 del 04.05.2005 P.E. 146/2005

Con tale pratica edilizia di variante alla precedente pratica veniva autorizzata la realizzazione di una nuova unita immobiliare e di un vano

tecnico.

Permesso di Costruire del 14.04.2006 PE- 31/2006

Con tale pratica edilizia veniva rilasciata autorizzazione per il recupero dei sottotetti aj finj abitativi delle parti di fabbricato a due piani fuori
terra ai sensi della L.R. 12/05 e successive modifiche. Per il rilascio di tale autorizzazione & stato stipulato in data 12.11.2007 con atto
Notaio A. Rebuffoni Rep. n.30497/13787 specifico vincolo di pertinenzialita tra alcune unita immobiliari del sottotetto e relative autorimesse.
(Allegato 3.4)

In data 19.09.2007 con atto Notaio A. Boscheti Rep. n.29957/13408 viene stipulata tra il Comune di Rovato e la societa

T _ una Convenzione Urbanistica, per I'attuazione del Programma Integrato d'Intervento” in cui vengono
individuate le unita immobiliari oggetto di tale programma, gli interventi previsti, la cessione di aree per l'urbanizzazione primaria e la
monetizzazione delle aree a standard finalizzata al cambio di destinazione d'uso di parte del piano terra.

Permesso di Costruire del 16.10,2007 PE-332/2007

Con tale pratica edilizia, a seguito di approvazione del PII, vengono autorizzate opere di manutenzione straordinaria oltre ad un cambio di
destinazione d'uso da residenziale a commerciale di parte del piano terra con trasformazione di n.8 unita abitative in n.g negozi con
demolizione e rifacimento i partiture interne, la ridefinizione delle facciate e la realizzazione di alcune vetrine. Al piano sottotetto viene
modificata la distribuzione degli spazi interni con suddivisione di una unita immobiliare in n. 2 bilocali. (Allegato 2.1)

Con riterimento alle citate pratiche edilizie risultino agli atti anche:

- Denuncia opere strutturali Prot. n.490 del 11/02/2005.

- Certificato di Collaudo Statico del 26.11.2006. (Allegato 2.2)

- Richiesta di Certificato di Prevenzione Incendi Rif. Pratica VV.F. n.22252 Prot.7013 del 27.11.2007

- Comunicazione di Fine Lavori Prot. 36709 del 28.11.2007.

- Certificato di Agibilita Prot. 312 del 03.01.2008 relativo alle pratiche edilizie 391/04 — 146/05 — 31/06 - 332/07. (Allegato 2.3)

- Attestazione di Rinnovo Periodico di conformita antincendio Rif. Pratica VV.F. n,22252 Prot.8870 del 06.05.2014

Situazione urbanistica:

Strumento urbanistico: Vigente D Adottato

Variante al Piano di Governo del Territorio approvato con delibera di C.C. n. 52 del 17.11.2016,

Il mappale 343 del fg. 8 sezione NCT Censuario di Rovato con il quale & identificato il complesso immobiliare oggetto di perizia, secondo lo
Strumento Urbanistico Vigente ricade in ambito:

“C att. -AREE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE PREVALENTE IN PIANI ATTUATIVI APPROVATI"

Interessato da;

“FASCIA DI RISPETTO DEL RETICOLO IDRICO MINORE DI COMPETENZA CONSORTILE"

"AREA GENERALMENTE CARATTERIZZATA DA TERRENI CON CARATTERISTICHE GEOTECNICHE DA MEDIOCRI A SCADENTI". In
particolare l'area & soggetta al Programma Integrato di Intervento n.7 adottato con Consiglio Comunale n. 115 del 19.12.2006 e approvato

con Consiglio Comunale n. 83 del 07.08.2007. Lo sfruttamento di tale area & regolato dalle norme adottate con il programma Integrato
d'Intervento di cui sopra.

Convenzione urbanistica: ~ [X]si [ ]No
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Convenzione Urbanistica per piano di recupero Not. A. Boschetti R,ep. 16745/3773 deEL 11.?10.50;32
Convenzione Urbanistica per attuazione di Programma Integrato d'Intervento Not. A. Bosche p.
29957/13408 del 19.09.2007

a cui e seguito: ‘ o .
Atto di cegsione gratuita di area in adempimento a convenzione urbanistica Not. A. Rebuffoni Rep.

38058/18691 del 1/12/2010 @
Cessioni dirit edificatori: ~ [_|Si  [X]No ( { R AR
% N
Limitazioni urbanistiche: (: té%g%ﬁé% : ygl%ﬁ%ﬁ
Vincoli urbanistici: [dsi Xno % AR AR e A e
- | o Wi
g olambichial %as E‘Fasgd[??ispeno del Reticolo Idrico Minore di competenza consortile” @3 i

Area generalmente caratterizzata da terreni con caratteristiche geotecniche da mediocri a scadenti

Vincoli paesaqgistici: D Si % No

tra lo stato di fatto e gli elaborati proqettuali; . o _ ‘ S —
gl?l?afrgzég della documentazione edilizia autorizzata e visionata presso I'Ufficio Tecnico Comunale € stato effettuato un
guanto rilevato in occasione del sopralluc_)gq svolto.
i i ono elencate le osservazioni emerse: . ‘ el Wi it
IlDI ls.zgg;;?ri\tlaig?one dei locali di ahitazione al piano primo rilevata coincide con quanto approvato con la pratica edilizia ultima in

r una modesta variazione dimensionale dei loca _ ' _ g
Z?II\_IS (F:);ntina e l'autorimessa al piano interrato non presentano difformita rispetto a quanto autorizzato con la pratica edilizia ult

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA EDILIZIA ED URBANISTICA

; . Mol . S e i
Il sottoscritto ING. GIOVANNI BOLDRINI, iscritto allOrdine degli Ingegneri di BlgSCla a! n.A2860, in %anlgta dtl0 tzgn:ﬁobg\;:r;cegganm
Commissario Liquidatore, in funzione alla documentazione visionata presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Rova

i i resente
rilevato in loco, con la p ek

E la REGOLARITA’ edilizio-urbanistica della costruzione e la conformita della stessa .ai titoli abilitativi eFI|I{2| (.thatlh.. Mareie g
D la NON REGOLARITA" edilizio-urbanistica della costruzione e la NON conformlFa della stessa ai titoli abilitativi edilizi citati, p
seguenti motivazioni: modesta difformita nella realizzazione di tramezza nel locale soggiorno.

3.2 RISPONDENZA CATASTALE

lo stato di fatto e la documentazione catastalg in atti: ‘ . . i
E: r:jf(;gtrj‘l?eg;zione catastale visionata € stata acquisita mediante portale telematico dellAgenzia delle Entrate dal seguente sito

: iaentrate.gov.it/ con aggiornamento al 14.03.2017. . . peddy . ‘ ' )
gtitpéql/;v;v';lba%zr;ﬁ:tem map%a, I'elaborato planimetrico con l'elenco dei subalterni, le planimetrie catastali e le visure storiche Cata

i i to 1 5 . . . . . i.
;asbebg”uci?(:l.di(':g;?aéllluog)hi svolti presso I'immobile, € stato eseguito un confronto trg‘quanto vasxonatclJ ele ?;?:;irgegé?";e;tgstall ultime in att
i i ioni he coincidono con quanto gia segnalato per la con :
Di seguito vengono elencate le osservazioni emerse che ¢ L ‘ el R
istribuzi i i di abitazi i uanto riportato in planimetria .
- ne dei locali di abitazione al piano primo rilevata coinci € con quan ‘ _ ‘ -
;- IIE’E(;rd :qsljg?lltjg I?iguardal la cantina e l'autorimessa al piano interrato non risultano discrepanze con quanto riportato in planimetria catasta

quanto rilevato.

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

i di i i ita di ico incari dal

iscri "Ordi i di Brescia al n.A2860, in qualitd di tecnico incaricato :

i G. GIOVANNI BOLDRINI, iscritto al'Ordine degli Ingegnen‘ ; 8 qué ‘ ( e
gosnatrﬁzgggg l%uidatore in funzione alla documentazione visionata presso I'Agenzia Entrate Ufficio provinciale di Brescia Territorio e

i in loco, con la presente
base a quanto rilevato p i

3 i I'immobile.
<] la REGOLARITA’ catastale rispetto allo stato attuale de bile. P
la NON REGOLARITA' catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

3.3 VERIFICA DELLA TITOLARITA'

Alla data del 08/03/2017 i beni oggetto di relazione risultano intestati a:

Cooperativa Abitare il Territorio Societa Cooperativa
Con sede in Gussago (BS)
Codice Fiscale 00740270178
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Quota 1/1 proprieta

Anteriormente al ventennio i mappali 21, 22, 23 e 24 del foglio 8 del Catasto Terreni di Rovato erano di proprieta di:

Bellini / Battista
Nato a Villongo S. Alessandro il 28.07.1924
Rep. Trasc. 2663/40 - Rep. Iscr. 629/11

Quota 1/1 proprieta

ad esso pervenuti in forza del sequente titolo:

*** Trasc., 20185/16067 del 19.09.1973

Scrittura privata autenticata dal notaio Francesco Durante in data 15.09.1973 i i
.09. Ren. 209 i
e 14/5437. reaistrata a Chiari il 18 n?']‘;"?i?n argrll (r)]blﬁr%?)

fogwougec 3:1 Ii?(r)':/:;(; ;:I(iJ:nsstentl in corpo di cascinale, terreno adiacente con sovrastanti capannoni avicoli, censiti nel Catasto Terreni al
21diHa 0.24.10 fabb rurale
22 di Ha 0.00.01 fabb rurale
23 di Ha 0.01.30 fabb rurale
24 di Ha 0.30.40
Prezzo Lire 12.000.000.= pagato e quietanzato.

*** Trasc., 32943/22376 del 01.12,1988

Scrittura privata autenticata dal notaio Francesco Durante in data 25.11.1988 i iari i
P el 24 Rep. 38994/16300, registrata a Chiari il 01.12.1988 al n. 847

che in regime di comunione legale dei beni acquistano Iimmobile in Comune di Rovato sito in via Rudone n.9 consistente in:

a) appartamento per civile abitazione composto di tre vani, bagno, cantina, ripostigli, veranda e portico a piano terra; cinque vani e AN

accessori, sottotetto e loggia a piano primo; il tutto censito nel Catasto Fabbricati i i i
21/1 via Rudone P.T-1 bbricati al foglio 8, con i mappali:

21/2 via Rudone P.T-1

21/3 via Rudone P.1

b) locali ad uso laboratorio, ufficio, deposito, ripostigli i i iti icati i i

Do » deposito, ripostiglio e portico a piano terra, censiti nel Catasto Fabbricati al foglio 8 con il mappale:

Qrcec;sr;st(;: \?:n\éli?aRplgounneé sS;tlrigrc?aCiijIf:? in rl]ato no(;d deII’_immobiIe oggetto della compravendita (all'attuale civico n.7) il cortile compreso nella
, arghezza di metri 5 & gravata da servitli di passaggio pedon i i

conduttur_e d'uso a favore della restante proprieta del venditore in lato est. e el L

Pregzo Lire 180.000.000.= pagato e quietanzato.

Beni immobili dichiarati liberi.

*** Trasc. 40014/24054 del 30.07.2004 - compravendita
*** Trasc. 40015/24055 del 30.07.2004 - costituzione di diritti reali a T.G.

. . al 3 V, { )
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#+ Trasc, 40785/24503 del 03.08.2004
Atto Notaio Annalisa Boschetti in data 27.07.2004 Rep. 16069/3591,(Allegato 3.2), compravendita, con (

O T, [ vl

. che accetta ed acquista la piena proprieta delle porzioni di fabbricato site in Comune di Rovato, via Rudone n.7, facenti parte
del Piano Speciale di Recupero denominato “P.S.C.", consistenti in tre laboratori con annesse due porzioni di area urbana pertinenziali
rispettivamente di Mg. 550 e Mq. 1.030, il tutto censito nel Catasto Fabbricati al foglio NCT/8 con i mappali:

21/5 P.T. Cat.D/7 Rendita € 3.486,08.=

21/6 P.T. Cat.C/3 cl.2 Mq.280 Rendita € 621,81.=

21/7 P.T. Cat.C/3 cl.2 M@.270 Rendita € 599,61.=

21/8 P.T. area urbana di Mg. 550

21/9 P.T. area urbana di Mg. 1030

21/14 bene comune non censibile (corte comune ai sub. 8 e 9)

Prezzo € 1.185.655,00 pagato e quietanzato.

La parte acquirente dichiara di rinunciare espressamente & senza alcun corrispettivo al diritto di servitd di passaggio pedonale e carraio e di
posa di tutte le condutture d'uso, esistente a favore dei beni acquistati e gravante una striscia larga metri cinque del cortile confinante di
proprieta del signor Bellini Luigi (servitd risultante dallatto in data 25.11.1988 Rep. 38994/16300 notaio Francesco Durante di Rovato,
trascritto a Brescia il 01.12.1988 ai n.ri 32943/22376)

e . . si impegna a costruire a propria cura e spese, un muro di cinta,
avente un‘altezza minima di un metro, che dovra dividere la proprieta acquistata con il presente atto da quella confinante di proprieta del
signor Bellini Luigi, i cui lavori saranno eseguiti nei modi e nei termini che riterra pio opportuni.

#* Trasc. 31617/19075 del 21.07.2009
Atto thaio Maria Pezzi in data 30.06.2009 Rep. 66697/21046, mutamento di denominazione sociale ¢

a mmaladd AamAnmAratioAl

g e — — =

Sl'Lasocieta e propfietarié, fra l'altro, dei sub. ni5, 9, 15, 16, 19, 21, 23, 25, 27, 28, 30, 31, 34, 35, 38, 46, 47, 50, 53, 54, 59, 60, 62, 63, 64,

65, 66, 67, 69, 70, 73, 74, 76, 77, 78, 79, 95 del mappale 343 del foglio NCT/8 del Catasto Fabbricati di Rovato.

** Trasc, 40634/23492 del 01.10.2010
Atto Notaio Maria Pezzi in data 21.09.2010 Rep. 67279/21476, atto di rettifica in riferimento al mutamento di denominazione sociale

sopracitato, da )

La societa & proprietaria, fra Ialtro, dei sub. n.ri 5, 9, 15, 16, 19, 21, 23, 25, 27, 28, 30, 31, 34, 35, 38, 46, 4/, HU, 53, b4, Y, by, 62, 63, 64,
65, 66, 67, 69, 70, 73, 74, 76, 77, 78, 79, 95 del mappale 343 del foglio NCT/8 del Catasto Fabbricati di Rovato.

La rettifica riguarda immohile in comune di Rovato, non di interesse.

Stato di possesso del bene alla data della valutazione:

In data 21.09.2016 é stata svolta dal sottoscritto la prima visita di sopralluogo presso limmobile in oggetto. Come ¢ stato possibile
constatare e come confermato dalla proprieta, limmobile risulta attualmente occupato in forza di “Atto di assegnazione in godimento di
alloggio” a socio assegnatario. Si evidenzia che il Commissario Liquidatore nel mese di marzo 2017 ha inviato al socio assegnatario
dellalloggio in oggetto formale disdetta dell'atto di assegnazione in godimento in essere, ai sensi dellArt. 72 D.P.R. 267/1942 (legge
fallimentare) che, in combinato disposto con I'Art.201 della medesima legge, permette al Commissario Liquidatore di sciogliersi dai rapporti
pendenti in capo alla Cooperativa al momento della dichiarazione dello stato di liquidazione.

Il Commissario Liquidatare ha intimato il rilascio dell'unita immobiliare entro 60 gg dal ricevimento della disdetta formale.

[ ]Libero [X] Occupato

4, FORMALITA', VINCOLI O ONERI GRAVANTI SUL BENE

Oneri di natura condominiale:
Ledificio in cui & inserita 'unita immobiliare oggetto di perizia & un fabbricato plurifamiliare con parti e spazi comuni ed & gestito da un

amministratore condominiale.

Oneri inerenti la regolarita edilizia-urbanistica:
Come evidenziato al precedente capitolo 3 Iunita immobiliare presenta delle modeste variazioni realizzative rispetto al progetto ultimo

autorizzato. Dagli archivi comunali non sono emersi o rinvenuti ulteriori provvedimenti autorizzativi rispetto a quelli elencati.

Vincoli connessi al carattere storico-artistico
Non sono riscontrabili vincoli da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria del bene o vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico.

5. SITUAZIONE IPOTECARIA-FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

Gli immobili oggetto di relazione risultano intestati alla Sacietd "Coop. Abitare il Territorio — Soc. Cooperativa” liberi da iscrizioni ipotecarie e
trascrizioni pregiudizievali, fatta eccezione per le seguenti formalita:
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** Iscr. 19027/4219 del 14.04.2005

Atto Notaio Annalisa Boschetti Rep. 18629/4318 del 05.04.2005.
Ipoteca Volontaria - concessione a naranzia di miitiin eondizionatn

Beni immobili offerti in garanzia in Comune di Rovato, via Rudone - via della costituzione, censiti nel Catasto Fabbricati al foglio NCT/8 coni
mappali:

21/5 Cat.D/7

21/6 Cat.C/3 Mq. 280
21/7 Cat.C/3 Mg. 270
21/8 Area urbana
21/9 Area urbana

21/14 Bene comune non censibile hsere . uizksnny
21/20 Cat.C/2 Mq. 34 7047 1}75%%8%
01160359051388

N.B. a margine della nota si rilevano le sequenti annotazioni:

35905 198 8
- Annot. 58798/10857 del 25.10.2007 - riduzione di somma lm | "m “ ““"Il
- Annot. 58799/10858 del 25.10.2007 - restrizione di beni
- Annot. 58800/10859 del 25.10.2007 - frazionamento in quota
Atto Notaio Annalisa Boschetti Rep. 24341/6884 del 13.06.2007, con il quale:
a) la somma capitale viene ridotta ad € 3.527.500,00.= e la somma iscritta ad € 5.291.250,00.=
b) vengono svincolati e resi liberi i mappali 343 sub. n.ri 1-2-11-12-13-22-36-39-40-43-44-45-69-70-75-76-77-78-79-80 e 344/2 del foglio
NCT/8 di Catasto Fabbricati. 2
¢) il mutuo viene frazionato in 29 quote delle quali:

- la quota n.1, con capitale di € 184.500,00.= ed ipoteca per € 276.750,00.= garantita dai mappali 343/31 e 343/53 del foglio NCT/8 di C.F.
-la quota n.2, con capitale di € 171.500,00.= ed ipoteca per € 257.250,00.= garantita dai mappali 343/30 e 343/50 del foglio NCT/8 di C.F..
- la quota n.4, con capitale di € 83.000,00.= ed ipoteca per € 124.500,00.= garantita dai mappali 343/23 e 343/64 del foglio NCT/8 di C.F.
-la quota n.8, con capitale di € 80.500,00.= ed ipoteca per € 120.750,00.= garantita dai mappali 343/25 e 343/65 del foglio NCT/8 di C.F.
- la quota n.9, con capitale di € 101.000,00.= ed ipoteca per € 151.500,00.= garantita dai mappali 343/15 e 343/62 del foglio NCT/8 di C.F.
- la quota n.10, con capitale di € 136.500,00.= ed ipoteca per € 204.750,00.= garantita dai mappali 343/16 e 343/66 del foglio NCT/8 di C.F.
- la quota n.12, con capitale di € 145.500,00.= ed ipoteca per € 218.250,00.= garantita dai mappali 343/17 e 343/59 del foglio NCT/8 di C.F.
- la quota n.15, con capitale di € 157.500,00.= ed ipoteca per € 236.250,00.= garantita dai mappali 343/5 e 343/54 del foglio NCT/8 di C.F.
- la quota n.17, con capitale di € 140.000,00.= ed ipoteca per € 210.000,00.= garantita dai mappali 343/34 e 343/47 del foglio NCT/8 di C.F.
- la quota n.18, con capitale di € 145.000,00.= ed ipoteca per € 217.500,00.= garantita dai mappali 343/35 e 343/46 del foglio NCT/8 di C.F.
- la quota n.20, con capitale di € 75.500,00.= ed ipoteca per € 113.250,00.= garantita dai mappali 343/28 e 343/74 del foglio NCT/8 di C.F.
- la quota n.21, con capitale di € 85.000,00.= ed ipoteca per € 127.500,00.= garantita dai mappali 343/27 e 343/63 del foglio NCT/8 di C.F.
- la quota n.22, con capitale di € 67.000,00.= ed ipoteca per € 100.500,00.= garantita dai mappali 343/19 e 343/67 del foglio NCT/8 di C.F.
-la quota n.25, con capitale di € 150.000,00.= ed ipoteca per € 225.000,00.= garantita dai mappali 343/21, 343/60, 343/73 fg. NCT/8 di C.F.
- la quota n.28, con capitale di € 138.500,00.= ed ipoteca per € 207.750,00.= garantita dai mappali 343/9 e 343/38 del foglio NCT/8 di C.F.

- Annot. 5462/1043 del 31.01.2008 - restrizione di beni

Vengono svincolati e resi liberi i mappali 343 sub. n.ri 3-42-4-58-14-57-33-51-41 del foglio NCT/8, non di interesse.
- Annot. 24106/3866 del 23.05.2008 - restrizione di beni

Vengono svincolati e resi liberi i mappali 343 sub. n.ri 18-68-10 del foglio NCT/8, non di interesse.
- Annot. 30442/4845 del 02.07.2008 - restrizione di beni

Vengono svincolati e resi liberi i mappali 343 sub. n.ri 32-52 del foglio NCT/8, non di interesse.

Si rilevano inoltre le sequenti comunicazioni di estinzione parziale:

- comunicazione 7503 del 25.09.2008

Vengono svincolati e resi liberi i mappali 343 sub. n.ri 32-52 del foglio NCT/8, non di interesse.
- comunicazione 7504 del 25.09.2008

Vengono svincolati e resi liberi i mappali 343 sub. n.ri 18-68 del foglio NCT/8, non di interesse.
- comunicazione 7505 del 25.09.2008

Vengono svincolati e resi liberi i mappali 343 sub. n.ri 10-41 del foglio NCT/8, non di interesse.
- comunicazione 3781 del 03.06.2010

Vengono svincolati e resi liberi i mappali 343 sub. n.ri 8-56 del foglio NCT/8, non di interesse.
Gli stessi risultano inoltre interessati da:

** Trasc. 54020/32598 del 21.10.2004

Atto Notaio Annalisa Boschetti in data 11.10.2004 Rep. 16745/3773, registrato a Brescia 1 il 21.10.2004 al n. 101864 S.1, (Allegato 3.3)
“convenzione urbanistica per piano di recupero di iniziativa privata denominato “piano speciale C - Ex capannoni avicoli di via
costituzione”, fra il “Comune di Rovato” da una parte ed i signori Bellini Luigi, Martinato Maria Grazia e la societa *~ o )
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" dallaltra, riguardante, fra I'altro, i mappali 21/5, 21/6, 21/7, 21/8, 21/9, 21/14 e 21/20 del foglio
NCT/8 del Catasto Fabbricati di Rovato.

6. ANALISI ESTIMATIVA

Utilizzo della valutazione: N . _ . _ . 4
Il valore di stima dipende dallo scopo per il quale é richiesta la valutazione, avendo ognl.vgluta_zmn.e un proprio rr;qventg 0 ragione prt?tlc;_
che la promuove, in relazione al complesso dei rapporti che intercorrono tra i soggett, i fatti e il bene, il servizio o il diritto oggetto di
valutazione. ‘ol - ! o o _

La presente relazione di stima € finalizzata alla determinazione del “pit probabile valore in Ilpgro_me(cato” e del “piu probabile valore
di mercato in condizioni di vendita forzata” o valore di realizzo, nellambito della procedura di Ilqutdazmne.u e S
Per determinare il pitl probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata,Acome va|_ore dganvato d_al pid P_robabl!e valore in redglmje
libero mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento della stima, fra lipotetica vendita dellimmobile in esame di libero
mercato, rispetto alla vendita forzosa implicita alla procedura fallimentare.

Basi del valore: . " .
I pitl probabile valore di mercato viene definito come segue: ‘ . ‘ . ;
“Ilpva/Fc]Jre di mercato & l'ammontare stimato per il quale un determinato /mmob_//e puo essere qompravgnduto g//a data L{ella valutaz:qn_f‘tr;
un acquirente e un venditore, essendo entrambi soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dqpo url adeguata attivita di
marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con uguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione”.
. ; e X - .

Il valore di vendita forzata o valore di realizzo viene definito come segue: ‘ _‘ ' .
“Il termine dii vendita forzata € spesso usato in circostanze nelle quali il venditore € costretto a vendg(e e/o non e po;s:blle lo svolgimento I;jl
un appropriato periodo di marketing. Il prezzo ottenibile in queste circostanze non soddisfa la defm:z:ong di valore di mgrcgto. I/Iprezz? che
potrebbe essere ottenuto in queste circostanze dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle ragioni per le quali non

uo essere intrapreso un marketing appropriato.” ) o . .
FS)i ritiene che nel caso specifico il valore di vendita forzata possa essere stimato con una percentuale di ribasso del 15% rispetto al valore di
mercato.

Assunzioni_e condizioni limitative:
Nessuna.

Verifica del migliore e piu conveniente uso: r - : - ' . ‘
Le valutazioni basate sul valore di mercato devono tener conto del migliore e pit convenlent'e uso. ll_ pid conveniente e migl{or uso 3 I?
trasformazione o 'uso che presenta il massimo valore tra il valore di mercato nell'uso a;tuale el valorl. <.j|.trasforma2|one de.g\ll usi prospettati
per un immobile. Il pit conveniente e miglior uso indica quindi la destinazione maggiormente redditizia. La scelta del piu conveniente e
igli i i i i vincoli ici, giuridici, di bilancio ed economici.

miglior uso avviene sulla base di valutazione dei vincoli tecnici, glundml,. di ' _ . _ -~ .
Pe? limmobile in esame l'attuale valore di mercato rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato nell'uso attuale ed i possibili valori
di trasformazione degli usi alternativi.

fl:ré:iet;:?odc;i\lsii';txt(i)lgi.ato ¢ il metodo sintetico comparativo che si basa sulla ri‘Ievazio'ne dei prezzi d\i mercato e delle caratteristiche ‘de%ly
immohili ricadenti nello stesso segmenta di mercato dellimmobile da valutare. L'|mmob|}e da valutare e cox_"ufrpntato con le cqmpravednt(1|te i
immabili simili per caratteristiche costruttive, di dest(iinazione, d(ij pqsfizione,_conggjse sul libero mercato di cui siano noti i prezzi di vendita.

ifi i valori correnti di mercato é stata condotta traendo informazioni aa: ' .
3 vefn(;)iggllic:zioni specifiche quali i bollettini della Probrixia agenzia speciale della. pame_ra di Commercio, dell'Osservatorio Mercato

Immohiliare (O.M.1.) curato dall’Agenzia del Territorio e del Consulente Immobiliare di Il Sole 24 ore;
o agenti ed agenzie immobiliari operanti su Rovato (BS);
o imprese e societa immobiliari operanti su Rovato (BS).

7. CALCOLO DEI VALORI DI STIMA

In base ai valori correnti di mercato nella zona, tenuto conto dell_a tipologia' gdilizia dellimmobile oggetto dj perizia, della dlrr_lensmng,
dell'ubicazione, dello stato di manutenzione e finitura, della destingzmne\ urbamstlcg dell'area, della presenza di pertinenze gﬁspagl\cor‘?;ijzr}l,
degli oneri gravanti sul bene, delle opere edili ed impiantistiche di cui € necessario prowe@ere al ponnpletamento,_qelldg di ormgaeree IaIIZ
evidenziate per le quali risulta necessario provvedere allz} sanaloria 0 .a‘l ripristino dell Iu.o\ghl, dellg necessita di pdrp;/vt? i
presentazione di una pratica edilizia per il completamento dei lavori, € possibile attribuire all'unita immobiliare, nello stato di fatto in cui s
trova, un valore in libero mercato come di seguito calcolato:
Superficie commerciale:
Valore di libero mercato unitario:
Valore di libero mercato complessivo:

si ottiene: .
CXI?SE%?B??\AERCATO (quota 1/1): €.135.000,00 (dicons@ euro cgzntotrentacinquemlla) .
Pertanto, tenuto conto della perdurante crisi del mercato immobilla\_re, deII‘eIevaFa offerEa in rel_a2|one alla scarsa domanda e Qell_a} necgssbl_tla
di vendita forzata in un intervallo di tempo troppo breve perché si possa valonz\zare Ilmlnoblle al valore di libero mercato, il pit probabile
valore di realizzo in condizioni di vendita forzata da porre a base d'asta viene cosl quantificato:

122,58 mq
1.100,00 €/mq
122,58 mq x 1.100,00 €/mq = €.134.838,00

VALORE DI REALIZZO (da porre a base d"a_stz?\):
€ 115.000,00  (diconsi euro centoquindicimila)
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L.C.A. Coop. Abitare il Territorio -- LOTTO 9- ROVATO

8. DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA
Il sottoscritto ING. GIOVANNI BOLDRINI, con studio in Iseo (BS), Via Pieve, 13, iscritto all'Ordine degli Ingegneri di Brescia al n.A2860,
esperto incaricato dal Commissario Liquidatore della COOP. ABITARE IL TERRITORIO societa cooperativa a r.l., con la presente

DICHIARA

& 5
COPRICA” 1740

-di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento.

-di non aver agito in conflitto di interesse UFFICIO DEL GIUDIE DI PACE DI CHlARI

-di non aver utilizzato né fatto affidamento su conclusioni non fondate

-di aver syolto il proprio incarico nella piti rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita o b ArR Ul

-di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pud essere sottoposto a riesame VM2 2 AY
-la versione dei fatti presentata nel documento e corretta al meglio delle conoscenze dello stesso C QoN.N 320 & 1l
-le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate ===

-non ha alcun interesse verso il bene in questione ‘ Verbale di giuramento d1 perizia

-ha agito in accordo agli standard etici e professionali

-€ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione

-possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove é ubicato e collocato Iimmobile

-ha ispezionato di persona la proprieta

-nessun altro soggetto, ad eccezione dei propri collaboratori, ha fornito assistenza professionale nella stesura del rapporto.
-data Relazione di Stima: 28/03/2017

L'anno 2017 il giomo 06 del mese di Aprile avanti al sottoscritto Cancelliere

Il Perito
Ing. Giovanni Boldrini

dell’Ufficio del Giudice di Pace di Chiari & comparso il Dott. Ing. Giovanni Boldrini,
nato a Brescia, il 04/02/1969 e residente in Iseo (BS), via Porto Oldofredi n°5, identificato
con documento d’identita n® AT6111772 rilasciata da Comune di Iseo il 25/06/2013, il

/2" quale chiede di asseverare con giuramento 1’allegata perizia.
(37 &)

| ﬂ”ml i‘#?Il Cancelliere, previe le ammonizioni di legge, invita il comparente al giuramento di
/
rito che egli presta ripetendo:
ALLEGATI "Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto all’incarico affidatomi al solo scopo
Allegato 1: Documentazione catastale di far conoscere a chi spetti la verita".

Allegato 2: Documentazione edilizia
2.1: Permesso di Costruire n. P.E.-332-2007 del 16.10.2007
2.2: Certificato di Collaudo Statico del 26.11.2007
2.3: Certificato di Agibilita Prot. 312 del 03.01.2008 .
Allegato 3: Atto di provenienza e atti rilevanti Letto, confermato e sottoscritto.
3.1: Compravendita e cessione di cubatura Not. A. Boschetti Rep. 16070/3592 del 27.07.2004
3.2: Compravendita Not. A. Boschetti Rep. 16069/3591 del 27.07.2004
3.3: Convenzione Urbanistica per piano di recupero Not. A. Boschetti Rep. 16745/3773 del 11.10.2004 PERITO IL CANCELLIERE

Lo ois
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