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Verifica del migliore e più conveniente uso: 
Le valutazioni basate sul valore di mercato devono tener conto del migliore e più conveniente uso. Il più conveniente e miglior uso è la 
trasformazione o l'uso che presenta il massimo valore tra il valore di mercato nell'uso attuale e i valori di trasformazione degli usi prospettati 
per un immobile. Il più conveniente e miglior uso indica quindi la destinazione maggiormente redditizia. La scelta del più conveniente e 
miglior uso avviene sulla base di valutazione dei vincoli tecnici, giuridici, di bilancio ed economici. 
Per l'immobile in esame l'attuale valore di mercato rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato nell'uso attuale ed i possibili valori 
di trasformazione degli usi alternativi.  

Criterio di valutazione: 
Il criterio di stima utilizzato è il metodo sintetico comparativo che si basa sulla rilevazione dei prezzi di mercato e delle caratteristiche degli 
immobili ricadenti nello stesso segmento di mercato dell'immobile da valutare. L'immobile da valutare è confrontato con le compravendite di 
immobili simili per caratteristiche costruttive, di destinazione, di posizione, concluse sul libero mercato di cui siano noti i prezzi di vendita. 
La verifica dei valori correnti di mercato è stata condotta traendo informazioni da: 
- pubblic

 
- agenti ed agenzie immobiliari operanti su Gussago (BS); 
- imprese e società immobiliari operanti su Gussago (BS). 

7.  CALCOLO  DEI  VALORI DI  STIMA 

In base ai valori correnti di mercato nella zona, (Allegato 5) getto di perizia, della 
dimensi tinenze e 

 nello stato di fatto in cui si trova, un valore in libero 
mercato come di seguito calcolato: 

Appartamento con cantina 
Superficie commerciale:    68,29  mq  
Valore di libero mercato unitario:   1.35  
Valore di libero mercato complessivo: =  92.191,50 (68,29 mq x 1.35 ) 
Si ritiene necessario detrarre dal valore di mercato dell unità immobiliare sopra elencata:  
1-una decurtazione per lo stato di conservazione del bene e delle parti 
del 5 4.609,58. 
2-una decurtazione per la presenza obblighi da Convenzione edilizia stipulata con il Comune di Gussago con durata trentennale fino al 2033 
gravanti l unità immobiliare e a carico della parte acquirente, quantificabili in ragione del 20 18.438,30. 
Arrotondando si ottiene il seguente: 
VALORE DI MERCATO RIDOTTO (quota 1/1):  69.000,00  (diconsi euro sessantanovemila/00) 

Autorimessa 
Superficie commerciale:    20,90  mq  
Valore di libero mercato unitario:   700  
Valore di libero mercato complessivo:   4.630,00 (20,90 mq x 700 ) 
1-una decurtaz a di garanzia per vizi, quantificabile in ragione 
del 5 731,50. 
2-una decurtazione per la presenza obblighi da Convenzione edilizia stipulata con il Comune di Gussago con durata trentennale fino al 2033 
gravanti l arico della parte acquirente, quantificabili in ragione del 20 2.926,00. 
Arrotondando si ottiene il seguente: 
VALORE DI MERCATO RIDOTTO (quota 1/1):  1.000,00  (diconsi euro undicimila/00) 

VALORE DI MERCATO RIDOTTO complessivo:  80.000,00  (diconsi euro ottantamila/00) 
(quota 1/1 di appartamento e autorimessa): 

Pertanto, tenuto conto della perdurante crisi del mercato 
vendita forzata in un intervallo di tempo troppo breve perché si possa valorizzare l'immobile al valore di libero mercato, si è ritenuto congruo 
decurtare il valore di mercato del 20%; pertanto il più probabile valore di realizzo in condizioni di vendita forzata da porre a base d'asta viene 
così quantificato: 

VALORE DI REALIZZO (da porre a base d'asta):   64.000,00  (diconsi euro sessantaquattromila/00) 
(quota 1/1 di appartamento e autorimessa): 

Corrispondenti a:  
[1] Abitazione P.1 (sub.44):  55.200,00  
[2] Autorimessa P.S1 (sub.19):    8.800,00 
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8.  DICHIARAZIONE  DI  RISPONDENZA 

cato dal 
Commissario Liquidatore, in funzione alla documentazione visionata pr
rilevato in loco, con la presente, dichiara: 

-di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento. 
-di non aver agito in conflitto di interesse 
-di non aver utilizzato né fatto affidamento su conclusioni non fondate 
-di aver svolto il proprio incarico nella più rigorosa indipendenza, obiettività ed imparzialità 
-di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione può essere sottoposto a riesame 
-la versione dei fatti presentata nel documento è corretta al meglio delle conoscenze dello stesso 
-le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate 
-non ha alcun interesse verso il bene in questione 
-ha agito in accordo agli standard etici e professionali 
-è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione 
-possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato e collocato l'immobile 
-ha ispezionato di persona la proprietà 
-nessun altro soggetto, ad eccezione dei propri collaboratori, ha fornito assistenza professionale nella stesura del rapporto. 
-data Relazione di Stima:16.09.2021 

        In fede  Il Tecnico 
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