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TRIBUNALE DI BRESCIA 

- Ufficio Esecuzioni Immobiliari - 

Procedura immobiliare: n. 44/2018 

Promossa da: BANCA IFIS S.P.A S.P.A. 

Contro:  "OMISSIS"  

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Simonetta Bruno 

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO 

FASCICOLO DEGLI ALLEGATI 

Brescia, 15 dicembre 2018 

 L’esperto nominato 

Dott. Ing. Giovanni Dal Pozzolo 
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Elenco allegati: 

 
- Allegato n° 01  nomina esperto e quesito 

- Allegato n° 02  atto di identificazione catastale 

- Allegato n° 03  Documentazione catastale: estratto mappa, visure storiche, 

planimetrie 

- Allegato n° 04  Vista satellitare (google map) 

- Allegato n° 05  Fotografie 

- Allegato n° 06  Listino OMI – Agenzia Entrate 

- Allegato n° 07  Documenti congruità urbanistico/edilizia 

- Allegato n° 08  Documentazione catastale pregressa 

- Allegato n° 09  Richiesta parere Comune Isorella 

- Allegato n° 10  ProBrixia - Listino dei valori degli immobili 2/2018 
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Allegato n° 01  nomina esperto e quesito 
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Allegato n° 02  atto di identificazione catastale 



xxxxxxxxxx

xxxxxxxxxx

xxxxxxxxxx

xxxxxxxxxx
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Allegato n° 03  Documentazione catastale: estratto mappa, 

visure storiche, planimetrie 
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Ultima planimetria in atti

Data: 28/08/2018 - n. T76526 - Richiedente: RCCNRC51L20B157E

Data: 28/08/2018 - n. T76526 - Richiedente: RCCNRC51L20B157E

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Ultima planimetria in atti

Data: 28/08/2018 - n. T76528 - Richiedente: RCCNRC51L20B157E
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Allegato n° 04  Vista satellitare 
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Allegato n° 05  Fotografie 



 Foto 1: Isorella – via Kennedy 12/14 

Foto 2: Cortile lato sud 



Foto 3: Cortile lato sud 

Foto 4: Cortile lato ovest (dettaglio recinzione) 



Foto 5: cancello ingresso pedonale 

Foto 6: cortile lato ovest (vista da nord) 



Foto 7: portichetto ingresso 

Foto 8: vano contatore E.E. 



Foto 9: ingresso soggiorno 

Foto 10: ingresso soggiorno 



Foto 11: cucina 

Foto 12: cucina 



Foto 13: camera nord est 

Foto 14: camera nord est 



Foto 15: camera sud est 

Foto 16: camera sud est 



Foto 17: bagno 

Foto 18: bagno 



Foto 19: corridoio disbrigo 

Foto 20: camera sud ovest 



Foto 21: camera sud ovest 
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- Allegato n° 06: Listino OMI – Agenzia Entrate 
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Allegato n° 07  Documenti congruità urbanistico/edilizia 
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Allegato n° 08  Documentazione catastale pregressa 











11 

Allegato n° 09: Richiesta parere Comune Isorella 



dott. ing. Giovanni Dal Pozzolo 

25124 Brescia – via Rodi 27 
Tel: 030 3755663 – email: st.dalpozzolo@gmail.com 

P.IVA: 03778690986 

Spett.le 
COMUNE di ISORELLA 
Ufficio Tecnico 

Trasmessa mezzo PEC P.zza Roma 4 
25010 Isorella (BS) 

Alla c.a. Responsabile dell’ufficio 
Geom. Chiara Bonelli 

Brescia, 22 novembre 2018 

Oggetto: Esecuzione Immobiliare R.G. 44/2018 BANCA IFIS S.P.A. / "omissis Richiesta di 

parere in merito alla regolarità urbanistica ed edilizia dell’immobile catastalmente 

individuato in Comune di Isorella, via Kennedy 14 – NCEU Foglio 10 particella 43 

– sub 7 - categoria A2

Faccio seguito a: 

• richiesta di accesso agli atti a mezzo PEC del 23.08.2018,

• accesso al Comune di Isorella in data 22.10.2018 in cui ho preso visione e copia della

documentazione edilizia agli atti del Comune relativa all’immobile in oggetto;

• Mio sopralluogo in sito in data 06.11.2018;

• Ulteriore accesso presso i vostri uffici in data 12.11.2018 per segnalare la questione in

esame;

per confermare che a seguito della mia indagine è emerso che: 

• La “Licenza di Costruzione” n. 47/1968 del 16.11.1968 autorizza la costruzione in

corrispondenza del piano terra dell’edificio in oggetto di una volumetria fuori terra dotata di

vani porta e finestre completi di serramenti ed elementi oscuranti (vedi prospetti) e

dell’altezza utile interna pari a 2,70 m (vedi sezione). La tavola grafica rappresentante il

piano terra porta la dicitura “cantina”.

• L’”Autorizzazione all’Abitabilità” rilasciata dal Comune di Isorella in data 5 ottobre 1971,

facente riferimento alla sopra citata licenza ed al verbale di ispezione in data 30 settembre

1971, autorizza l’edificio all’uso di “abitazione civile” individuando specificatamente a

piano terra n. 4 vani abitabili oltre ad altri 3 vani
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• L’originale accatastamento individua per la particella 43 sub 1 (ora sub 7) una unità

residenziale di 4 vani in categoria A

• Il successivo aggiornamento catastale, predisposto in conseguenza di sentenza del Tribunale

di Brescia che imponeva lo scioglimento della esistente comunione pro quota fra i

proprietari, con l’assegnazione, sulla base di un progetto divisionale, di separate porzioni di

proprietà, conferma del tutto il precedente accatastamento assegnando all’unità abitativa del

piano terra il “subalterno 7”

• L’esito del mio sopralluogo ha confermato quanto contenuto nell’Autorizzazione

all’Abitabilità del 1971 e quanto contenuto nei documenti catastali (vecchi e nuovi;

planimetrie e visure) acquisiti

Chiedo 

pertanto all’Amministrazione di esprimere un parere formale in merito alla conformità 

edilizia/urbanistica dell’unità immobiliare in esame (Comune di Isorella – via Kennedy 14 – 

NCEU-NCT Foglio 10 – particella 43 – sub 7) al fine di correttamente impostare la perizia di stima 

richiesta dal Giudice dell’esecuzione immobiliare. 

Resto in attesa di cortese sollecito risconto, avendo già richiesto proroga dei termini di deposito che 

mi sono stati posticipati al 05.12.2018. 

Distinti saluti 

Dott. Ing. Giovanni Dal Pozzolo 
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Allegato n° 10: ProBrixia – Listino dei valori degli immobili 

2/2018 






