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Allegato n° 01 nomina esperto e quesito



‘ AN
TRIBUNALE DI BRESCIA
Ufficio esecuzioni civili
44/2018 es. imm.
ORDINANZA DI NOMINA DELL'ESPERTOQO PER LA STIMA DEI BENI PIGNORATI E DI
CONTESTUALE FISSAZIONE DELL'UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA' DI
VENDITA

Il Giudice dell’Esecuzione, dott.ssa Simonetta Bruno,
letti gli atti della procedura esecutiva immobiliare promossa da:

BANCA IFIS S.P.A.

contro
TOARKEINBEK
rilevato che nel termine di cui all’art.567 c, p. ¢. & stata depositata la documentazione ivi indicata;
visto che, a termini del nuovo testo dell'art. 569 co. 1 cod. proc. civ., come modificato dal d. legge 27 giugnoe 2015 n.
83 il giudice dell’esecuzione nomina "esperto che presta giuramento in cancelleria mediante sottoscrizione del verbale
di accettazione ¢ fissa l'udienza per la comparizione delle parti e dei creditori di cui all'art. 498 che non siano
intervenuti;
considerato che il compito dell'esperto ¢ puntualmente determinato dal nuovo art. 173 bis delle disposizioni di
attuazione del codice di procedura civile come medificato dal d. legge 27 giugno 2015 n. 83 e che egli dovra procedere
alla determinazione del valore dell'immobile ai sensi dell*art, 568 c. p. ¢. come modificato dal d. legge 27 giugno 2015
n. 83;
ritenuto che fin d' ora va fissata 'udienza alla quale determinare le modalita della vendita
p.qm.
- fissa per il solo conferimento dell'incarico di stima, il giorno 11.07,2018 ore 09,00, senza la presenza delle parti
presso la cancelleria del Tribunale di Brescia- Sezione Esecuzioni;
-nomina esperte per la stima dei beni pignorati il ING. GIOVANNI DAL POZZOLO studio in BRESCIA affinché
risponda al seguente quesito:
“ g )
Verifica della completezza di documenti di euwi all’art. 567 ¢, p. ¢

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art. 567, 2° comma ¢, p. ¢
evidenziando le eventuali mancanze e/o carenge.
2) Acquisisca copia del titolo d'acquiste in favore del debitore oppure del suo dante causa, ove il debitore abbia
acquistato il bene iure hereditatis (se non gié risultante dalla documentazione in atti).
3) Acguisisca, sempre se non gid in atti e ove necessario: a) estratto di matrimonio con annotazioni marginali del
debitore attestante lo stato patrimoniale dello stesso al momento dell’'acquisto; b) visura camerale storica ove
I'intestatario del bene sia una persona giuridica.

-B-
Identificazione e descrizione attuale del beni
1)Proceda all'identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi, comprensiva dei confini e dei dati catastali,
indicando analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali, anche con specifico esame in
merito del titolo di provenienza e del regolamento di condominio ove esistente.. All'wopo alleghi planimetrie delio
stato dei luoghi ed idonea rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati delle persone occupanti,
degli immobili pignorati e delle pertinenze,
3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte le aree non urbane e/o non pertinenziali ad immabili urbani gli |
esiralti di mappa, come sopra precisato e i certificati di destinazione wrbanistica di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6
giugno 2001, n.ro 380, depositandoli in originale.
Identificazione pregressa dei beni
Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle pertinenze, risultanti dalle
indagini di cui sopra, con la documeniazione prodotia in aiti dal creditore e segnali ogni difformité emersa dalle
indagini tutte come sopra effettuate e cié nor solo ai fini della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo
della sua trascrizione, ma anche al fine della individuazione di intervenute modificazioni urbanistiche nel tempo e piti
ampiamente gl fine della esatta cronistoria nel ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed
ipotecario; riferisca in tutti i casi, altresi, in ordine alla conformité o difformita allo stato di fatto dei dati catastali e
delle planimetrie, nonché della lore rispondenza ai dati dei regisiri immobiliari, onde rendere edotto I'aggiudicatario
di tutte le notizie wili per |'eventuale adeguamento alle dispasizioni di cui all’art. 19 D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conv.
In L. 30 luglio 2010, r. 122 ed i relativi costi presuntivi . Nel caso di riscontrate difformita catastali rispette allo stato
dei luoghi, ove necessario ai fini delia esatta identificazione del bene, proceda, solo previa specifica autorizzazione di




guesio giudice e quantificazione della relativa spesa, ad eseguire le variazioni per I'aggiornamento del catasto, solo

nel caso che le mutazioni riscontrate siano legittime dal punto di vista urbanistico e non via sia idonea planimetria del
bene; indicando in ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte dell'aggiudicatario ove I'immobile non venga

regolarizzato catastalmente prima della vendita,

-C-
Stato di possesso

1)Accerti se I"immobile & libero o occupato; in tal caso acquisisea il titolo legittimante il possesso o la detenzione del
bene evidenziando se esso ha dota certa anteriore alla trascrizione del pignoramento. Se il bene occupato

dall 'esecutato é pervenuto a guest'ultimo iure hereditatis si specifichi da quanto tempo si trovi nel possesso del bene,

all’uopo, acquisendo —se possibile- dichiarazione scritta del possessore (con relativa allegazione di documento di
identitd).

2) Verifi Fi istrati presso {'ufficio del registro contratti di lecazione —acquisendone copia- e se sonp
state regolarmente pagate annuglmente le relative imposte, indicando la data di scadenza ed eventuali osservazioni
sulla congruita del canone,_allegando copia di tuito guanto acguisito.

3) Determini il valore locativo del bene,

Ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento
di assegnazione della casa coniugale, verificandone l'eventuale trascrizione ai sensi dell’art. 337 sexies c.c..

Nel caso in cui I'immobile risuiti occupato da terzi senza titolo o con titolo in ordine al quale va valutata I'appenibilita
alla procedura, relazioni immediatamente al Custode giudiziario ove gid nominato o diversamente al Giudice
dell'Esecuzione per i conseguenziali provvedimenti in ordine alla custodia.
-b-
Esistenza di formalita, vincoli o oneri
anche di natura condominiale
I) Accerti esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia riesaminando la documentazione
ipocatastale agli auti, il titolo di provenienza e quant’altro come sopra acquisito, sia effettuando specifiche indagini
presso gli uffici comunali, il catasto, le conservatorie competent, le sovrintendenze e presso tutti gli uffici all 'uopo
preposti, guali a solo titolo esemplificativo :
- esistenza di diritti reali ( quali usufrutio, superficie , enfiteusi ) e personali (uso, abitazione, assegnazione,) a favore
di terzi esistenti sull'immobile pignorato alla data della traserizione del pignoramento ed all'attualita;
- servitii attive e passive e formalitd ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;
- domande givdiziali e giudizi in corso;
- vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico, architettonici, paesaggistici,
archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amministrativi, alle acquisizioni al patrimonic comunale per irregolarita
urbanistiche;
- seguestri penali ed amministrativi;
- canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) o usi civici,
Indichi specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare sul bene in vendita e che quindi
resteranne a carico dell'aggiudicatario e quali potranno essere cancellati ex art. 586 cpc ed i relativi oneri e tasse di
cancellazione ;
nonché tulti i costi necessari alla affrancazione di canoni, livelli, riscatto, conversione del diritto di superficie in diritto
di proprieta per I'edilizia convenzionata o comungue necessari alla cancellazione del vincolo se prevista,
2) Accerti l'esistenza di vincoll o oneri di natura condominiale ail'uopo acquisendo presso l'amministratore
I'eventuale regolamento condominiale onde verificare I'esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico efc) e di
vincoli di destinazione ovvere limitazioni all'utilizzo degli immobili pignorati.
3) Accerti, altresi, con controllo presso ['amministrazione condominiale , anche con rilascio di attestazione dello
stesso: l'ammontare medio delle spese condominiali ordinarie e ['esistenza di eventuali spese condominiali insolute
nell’anno in corso e nell'anno solare precedente; l'importo annuo delle spese fisse e di gestione ordinaria; eventuali
spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute; eventuali cause in corso passive ed aifive .
o .
Regolarita edilizia ed urbanistica
2) Accerti, anche ai fini della redazione dell’avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c., la conformitd o meno

della costruzione originaria e di tutte le successive variazioni intervenute, alle autorizzazioni o concessioni

amministrative, nonché accerti I'esistenza o meno delle dichiarazioni di agibilita e/o abitabilita e ne

acquisisca copia presse il Comune di competenza, con espressa indicazione nella relazione di stima dei

relativi estremi;
indichi la destinazione d'uso dell'immobile, specifichi se essa é compatibile con quella prevista nello strumento
urbanistico comunale, nonché con quella espressa dal titolo abilitativo assentito e con guella censita in catasto;
accerti se siano stati costruiti prima dell’'1.9.1967, (ed ove necessario prima del 1942). In case di costruzioni
successive a tale data, indichi gli estremi della licenza o della concessione edilizia (e delle eventuali varianti), ovvero
della concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente autoritd amministrativa ed in ogni caso di



tunti | provvedimenti autorizzativi rilasciati, allegandone copia.

2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative edilizie, determini l'epoca di
realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere, precisando se siano o meno suscettibili di sanatoria alla stregua
della vigente legislazione, descrivendo dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati;

dica inoltre se lillecito sia stato sanato, ovvero se lo stesso sia compatibile con gli strumenti urbanistici e con i vincoli
ambientali efo paesaggistici e nell'ipotesi di violazione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei beni culturali e
delle aree protette di cui al Decreto Legislativo 42/04 e s.m.i., precisi inoltre se l'illecito sia sanabile. In particolare,
dica se sia sanabile, a seguito di accertamento di conformita ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, 0 comunque a mezzo degli
strumenti urbanistici vigenti applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a cura dell’aggiudicatario entro
centoventi giorni dal decreto di (rasferimento giusta gli artt. 40 della legge 47/85 e 46 comma 5°, del D.P.R. 380/01
come prorogati con D.L. 30 settembre 2003, n. 269, conv. Con mod. in L. 24 novembre 2003, n, 326; indicando in
questo ultimo caso se sussistano tutte le condizioni per I'aggindicarario di procedere a detta sanatoria.

Indichi altresi l'eventuale pendenza di istanze di sanateria, allegandone copia ed accertando se le stesse sono state
respinfe o approvate ovvero se sia ancora in corso la pratica di approvazione; indicando aliresi | costi necessari per il
completamento della stessa ed il rilascio della concessione in sanatoria .

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, i costi necessari per la sanatoria (se possibile) o per la
demolizione della parte abusiva e per l'esecuzione di opere tese al ripristino della funzionalitd dei beni (ove
gravemente compromessa);

nel caso di immobili abusivi non suscettibili di sanatoria I'esperto dovra:
verificare l'esistenza di procedure di acquisizione al patrimonio comunale e la loro trascrizione e la loro eventuale
cancellazione ex legge 724/94, segnalandole immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini.

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 del T.U., di cui al D.P.R. 6.6.0] n. 380, indicando la data di rilascic dello stesso e la sua
validita con riferimento allo strumento urbanistico alla data della stima.

Per i fabbricati rurali insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispondenza degli stessi ai requisiti di ruralitd posti
dalla legge 557/93 e suce. mod ed integ. , e indichi, in caso di assenza o di perdita dei requisiti di ruralita, i costi per il
censimento dei beni al catasio fabbricati e guindi verifichi tutte le condizioni di regolarité edilizia sopra richieste per
gli immobili urbani.

Indichi altresi la natura particolare delle aree e dei terreni {agricoli, edificabili, non agricoli e non edificabili}, cosi
come la proporzionale ripartizione di superfici quando nel CDU si distingua !'area come parte di natura agricola e
parte di natura edificabile
3) Si faccia un espresso richiamo alla dichiarazione di fine lavori conclusivamente depositata presso I'ufficio tecnico
comunale.

- =
Formazione dei lotti

1) Dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piit lotti. Provveda, in quest'ultimo caso, alla loro formazione
procedendo all’identificazione dei singoli beni secondo quanto sapra richiesto.

2) Diea, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano divisibili in natura e, proceda, in
questo easo, alla formazione dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, procedendo ai relativi frazionamenti catastali
e pratiche urbanistiche, solo previa quantificazione dei costi ed autorizzazione del G.E.;
proceda, in caso di indivisibilite, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. , dagli artt. 720, 722, 727 e 1114 c.c. e piit in
generale di quanto disposto dalle norme in tema di divisione.

3) Nel caso di unico lotto costituito da immobili caratterizzati da rispettive diverse nature (ad esempio immobili urbani
e terreni; ovvero terreni agricoli ed edificabili, etc.) individui e distingua i rispettivi valori.

4) Indichi I'eventuale esistenza di vincoli di pertinenzialita ed invendibilitd separata tra autorimesse, posti auto ed
unitd immobiliari: vincoll derivanti sia dalle eventuali prescrizioni contenute nelle concessioni edilizie, sia dalle norme
di legge (fatto richiamo, ad esempio, alla distinzione tra posti auto rientranti negli standard urbanistici e non e, per
questi ultimi, alla distinzione tra posti anto costruiti tra la legge 17 agosto 1942 n. 1150, come modificata dalla legge
765/1967 e la legge 28 novembre 2005 n. 246, entrata in vigore il 16 dicembre 2005 da un lato, e posti auto costruiti
dopo il 16 dicembre 2005, dall’altro).

-G-
Valore del bene e costi

1) Determini preliminarmente il valore commerciale degli immobili, corrispondentemente al valore dei beni considerati
come in piena proprietd, perfettamente commerciabili ai sensi di legge e liberi, con espressa e compiuta Indicazione
del criterio di stima.

Operi le opportune decurtazioni sul prezzo di stima, indicandole singolarmente ed analiticamente, onde il
professionista delegato alla vendita possa distintamente porle come base del prezzo ex art. 591 bis nro 1, relative a :




- diritti reali e personali di terzi {usufrutio uso abitazione) da valutarsi in ragione delle eté e quindi delle tabelle di
valutazione ex decreti ministeriali di adeguamento delle modalité di calcolo di cui alla imposta di registro DPR
131/1986;

- eventuale stato di occupazione per locazione, diritti di terzi come sopra accertati, non collegati all'eta del
beneficiario, comungue gravanti sui beri, a prescindere dalla valutazione di opponibilita che verra fatta dagli organi
della procedura, da valutarsi in ragione percentuale;

- stato di conservazione dell 'immobile;

- oneri di qualsiasi tipo che I'aggiudicatario dovrd sostenere a qualsiasi titolo, emersi dalle indagini di cui sopra, al
Jine di rendere 'immobile libero da pesi e vincoli e persone e perfettamente commerciabile,

2) Nel caso di costruzioni abusive determini , indicandoli singolarmente :

il valore del terreno e/o dell’area di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva, (non acguisita al patrimonio
comunale); I'importo delle spese che I'aggiudicatario dovré sostenere per la sua demolizione, per il pagamento delle
relative sanzioni e piti in generale per il ripristing dello stato dei luoghi; il valore d'uso delledificio.

Indichera, quindy, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni. 3) Qualora gli immobili siano stati
pignorati solo pro quota, proceda comunque alla valutazione dell’intero anche ai fini dell’eventuale applicazione degli
artt. 599 e ss. C.p.c, in caso si debba procedere alla divisione giudiziale e poi della quota.

Nella determinazione del valore di mercato l'esperto procede al calcolo della superficie dell’immobile, specificando
quella commerciale del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti
e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticaia per I'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica,
lo stato d’uso e di manuntenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutive, nonché per le eventuali spese condominiali insolute.

La perizia dovrd in_ogni caso_contenere tutte le informazioni indicate dall’art. 173 —bis disp. A#t. c.p.c._ , come
modificato per effetto del d. I n. 83/2015”

L’ esperto viene autorizzato: all’estrazione di copie della produzione di parte e dei verball di causa; ad avvalersi
dell’opera di un collaboratore di sua fiducia, ove peraltro asselutamente indispensabile, per misurazioni ovvero
operazioni materiali; ad eseguire o a far eseguire indagini tecniche assolutamente indispensabili presse strutture od
enti pubblici; ad accedere a pubblici uffici onde prendere visione ed estrarre copia, con anticipazione delle spese, di
ari e documenti ivi depositati,

DISPONE
che il perito depositi telematicamente la relazione di stima,e copia della stessa in ‘OMISSIS’ dell’esecutato,
comproprietari e soggetti siversi, almeno 30 giomj prima dell’'udienza di comparizione delle parti di seguito indicata e ne
invii copia alle parti secondo le modalita di cui all’art. 173 bis, comma 3, disp. Att. cpc;
1l G.E. pone a carico del creditore procedente o surrogante un anticipo di € 500,00 iva esclusa a favore dell’esperto;

AUTORIZZA
le parti a depositare note alla relazione, purché le stesse, nel termine di quindici giomi prima dell’udienza di
compariziane, siano state inviate al perito secondo le modalita di cui al citato art. 173 bis disp. Att. cpe,;
INVITA
il perito ad intervenire all’udienza di comparizione delle parti per rendere gli opportuni chiarimenti;
ORDINA
al debitore I' immediata presentazione del rendiconto;
FISSA
la comparizione delle parti per la determinazione delle modalita della vendita, avanti al G.O.T. dr.ssa Liana Zaccara
1" udienza del 14.12.2018 alle ore 9:00;
MANDA
la cancelleria per i prescritti adempimenti, limitandosi peraltro la comunicazione alle sole parti gi2 costituite con
avvocato ed all’esperto sopra nominato.
Onera il creditore istante a notificare il presente provvedimento alle parti non costituite.
Si avverte che 'esecutato ha la possibilitd di chiedere la conversione del pignoramento prima dell’udienza della
determinazione delle modalita della vendita.
Brescia, 30.05.2018

Il G.O.T.
Dr.ssa Liana Zaccara

05 6IU. 2018 Ce~a__

niario Giudiziario
54 dr.ssa Ciciriello

Depositato nella Canceli€ria del
Brescia,



Allegato n° 02 atto di identificazione catastale



Dr. Giovanni Battista Calini
NOTA1IO
P.zza Monsignor G. Almici, 23
25124 Brescia - Tel. 030.46061

+ N. 97187/32482 Rep. in data 2 dicembre 2013 _ _
. IDENTIFICAZIONE CATASTALE
- Tosini Caterina, nata a Isorella (BS) il 9 ottobre 1962, residente a Gottolengo (BS) via
: Beato Tovini n. 23/A, Codice fiscale: TSN CRN 62R49 E364V, di cittadinanza italiana.
Ai sensi e per gli effetti delle norme di legge circa il regime patrimoniale familiare vengono
rese le seguenti dichiarazioni:
: Tosini Caterina dichiara di essere coniugata in regime di separazione dei beni.
PREMESSO
a) con sentenza del Tribunale di Brescia Sezione Terza Civile in data 4 dicembre 2008, n.
3710/08 ordine, n. 7519/05 ruolo, n. 53569 cron. e n. 2871/08 rep. come modificata con
provvedimento sempre del Tribunale di Brescia Sezione Terza Civile in data 10 ottobre 2013
debitamente registrata qui allegata in copia conforme alla lettera A) si procedeva allo
scioglimento della comunione esistente tra T'osini Caterina e £exixk&xXRXXnato a Brescia il 2
- aprile 1967 di un fabbricato in Isorella (BS) assegnando a Tosini Caterina la porzione
immobiliare indicata come piede "B" nel progetto divisionale di cui alla CTU [ a firma
dell'ing. Francesco Arcai depositata il 21 settembre 2006 e a IXXXKXXNRX la porzione
immobiliare indicata come piede "A" nel succitato progetto divisionale;
b) con denuncia di variazione approvata dall'Agenzia Entrate, Ufficio Provinciale di Brescia
Territorio Servizi Catastali in data 12 luglio 2013 n. 33188.1/2013 e n. BS0149842 di prot.
sono stati soppressi gli originari mapp. 43/1, 43/2, 43/3, 43/4, 43/5, 43/6 foglio 10 NCT e
originati, conformemente al citato progetto divisionale di cui alla CTU 1 a firma delling.
Francesco Arcai come da dichiarazione del tecnico geom. Evaristo Doninelli qui allegata alla
lettera B), i mappali 43/7, 43/8, 43/9, 43/10 fg. 10 NCT
cid premesso Tosini Caterina
dichiara, riconosce e conferma che
1) le unitd immobiliari indicate come piede "B" nel progetto divisionale di cuialla CTU 1 a
firma dell'ing. Francesco Arcai depositata il 21 settembre 2006 assegnate a Tosini Caterina
con la citata sentenza del Tribunale di Brescia Sezione Terza Civile in data 4 dicembre 2008,
n. 3710/08 ordine, n. 7519/05 ruclo, n. 5569 cron. e n. 2871/08 rep. sono ora censite al
catasto fabbricati del Comune di Isorella (BS) come segue:
foglio 10 sez. NCT
mappale 43 sub. 9 via Kennedy n. 16 p. T-1 cat. A/2 cl. 4 v. 8 R.C. Buro 404,90
mappale 43 sub. 10 via Kennedy n. 18 p. T cat. C/6 cl. 3 mg. 21 R.C. Euro 29,28
mentre le unith immobiliari indicate come piede "A" nel progetto divisionale di cui alla CTU
1 a firma deli'ing. Francesco Arcai depositata il 21 settembre 2006, assegnate a ¥xxiuk&xidox
con la citata sentenza del Tribunale di Brescia Sezione Terza Civile in data 4 dicembre 2008
sono ora censite al catasto fabbricati del Comune di Isorella (BS) come segue:
foglio 10 sez. NCT
mappale 43 sub. 7 via Kennedy n. 14 p. T cat. A/2 cl. 4 v. 4 R.C. Buro 202,45
mappale 43 sub, 8 via Kennedy n. 12 p. T cat. C/6 cl. 3 mq. 16 R.C. Euro 22,31
il tutto con diritto proporzionale alle parti comuni per legge e documenti catastali.

-

Confini a nord, est, sud ed ovest: come da elaborato planimetrico allegato alla lettera C) e~

alle relative mappe catastali

2) che i beni di cui sopra presso la competente Agenzia Entrate, Servizi Catastali, risultano
correttamente intestati per la quota di 3/4 {tre quarti) a Tosini Caterina e per la quota di 1/4
{un quarto) a Xwsigk&ixidoxche gli stessi sono rappresentati nelle planimetrie depositate in
catasto € che i dati e le planimetrie catastali sono conformi allo stato di fatto;

3) di rinunciare ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale a lei eventualmente derivante dalla
citata sentenza Tribunale di Brescia Sezione Terza Civile in data 4 dicembre 2008,

4) Tosini Caterina chiede la trascrizione e la voltura del presente unitamente alla citata

registrato
Agenzia delle Entrate
Brescia II°

9/12/2013
N. 13384 51T
€ 659,00
trascritto

Agenzia del Territorio
S.P.I. - Brescia

0/12/2013

N. 40825/28128

€ 90,00

T,




sentenza del Tribunale di Brescia Semone Terza C1v1k, in data 4 dicembrc 2008
Spese 1mposte e tasse a carico di Tosini Caterina.

F.to Tosini Caterina

N. 97187 di Rep. © " N. 32482 di Racc.
AUTENTICA DI FIRMA ' o

To sottoscritto dr. Giovanni Battista Calini, notaio in Brescia, iscritto al Collegio notarile di

Brescia, certifico che, senza la presenza dei testimoni. con il consenso della parte e d1 me

notaio,

Tosini Caterina, nata a Isorella (BS) il 9 ottobre 1962, residente a Gottolengo (BS) via

Beato Tovini n. 23/A,

della cui identitd personale sono cerlo, ha apposto in mia presenza la premessa ﬁrma e

quelie sugli allegati By e C).

Il presente resterd depositato nei miei atti.

Isorella (BS) Via Tita Secchi n. 9, due dicembre duemilatredici.

Da me letio alle parti.

Sottoscrilto alle ore undici.

F.to Giovannt Battista Calini




allegato A)
n. 97187/32482
rep. G.B.Calini

St
3

REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
IL. TRIBUNALE DI BRESCIA
SEZIONE TERZA CIVILE
nella persona del magistrato dott.ssa Maria Grazia Cassia, 1a
funzicne di Giudice unico, ha prenunzizto la seguente
SENTENZA ex art. 281 sexies c.p.c.
nella causa civile promossa con citazione notificata i1 7.5.2003
iscritta al n. 7519 del Ruolo Generate Affari Civili Contenziost per
I'arno 2005 da
Tosini Caterina, con Pavv.to Romano Manfred:
ATTORE

nonche da ‘

PostrkoGakikx con I'avyv.ic Massimo Plazza

CONVENUTO

(ggetto: scioglimento comunione
La causa & stata decisa sulle seguenti:
CONCLUSIONI
Come da verbale di udienza del 4.12.2008.
Fatto e diritto
Tratiandosi di sentenza emessa ex art. 281 sexies c.p.c’ ¢ dc(q(
costituente parte integrante del verbale di udienza, viene 71/115;.50 _io
svolgimento del processo potendo lo stesso agevolmente nﬂostrus
atiraverso la lettura dei verbali di causa. \ .

Con atto di citazione ritualmente notificato Tosim

Caterina, |

N T4 N
ne 2 [ - ‘—)f! U’S ordine
n.=- ?’S; /55_’ \"iéloi{)
n.” 3") és , cromn
n.? 287 ':-{ ‘:/') Tep.

UDIENZA DISCUSSIONE

il

SENTENZA PUBBLICATA

o e
FiLE
LU

§ i?‘
)
&

N o BADI

OGGETTO:

e

siato pgr'c
ap,gﬁ,ca_‘_ ‘sulla nota di iscri-




comproprictari assieme al fratello TOCRRXERRAX di immobile sito in Isorella,

La evocato in giudizio quest'ultimo al fine di ottenere la devisione del

medesimo secondo le quote di rispettiva spetlanza, che affermavano essere

%, la propria ed il restante Y, del fratello..

Sj costituiva in giudizio parte convenuta contestando ‘-Ee—r_ﬁ-'_lf’f\lé)che Ja quota di

comproprietd affermata come propria dalla sorella fosse corretta, € cio 2

motivo della asseriia natura simulata del contratto di cessione di quota parte

dell’immobile, a suo dire concretante una donazione, chiedeva

previo accertamento della simulazione di siffaita

sione affermandosi proprietario

conseguentemente,

cessione, I'accertamento del diritto alla divi

per 5/12 dell’immohile, con attribuzione alla comnroparte dei restanti 712,

Espletata la richiesta CTU, fissata I’'udienza per la comparizione delle parti

al fine della discussione del progetto divisionale, al’udienza odiema 1

procuratori delle parti, assentl le parti, chiedevano rendersi esecutivo il

progetto divisionale predisposto dal CTU.

11 G, stante 'assenza delle parti, pur in difetto di una esplicita

manifesiazione di dissenso rispetto ad esso, risultando oggetio di lite anche

il diritto alla divisione (originariamente contestandosi, da parte del

convenuto, il diritto di procedersi a divisione secondo le quote affermate

dall’attore) fatte precisare le conclusioni, pronuncia dispositivo con ia quale

dispone lo scioglimento della comunione secondo le modalita deh

nell’espletata CTU, dando aito che la domanda volta all’acceria

simulazione di uno dei iitoli d’acquisto azionati dalla

ritenersi imptlicitamente abbandonaia, in quanto in alcun modo coltivata.

Le spese CTU vanno poste a carico delle parti pro quota.

Sussistono giustl motivi per compensare integralmente tra le parii le spese

mento della

parte atirice deve

neate

a controversia ed il comportamentc processt

lite, stante la natura dell

RS ek e et i et G

SR e

UG s e G T S R e e e PR

SRR




delle pati.

| P.OM.

Il Tribunale di Brescia, in persona di gindice monocratico, dichiara lo
scioglimento della comunione esisiente ira le parti sull’immobile sito in
Isorella, via Isorella n. 16.

Assegna alla parte attrice i piede B dj cui al progetto divisionale di cui aila

CTU 1 a firma dell’ing. Francesco Arcai, depositata i1 21.9.2006 S

Assegna aila parie convenwia il piede A della medesima soluzione ' fr?

divisionale.

Condanna parte convemuta, assegnatarie del piede A, a pagare alla parte .

attrice, a titolo di conguaglio, la somma di € 39.410,70, somma da iE ey

maggiorarsi della rivalutazione monetaria e degli interessi legali dalla data

della stima alla data di pubblicazione della presente senlenza, nonché, sul "
itto

totale dei predetti importi, degli interessi legali con decorrenza dalla data dj err

pubblicazione della presente sentenza al di del saldo effettivo. esc

Rigetta ogni altra domanda. 5"

Compensa tra le parti le spese di lite ad eccezione delle spese di CTU M (28

liquidate con separato decreto in favors dell’ing. Francesco Arcai, che

N
I
£
=
=
=

vengono poste per % a carico di parte attrice e per % a carico di parte

Ne allr

convenuia..

i

Ordina al Conservatore dei RRIL dj provvedere alla trascrizione delia

presente sentenza.

opia confory

Brescia, 4.12.2008.

Eirascia. o

S e




N. R.G. 751972005

TRIBUNALE ORDINARIO di BRESCIA

SEZIONE TERZA CIVILE
VERBALE DELLA CAUSA n. r.g. 7519/2005
tra
CATERINA TOSINI
ATTORE
e
MEXRPREKEX XS KNI
CONVENUTO

Oggi 3 ottobre 2013, innanzi al giudice dott.ssa Maria Grazia Cassia, sono comparsi: per
CATERINA TOSINI I'avv. ROMANO MANFREDI che deposita ricorso notificato ed insiste per

I’accoglimento del ricorso. I1 Giudice, verificata la ritualiti della notifica, dichiara la contumacia di

Il Giudice

A

"~ Ritenuto che quanto lamentato integri all’evidenza ipotesi di errore materiale, in quanto nelia CTU,

cul il dispositivo della sentenza n. 3710/2008 del Tribunale di Brescia rimanda, alla pagina 8 € 9,
per evidente errore materiale, il tecnico incaricato ha individuato entrambi i lotti quali “lotto A™:
ritenuto che, di conseguenza, il lotto descritto alla pagina 9 costituisca non gia il lotto A bensi il
lotto B.

P.Q.M.
In accoglimento del ricorso ex art. 288 c.é.c.
Dispone che nel dispositivo della sentenza Tribunale di Brescia n. 3710/2008, al rigo 5, dopo le
parole “depositata il 21.9.2006", debba leggersi ed intendersi quanto segue: “ con la precisazione
che il lotto individuato a pag. 9 della CTU, ed indicato per errore quale lotto A, & in realta il lotto
B. essendo il lotto A quello indicato nella precedente‘pag. 97

Manda alla Cancelleria per I’annotazione del presente provvedimento in calce all’originale della

sentenza.
LR ETIVATA  QopREzionE H Giudice L
. Lo Y e T
SeutE L. Maria Grazia Cassia = - e
BorgSoor, 1T L T T . S DA
{ rd R / -
(L
) # .,- ,fJ-: 3 |.\ -

paginal di 1
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STURO TECNICO
Geom EVARISTO DONINELLI allegato B)

25023 GOTTOLENGO (BS) Vill Incidelt, 2 n. 97187/32482
Tel, 030795 1142 FAX 030-60 83 109 rep. G.B.Calini
Email evaristodorunellifd@virailio n

Comune di Isorella

Provincia di Brescia

Il sottoscritto Doninelli Geom. Evaristo, nato a Gottolengo il
06/06/1960, ivi residente in Villaggio Incidella n® 2, cod.
fiscale DNN VST 60H06 E116D , Partita Iva 0015 3730 981
iscritto al Collegio dei Geometri della provincia di Brescia al n°

3217, '

dichiara che

la denuncia di variazione approvata dall'Agenzia Entrate, Ufficio
Provinciale di Brescia Territorio Servizi Catastali in data 12
luglio 2013 n. 33188.1/2013 e n. BS0149842 di prot. col quale
sono stati soppressi gli originari mapp. 43/1, 43/2, 43/3, 43/4,
43/5, 43/6 foglio 10 NCT e originati i mappali 43/7, 43/8, 43/9,
43/10 fg. 10 NCT e le relative planimetric catastali
corrispondono  esattamente alle risultanze del progetto
divisionale di cui alla CTU 1 a firma dell'ing. Francesco Arcai
depositata il 21 settembre 2006 di cui alla sentenza del Tribunale
di Brescia Sezione Terza Civile in data 4 dicembre 2008, n.
3710/08 ordine, n. 7519/05 ruolo, n. 5569 cron. e n. 2871/08 rep.

IL TECNICO

Gottolengo 1i, 08/11/2013

F.to Tosini Cristina
F.to Giovanni Battista Calini




SRR e R

Dala: 04/11/2013 -, T215832 - Richiedente: Telematico

S ELABRORATO PLANIMETRICO Agenzia del Territorio

G i P

Donineili Bearisto CATASTO FABBRICATI
Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Geometrsi .. . Brescia

Prov. Brescia - N. 3217

c°mne di Isorella Protooollo n. BS0149842 ge1 12/07/2013

Sé_iiohe:NCT " Foglio: 10 Particella: 43 Tipo Mappale n. del
Scala 1 : 5C0

Ditnstrazione grafica dei subalternd

allegato C)
n. 97187/32482
rep. G.B.Calini

’

PIANTA PIANO TERRA

mapp 120
1
PIANTA PIANQ PRIMO
a
'é 7 )
E "" g
7
4 s ) g 1 f
W0 L
] £
9
.H—H—v-—‘—'—_.
via kﬂnneay

F.to Tosini Cristifia/ - -
F.to Giovanni Battista Calini

Catasto del Faboricall - StituaZione al U/ TT7ZUT3 - Lomiine 1 ISORELLATE3G4) - < Sez.Uth.: N1 - Fogho: U - Particellar 43 - Blaboralo plAmmeElco

f Jlt_inﬁ_z_x planimetria in atti

J)atéiﬁ 04/11/2013 - n, TZ]SSI:E?_ - Richiedente: Telematico
Totale schede: 3.— Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4{210x297) - Fattore di scala no




COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE
PER GLI USI CONSENTITI

BRESCIA 29 0TTOBRE 213




Allegato n° 03 Documentazione catastale: estratto mappa,

visure storiche, planimetrie
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Data: 28/08/2018 - n. T76526 - Richiedente: RCCNRC51L20B157E

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Brescia

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Dichiarazione protocollo nBSO149842 del 12/07/2013

Planimetria d4i u.-i.u.in Comune di Iscorella

Via Kennedy civ. 14
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Deoninelli Evaristoe
Sezione: NCT
Foglio: 10 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 43
Subalterno: 7 Prov. Brescia N. 03217

PIANTA PIANO TERRA

mapp 120

CORTE ESCLUSIVA

dsi

mapp 152

BAGNO 1~

CANTINA |

CANTINA DIS | CUCINA }
H 2,95 H 2,95

PORTICO T

via kennedy

AUIU

AUIU

AUIU

Data: 28/08/2018 - n. T76526 - Richiedente: RCCNRC51L20B157E

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

Ultimaplanimetriain-atti |
aptanimetiati-att |

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/08/2018 - Comune di ISORELLA (E364) - < Sez.Urb.: NCT - Foglio: 10 - Particella: 43 - Subalterno: 7 > W OT

VIA KENNEDY n. 14 piano: T;
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Data: 28/08/2018 - n. T76528 - Richiedente: RCCNRC51L20B157E

| |

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Brescia

Via Kennedy

Dichiarazione protocollo nBSO149842 del 12/07/2013

Planimetria d4i u.-i.u.in Comune di Iscorella

civ.

12

Identificativi Catastali:
Sezjone: NCT
Foglio: 10
Particella: 43
Subalternc: 8

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Compilata da:
Deoninelli Evaristoe

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Brescia

N. 03217

PIANTA PIANO TERRA

mapp 120

dsi

mapp 152

AUTORIMESSA
H 2,00 T

via kennedy

Data: 28/08/2018 - n. T76528 - Richiedente: RCCNRC51L20B157E
Totale schede: 1 - Formato di acquisizio

ne: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 28/08/2018 - Comune di ISORELLA (E364) - < Sez.Urb.: NCT - Foglio: 10 - Particella: 43 - Subdlterno: 8> 1pw o

VIA KENNEDY n. 12 piano: T;

Ultimaplanimetriain-atti
aptanimetiati-att



Allegato n° 04 Vista satellitare






Allegato n° 05 Fotografie



Foto 1: Isorella — via Kennedy 12/14

Foto 2: Cortile lato sud



Foto 3: Cortile lato sud

Foto 4: Cortile lato ovest (dettaglio recinzione)



Foto 5: cancello ingresso pedonale

Foto 6: cortile lato ovest (vista da nord)



Foto 7: portichetto ingresso

Foto 8: vano contatore E.E.



Foto 9: ingresso soggiorno

Foto 10: ingresso soggiorno



Foto 11: cucina

Foto 12: cucina



Foto 13: camera nord est

Foto 14: camera nord est



Foto 15: camera sud est

Foto 16: camera sud est



Foto 17: bagno

Foto 18: bagno



Foto 19: corridoio disbrigo

Foto 20: camera sud ovest



Foto 21: camera sud ovest



- Allegato n° 06: Listino OMI — Agenzia Entrate
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Allegato n° 07 Documenti congruita urbanistico/edilizia



(*} {n. 54/X cat.)

T Comune di. I SORELTL A

da a0 UFFICIO TECNICO
Prot. N...3787......
Registro costruzioni n. ... 4T/1968 . .. ...

LICENZA DI COSTRUZIONE

e

!L SINDAGO

Vista la domanda in data... .5 Bovembxe 1968 . . ...
con la quale A . Signori TOSINL FRANCO. e CAZZAVACCA.....

VANDA = coningl =

¥

chied @71 permesso per .. ha. cosbruzione di un mwove.edific

in via .....Der. Calvisano. ... ' PR da adibirsi ad uso

abitazione civile

di proprieta ..ﬁ.e:i......ﬁiggi;...QQ.SINZ.....ERARGQ....&.....QAZZAY%G.G.&....YANBA

- eonine] =

Visti 1 tipi e disegni-allegati alla domanda stessa;

Vista la relazione in data 15 novembre 1968

deil’ Ufficiale Sanitarlo;

Visto il referto in data
Vigili del icuoco e (IS, T :

Sentito il parere favorevole della Commissione Comunale Edilizia;

Visto gli art. 220 e 221 del T. U, Leggi Sanitarie approvato.con R. D.
27 luglio 1934, n. 1265;

Visto l'art. 10 della legge 6 agosto 1967, n. 765;

=
0

20



Visto I'art. 7 della Legge 5 marzo 1963, n. 246, relativa all' imposta

incremento valore aree fahbricabili;

A Sk oy e i T

Vista la denuncia alla Prefettura di e

in data ... ot A per le opere in conglomerato cementizio;

(art. 4 B. D. 16 novembre 1939, n. 2229);
CONCEDE

la licenza richiesta, salvi i diritti dei terzi ed i poteri attribuiti agli altri

organi, per |’ esecuzione del lavoro sopra specificato, sotto |’ osservanza

delle disposizioni contenute nella circolare del Ministero del LL. PP. 24

gennaio 1;53, n. 189, dei regolamenti comunali edilizio e d’igiene, di tutte

le altre disﬁosizioni vigenti nonché delle seguenti condizioni particolari:

1 - il fabbricato dovra essere esegqitb in conformitd ai tipi presentati, a
perfetta regola d' arte ed ultimato entro il termine di mest ... 12a=.
da oggi in ogni sua parte tanto interna che esterna, compresi glil' infissi
e la tinteggiatura;

2 - |l fabbricato dovrad essere dotato di acqua potabile dell’ acquedotto.
comunale e di latrine a caduta d' acqua;

3 - D;vré essere assicurato il regolare scolo deile acque luride in pozzetto
a due scomparti di adeguata capacita e lo smaltimento delle acque
chiarificate;

4 - la tinteggiatura dei prospetti dovra eésere preventivamente approvata
dali’ Ufficio Techico Comunale;

5 - Il fabbricato non potra essere abitato senza il permesso del Comune,
e, se del caso, senza il certificato di prevenzione incendi rilasciato dal
Comando dei Vigili_det Fuoco;

6 - Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme sull’ im-
piego di acciaio speciale sagomato ad alto limite elastico nelle strut-
‘ture in cemento armato come da circolare n. 2337 in data 10 settembre

1956 del Consiglio Superiore de! Ministero dei Lavori Pubblici;




7 -

8 -

Prima di iniziare la costruzione delle opere di cui all'art. 1 del R. D.
16 novembre 1939, n. 2229 & fatto obbligo di presentarne denuncia
alla Prefettura che all’ uopo rilascerd apposita dichiarazione di ricevu

ta al denunziante e ne.informera il Comune interessato;

9.

10 -

11 -

12 -

Dovra, inoitre essere presentata denuncia all’ Ufficio Imposte di Con-

sumo per i materiali da costruzione.

Il luogo destinato all’ opera deve essere chiuso con assito [ungo i
lati prospicienti le vie o spazi pubblici;

Per {e eventuali occupazioni di aree stradali si deve ottenere speciale
autorizzazione dell' Ufficio Comunale;

Le aree cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a
lavoro ultimato e anche prima su richiesta dell’ Ufficio Comunale, nel
caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un
certo tempo;

Se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse ma-
nufatti per serviziq pubblico deve usare ogni cautlela per non danneg-
giarli @ deve darne contemporaneamente avviso alle Ditte o Imprese
proprietarie per i provvedimenti del caso;

Gli assiti di cui al paragrafo 9 od altri ripari devono essere imbian-
cati agli angoli salienti a tutta altezza e muniti pure agli angoli di una
lanterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto al levar
del sole, secondo I' intero orario della pubblica illuminazione stradale.
Questa lanterna deve essere collocata in modo ed avere le dimensioni
tali da renderle facilmente visibile il recinto od il ripare su cui &

collocata.

13 - La presente licenza & valida per mesi ...... A 2e= (non pid di 12)

dalla data della presente, qualora entro tale termine i lavori non siano
stati iniziati, dovrd essere presentata istanza diretta ad ottenere il

rinnovo della licenza.




14) La presente licenza 4l costruzione ¢é sitretba=

manke subordineta el rigovrosc rispetto delle

misure e delle distanze previste del progetto

presentatos caso conbrario la licenza non avrd

alcun effetso e verrd revocata.=

LLLLLLLLLL
| 4
//
77
!/0/
//
!/
/7
/-
4
/7
..... 77
7
Dal Mupiciplo, addi ......... 16 novenbre 1968 . . /
3 ‘-:- .‘ B ‘ e SW@?&@OEM?Q
EL L Ty * (Renze Marzoc:l
| - /LL%MN .....................

Comune di ISORELTLA

Il sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver oggi notificato la pre-

sente licenza, ai sensi dell'art. 10 della legge 6 ggosto 1967, n. 765,

i -

Addi /{g//ffc}/éﬂftf

IL ME SLZ MUNALE

I/
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Bje DINGEGNER?,

- GHED}

- 8 MAG. 1971
proi. . 4918

f: Ing. GiNo ZAPPA

CATEG . f&. . CL'S & 9 o \ 2

Fm

CERTIFLCATO DI COLLAUDO STATIGO DELLE STRUTTURE POR

had
’v”""j

TANTI RICORRENTI NEL FABBRICATO DEL SIG.. TOSINI

FRANCQ, ~

Proparietda:Tosini Franco

Localita: Isopella, via Kennedy

 Progetiista:

Gecm. Neodgri Carlo. .

Impresa costruttrice: In propric.—-

Il sottoscritto Dr. 'Ing.. Zappa Luigi

iseritto gli'albo di Brescia al n. 380, nel sopralu

oo effettuato alla presanza del progettista Geom.

- Nodari €arlc ha esaminato le strutbure portanti del

Fabbricato citate nelle premesse.=

- ). fabbricato adibito a civile abitazione si svalup

a su_due piani sbitabili con strutture Fertvicali

o'

in mattoni semipieni doppioni sia perimetrali che. 4

spina senza pilastri né travi di c.z. 4i gualsiasi

onbitdd.~ I solai sono.di laterizio armato del ti-

po. gettato in opera dell'h. = cm, 16+4 "ancorati nei

muri perimetrali e di spina con cordoli di ¢c.8.-—

T1 tetto & stato realizzato con muricci di mgttoni

> manto di copertura in tegole di cemento.-—

forati e spprastante impalecato di tavelloni piand &x

Per le prove di carico gi & scelto il solaio di lu-




ce magelore (mb. . 4,20) e si & caricata una striscia

1args ml. 2,00 con un sovraccarico di 400 ke/mg.

Tale sovraccarico, superiore a guello previsto di

offrono le striscie di solaio adiacenti a quélla-

300 ke/mg., & giustificato dalla collaborazione che

esaminata.- e e = o o
La fggccia sperimentatié rilevata a pieno carico o

. . ) riéultata inferioere .a quella:teorica di cadbcolo, o
_ ed essehdosi anmullata poi completamente al termine
dellée operazipni di. Scaric¢o ha accertato la perfetta = . _
o - - lelasticitd della struttura esaminata nheféhpgrtggﬁgwﬁ_mmm“mw
i} _ _leollaudabiles=: o e e
Visto.il buon_esito.dells ispezione fatta.alle strub-
- ture non sottoposte a prova 4l carico, e non gvendox ;
e rilevatosnessuna.lesione e incrinatura che denuncias-
AAAA - _lsefo_ cedimenti . delle fondazioni il éOttosgxitto_;_ S
e lcollandatore = = . }. S S
- g & chiara - AU R

del gig. Tosini Franco e.costruito dallo stesso in.

wIsgxglla_sgngwggllandabili;ggme_inmﬂiﬁetti'collau-

che le strutture portanti ricorrenti nel fabbrieatq

ds_col preésente certificato.-

Bhedd,; 5 Marzme 19717 ——— g ThpRollandatotie




Pratica Edillzia N..._47/1968 T

COMUNE DI ... 2 S ORELLA ..

f i Ma
» ;}‘ ’
Provinecia di .. Brescgaia % da bolio

AUTORIZZAZIONE ALL'ABITABILITA

iIL SINDACO

Vista la domanda in data ... s s e prodotta da ..ZO3INI FRANCO
CAZZAVACCA VANDA - coniugd = . tendente ad ottenere il rilasclo della

autorizzazione all’ abitabilita relatwa atla {1} . costruzione. del nrove edificio. ...
adibito ad uso (?) abitaziong civile <

sito in locality . LSORELLA Via e enr}tggly N.
(mappale N. .193/5.. .. de] Comune Censuario di ... Z8QORELLA 2.

Lavori iniziati 1l ..16. geanaie-1268 . ultimati in data ....=0..2J08%LQ. RN

Vista la licenza d| costruznone N b in data ...16_novembre 1968

Visto il certificato di collaudo nlasc:ato Aaliliing.LUIGI. ZAPRA e vistato dalla Prefettura
S ... SO - 1= -2 o 0K o= A S col N. . DiV. o ®

Visto il Verbale di ispezsone tecnico-sanitario in data ........ 30 ..settembre 1971

Visto il Certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando provinciale dei Vigili del Fuoco
di ... TEIRED e ot ——————— in data ... e . N. EEZE e PFOLL

Visti gh articoli 220 e 221 del vigente T. U. delle Leggi sanitarie approvato con R. D. 27 iugho 1934,

numero 1265.

Vista la ricevuta del versamento sul c¢/c postale N. '37,/‘"6000 ..................... intestato al 1° Ufficio 1. G.E.
CT 1o S o o T T —— effettuato in data ...20. s€itenore 19720 ..
presso |’ ufficio postale di L IA0RBLLA L LRT2scia) comprovante il pagamento della tassa
di concessione governativa in L. (%) ..... 133000 0=

AUTORIZZA

che | edificio sopraindicato sia adibito all’uso di (*} . abitazions civile

con decorrenza dal giorno .. 30 settenmbre 12.7? .....................................................................................
Descrizione dell’ Edificio :

— Sotterranec - Vani abitabili Nu oo altri vani N. “ \

— Piano rialzato - = » S do= .. R &

(terreno)
— Primo piano
— Secondo piano -
— Terzo piano -
— Quarto plano
— Quinto piano

n 3 ottobre ...

A
. /A R
- o -
(1) « Costruzione di un nuovo o4
(2} Abitazione civile, albergp ERin, .

(3) Quando trattasi di opege |in .u?gg_-- gtes cementizio.

{4) Per le abitazioni di lusgoy L =en0Lpet). upo: per le altre : L. 1.000 per vano. Per immobili rurali e per le abitazioni aventi

carattere dell’ edilizia pgpdlareNed £ehfighica, costruite da Enti previsti dal T.AJ. 1938 : L. 200; (DP.R. 1° marzo 1961,
(o] 3
n. 121). ) e
n




Allegato n° 08 Documentazione catastale pregressa
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MOOULAAIO
£. rig, tend, &892
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T T T T MODLU BN (EEY)
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Allegato n° 09: Richiesta parere Comune Isorella
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dott. ing. Giovanni Dal Pozzolo

Spett.le
COMUNE di ISORELLA
Ufficio Tecnico

Trasmessa mezzo PEC P.zza Roma 4

25010 Isorella (BS)

Alla c.a. Responsabile dell’ufficio
Geom. Chiara Bonelli

Brescia, 22 novembre 2018

Oggetto: Esecuzione Immobiliare R.G. 44/2018 BANCA IFIS S.P.A. / "omissis Richiesta di

parere in merito alla regolarita urbanistica ed edilizia dell’immobile catastalmente
individuato in Comune di Isorella, via Kennedy 14 — NCEU Foglio 10 particella 43
—sub 7 - categoria A2

Faccio seguito a:

richiesta di accesso agli atti a mezzo PEC del 23.08.2018,

accesso al Comune di Isorella in data 22.10.2018 in cui ho preso visione e copia della
documentazione edilizia agli atti del Comune relativa all’immobile in oggetto;

Mio sopralluogo in sito in data 06.11.2018;

Ulteriore accesso presso i vostri uffici in data 12.11.2018 per segnalare la questione in

esame;

per confermare che a seguito della mia indagine e emerso che:

La “Licenza di Costruzione” n. 47/1968 del 16.11.1968 autorizza la costruzione in
corrispondenza del piano terra dell’edificio in oggetto di una volumetria fuori terra dotata di
vani porta e finestre completi di serramenti ed elementi oscuranti (vedi prospetti) e
dell’altezza utile interna pari a 2,70 m (vedi sezione). La tavola grafica rappresentante il
piano terra porta la dicitura “cantina”.

L’ Autorizzazione all’ Abitabilita” rilasciata dal Comune di Isorella in data 5 ottobre 1971,
facente riferimento alla sopra citata licenza ed al verbale di ispezione in data 30 settembre
1971, autorizza I’edificio all’uso di “abitazione civile” individuando specificatamente a
piano terra n. 4 vani abitabili oltre ad altri 3 vani

25124 Brescia - via Rodi 27
Tel: 030 3755663 — email: st.dalpozzolo@gmail.com
P.IVA: 03778690986




dott. ing. Giovanni Dal Pozzolo

e L’originale accatastamento individua per la particella 43 sub 1 (ora sub 7) una unita
residenziale di 4 vani in categoria A

e Il successivo aggiornamento catastale, predisposto in conseguenza di sentenza del Tribunale
di Brescia che imponeva lo scioglimento della esistente comunione pro quota fra i
proprietari, con I’assegnazione, sulla base di un progetto divisionale, di separate porzioni di
proprieta, conferma del tutto il precedente accatastamento assegnando all’unita abitativa del
piano terra il “subalterno 7”

e L’esito del mio sopralluogo ha confermato quanto contenuto nell’Autorizzazione
all’Abitabilita del 1971 e quanto contenuto nei documenti catastali (vecchi e nuovi;
planimetrie e visure) acquisiti

Chiedo

pertanto all’Amministrazione di esprimere un parere formale in merito alla conformita

edilizia/urbanistica dell’unitd immobiliare in esame (Comune di Isorella — via Kennedy 14 -
NCEU-NCT Foglio 10 — particella 43 — sub 7) al fine di correttamente impostare la perizia di stima
richiesta dal Giudice dell’esecuzione immobiliare.

Resto in attesa di cortese sollecito risconto, avendo gia richiesto proroga dei termini di deposito che
mi sono stati posticipati al 05.12.2018.

Distinti saluti

Dott. Ing. GiovaagifalPozzolo
3

&

~

Ingegnere
GIOVANNI

25124 Brescia - via Rodi 27
Tel: 030 3755663 — email: st.dalpozzolo@gmail.com
P.IVA: 03778690986




Allegato n° 10: ProBrixia — Listino dei valori degli immobili
2/2018
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Azienda Speciale
della Camera di Commercio di Brescia

CAMERA DI COMMERCIO
INDUSTRIA ARTIGIANATO E AGRICOLTURA

BRESCIA

LISTINO DEI VALORI
DEGLI IMMOBILI

SULLA PIAZZA DI BRESCIA E PROVINCIA
RILEVATI DALLA BORSA IMMOBILIARE DI BRESCIA

APRILE - OTTOBRE 2018
NUMERO 2 ANNO XXl

BORSA

IMMOBILIARE
BRESCIA




LISTINO IMMOBILIARE 2/2018

ISORELLA NUOVO RECENTE AGIBILE 1 AGIBILE 2 DA RISTRUTTURARE
Ab. 4.112 Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min
1 500 1.370 1.240 990 730 475 420 370 320 270

RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,86% MAX 3,71%
AREA URBANIZZATA MAX-MC 90 MIN-MC 70
Produtivo 630 550 475 400 320 245 225 210 190 150
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 3,58% MAX 4,62%
AREA URBANIZZATA MAX-MQ 90 MIN-MQ 70
LENO NUOVO RECENTE AGIBILE 1 AGIBILE 2 DA RISTRUTTURARE
Ab. 14.444 Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min
1.800 1.660 1525 1.250 975 700 645 590 535 480
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,73% MAX 3,55%
AREA URBANIZZATA MAX-MC 160 MIN-MC 120
Produttivo 750 670 590 510 430 350 330 310 290 _ 250
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 3,37% MAX 4,34%
AREA URBANIZZATA MAX-MQ 150 MIN-MQ 120
Castelletio NUOVO RECENTE AGIBILE 1 AGIBILE 2 DA RISTRUTTURARE
Max Min Max Min Max  Min Max Min Max Min
1550 1420 1.290 1.030 770 510 455 405 350 300
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,84% MAX 3,69%
AREA URBANIZZATA MAX-MC 100 MIN-MC 75
Produttivo 650 570 495 420 340 260 240 225 _ 205 170
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 3,54% MAX 4,56%
AREA URBANIZZATA MAX-MQ 100 MIN-MQ 80
Milzanello NUOVO RECENTE AGIBILE 1 AGIBILE 2 DA RISTRUTTURARE|
Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min
DEEEPTT 1490 1365 1240 990 735 485 435 385 335 285
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,84% MAX 3,69%
AREA URBANIZZATA MAX-MC 95 MIN-MC 70
Produttivo nd nd nd nd nd nd nd nd nd nd
RENDIMENTO LOCATIVO nd MAX nd
AREA URBANIZZATA MAX-MQ nd MIN-MQ nd
Porzano NUOVO RECENTE AGIBILE 1 AGIBILE 2 DA RISTRUTTURARE
Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min
BTN 1600 1470 1340 1095 840 590 540 490 440 390
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,77% MAX 3,60% -
AREA URBANIZZATA MAX-MC 130 MIN-MC 90
Produttivo 720 640 560 480 400 325 305 285 265 225
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 3,41% MAX 4,41%
AREA URBANIZZATA MAX-MQ 135 MIN-MQ 110

Note: Vetusta MTL Residenziale: NUOVO 0-5 RECENTE 10-20 AGIBILE 1 30-40 AGIBILE 2 50-60 DA RISTRUTTURARE 70-80

Vetusta MTL Produttivo: NUOVO 0-5 RECENTE 10-15 AGIBILE 1 20-25 AGIBILE 2 30-35 DA RISTRUTTURARE 40-50

| valori pubblicati sono “medi”; i valori per Comuni non sono estensibili per le eventuali frazioni non citate in elenco. Il rendimento locativo, riferito al NUOVO, & un'indicazione deter-
minata con il metodo dei cosli e basata considerando di recuperare le somme necessarie alla ricostruzione a fine ciclo di vita dellimmobile.

Gli immobili in classe energetica “A” sono soggetti ad un aumento proporzionale con riferimento alla nuova classificazione definita dalla
normativa vigente.
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